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 شگفتاریپ

 رد یشهر توسعه نظام كردن دار برنامه امروزه. باشد یم برنامه و طرح مدار بر حركت ،یشهر توسعه در یاصول یكردهایرو از یكی

 یم آن های داده تكاءا به یشهر تیریمد كه یامر. ردگی یم صورت یلیتفص و جامع های طرح یكاربرد – یراهبرد اسناد چاچوب

 میمتص ، یگیر تصمیم ندیفرا زا یتابع امر نیا تحقق. بخشد ای توسعه یمفهوم بدان و كرده تیهدا و كنترل را شهر رشد نظام تواند

 .بخشد موجه و مشروع را یوجه نیچن تا است اجراء و یساز

 یبرا توامان بصورت یلیتفص و جامع طرح هیته بر یمبن دولت ئتیه مصوبه یپ در - مازندران استان یشهرساز و راه اداره كل

 یمرا نیچن هیپا بر. برساند بروز ی منصه به یقانون نیچن پرتو در را شیخو ای توسعه گاهیجا و نقش تا شده آن بر - كوچک یشهرها

 شماره قرارداد یط  "هرش یلیتفص و جامع طرح همزمان هیته" قالب در شیرود شهر یلیتفص و جامع طرح مطالعات انجام كه بوده

 یم قسمت 4 بر مشتمل رمذكو قرارداد. است شده واگذار(  پارس شهر یبان) مشاور مهندسان نیا به 21/04/90 مورخ 19036/100

 رشد و یریپذ تیجمع ، یریپذ نقش های حوزه در یكاربرد و یراهبرد یراهكارها ارائه به شهر لیتحل و شناخت ضمن كه باشد

ضوابط و )هارم چ قسمت رندهیبرگ در رو شیپ مجلد. پردازد یم آنها یكالبد – ییفضا یسازمانده یراستا در شهر یریپذ

 اتموجب شود نگریسته صفانهمن ی گونه به منتقدانه نگاه با ها یافته این به اگر كه است بدیهی. باشد یممقررات اجرایی طرح( 

 ملتعا در كه ما اب تقابل در نه را دیگران امری چنین. دهد می ارتقاء بالاتر، سطحی به را نتیجه و آورده فراهم سره از را ناسره ییرایپ باز

 .دهد می قرار هم با

 این رودهایف و فراز در را ما ، فنی – علمی و رفتاری -اخلاقی های رویكرد با كه عزیزانی كلیه از مشاور نیا كه دارد آن جای انتها در

 ،(ظرین مهندس یآقا جناب) مازندران استان یشهرساز و راه ركلیمد شک، یب كه دینما وافر یتشكر نمودند یاوری و یاری پروژه

 ترجناب دك ژهیبو اداره آن صبور و میفه كارشناسان و( پاكدامن مهندس یآقا جناب)اداره آن یشهرساز و یمعمار محترم معاونت

 یعمران و یفن فترد كارشناسان و نیمسئول ،(نیكنام مهندس یآقا جناب)شیرود شهر محترم شهردار نیهمچن و ،نصیری خلیلی

 . شوند می وبمحس افراد این جزء شیرود شهر یشورا محترم یاعضا و( كریمی و مهندس قنبری مهندس انیآقا) یشهردار

 تداوم ، نامهبر و طرح شدن پربار یستارا در امر دلسوزان و زانیعز نیا سازنده شنهاداتیپ و انتقادات ، ها ییراهنما كه رود یم آن دیام

 .    میآرزومند منان زدیا درگاه از را همگان افزون روز تیموفق و عزت.  ابدی

 

 سپاس اب                                                                                                      

 پارس شهر یبان مشاور هندسانم                                                                                      

 1399   هارب                                                                                                  
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 مقدمه

 يارزشها ظحف ضمن بتوان یقانون سند كي هیته با كه است استوار اساس نيبرا( یلیتفص-جامع) يشهر توسعه يها طرح اساس

 یمنطق يیالگو با یلیتفص -جامع طرح نيتدو. داد پاسخ آن یمكان-یزمان تقابل رفع به فضا در مستتر و مستقر يشهرساز و يمعمار

 تواند ینم يینهات به اما. گردد یتلق طرح كي يريپذ تحقق اول شرط تواند یم ها تیقابل و مسائل هيپا بر یطرح انداختن یپ و

 طرح مراحل جانبه مهه يریگیپ یهدف نیچن به لین راه تنها بلكه. گردد یتلق برنامه و طرح يها خواسته به یابیدست يبرا یضمانت

 است يیابزارها قتیحق رد يیاجرا مقررات و ضوابط. ردیگ شكل موزون و وستهیپ بهم يا مجموعه در شهر كالبد تا  بود خواهد اجرا تا

 سازمان توسط نآ ياجرا بر مراقبت و یساختمان يتهایفعال همنواخت تداوم موجبات طرح يالگو یكل چارچوب نییتب بر علاوه كه

 . آورد یم فراهم( يشهردار)يمجر

 و هدايت مچنینه و شهر آتی توسعه نظام كنترل منظور به رودیش شهر تفصیلی و جامع طرح ساختمانی و تفكیك مقررات و ضوابط

 پايدار مچنینه و شهروندان ايمنی و رفاه عمومی، بهداشت سطح ارتقاء شهر، آينده توسعه محدوده در عمرانی عملیات كنترل

 محیط با آنها ماست تضمین و مساعد شهري فضاي از ساكنان برخورداري امكان آوردن فراهم بالاخره و فرهنگی ارزشهاي نگهداشتن

 .است گرديده ارائه اختصاصی و عمومی مقررات و ضوابط بخشهاي در مناسبتر شهري

 :است گرديده تقسیم خاص و عام قسمت 2 در  رودیش شهر  شهرسازي و ساختمانی مقررات و ضوابط

 كه باشدمی انهاده ديگر و شهرسازي عالی شوراي نیز و هاوزارتخانه و سازمانها مصوبات شامل عام مقررات و ضوابط 

 .است الاجرا لازم كشور سطوح تمام براي آن مندرجات

 ستانداردهايا و ضوابط به توجه با و مشاور توسط كه است ريزيبرنامه مورد محدوده ويژه نیز خاص مقررات و ضوابط 

 .گرددمی تدوين محلی گوناگون شرايط نیز و طرف يك از شهرسازي

 الگوي در شده رائها اصلی عناوين شده، تعیین معیارهاي با هماهنگی و شهرسازي مقررات و ضوابط به دستیابی منظور به كلی بطور

 فرآيند. است فتهگر قرار استفاده مورد( ايران معماري و شهرسازي عالی شوراي 9/2/70 مصوبه پیوست) اجرائی مقررات و ضوابط

 :است شده ارائه ذيل شرح به و گرفته قرار نظر مد شده ارائه الگوي به توجه با ، طرح اجرايی مقررات و ضوابط تدوين

 تعاريف -1

 اراضی بندي منطقه و كالبدي ريزي برنامه نظام -2

   ساختمان احداث و ،تفكیك زمین از استفاده نحوه به مربوط ضوابط -3

 ويژه و مشترک مقررات و ضوابط -4

 عام مقررات و ضوابط -5

 يشهر یطراح و نما مقررات و ضوابط -6

 (ستيز طیمح حفاظت)داريپا ي توسعه با مرتبط مقررات و ضوابط -7

 رعاملیغ پدافند -8

 مقررات ساير و  حريم بندي منطقه با مرتبط ضوابط -9

 طرح اساس -10

 پیوست -11
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 ها واژه و میمفاه ، فیتعار -1

  طرح مجري سازمان

 .شودیم محسوب طرح يمجر سازمان يشهر تيريمد در مؤثر يارگانها از یكي بعنوان شهرداري

 طرح محدوده

 .نامند یم طرح محدوده را جامع طرح برنامه افق در شهر یكيزیف توسعه يینها حد

 (شهر حریم و محدوده تعاریف قانون یك ماده با مطابق) شهر محدوده

 كه شهر هادي رحط در مذكور طرح تهیه تا و جامع طرح دوره در آتی توسعه و شهر موجود كالبدي حد از است عبارت شهر محدوده

 و معابر توسعه و احداث جمله از عمرانی هايطرح اجراي بر علاوه شهرداريها. باشدمی الاجرالازم آن در شهرسازي مقررات و ضوابط

 تاسیسات و تمانساخ گونه هر احداث بر نظارت و كنترل خود قانونی وظايف چارچوب در زيربنايی تاسیسات و شهري خدمات تامین

 . دارند عهده به نیز را شهر محدوده داخل در عمران و توسعه به مربوط اقدامات ساير و

 چارچوب در يربنايیز تأسیسات و شهري خدمات تأمین و معابر توسعه و احداث جمله از عمرانی طرحهاي اجراي بر علاوه شهرداريها

 داخل در عمران و توسعه به مربوط اقدامات ساير و تأسیسات و ساختمان گونه هر احداث بر نظارت و كنترل خود قانونی وظايف

 با همراه ثابت هشد ساخته يا طبیعی عوارض بر انطباق قابل صورت به طرح در شهر محدوده. دارند عهده به نیز را شهر محدوده

 ظرف حداكثر دهمحدو اين. میرسد مذكور طرحهاي كننده تصويب قانونی مراجع تصويب به و تعیین اصلی نقاط جغرافیايی مختصات

 تدقیق شهرداري طتوس باشد زمین روي كردن پیاده و شناسايی قابل آن نقاط كلیه كه صورتی به مذكور طرحهاي ابلاغ از ماه سه

 به اجرا جهت اراستاند امضاي به مربوط دبیرخانه مهر به شدن تأيید و كننده تصويب مرجع دبیر امضاي و كنترل از پس و شده

 .میگردد ابلاغ ذيربط اجرايی دستگاههاي و شهرداري

 شهر میحر

 مرز از و دارد رتضرو آن در شهرداري كنترل و نظارت كه شهر محدوده پیرامون بلافصل اراضی از قسمتی از است عبارت شهر حريم

 رعايت با هرهاش موزون توسعه براي مناسب و لازم اراضی حفظ منظور به. ننمايد تجاوز مربوط بخش و شهرستان كشوري تقسیمات

 در تنها شهر يمحر داخل در تاسیسات و ساختمان احداث براي استفاده گونه هر جنگلها، و باغات كشاورزي، اراضی حفظ اولويت

 كه تاسیسات و ساختمان هگون هر احداث بر نظارت. بود خواهد پذيرامكان هادي و جامع هايطرح مصوب مقررات و ضوابط چارچوب

 در كه) صنعتی هايشهرک استثناي به حريم از حفاظت و شده شناخته مجاز شهر حريم داخل در مصوب ضوابط و هاطرح موجب به

 تساخ گونه هر. باشدمی طهمربو شهرداري عهده به( باشندمی مستثنی شهرداريها قانون و شهرها حريم و قانونی محدوده از حال هر

 . شد خواهد رفتار مقررات طبق متخلفین با و محسوب تخلف حريم اين در غیرمجاز ساز و

 

 روستا محدوده

 تيرعا با كه یيروستا يهاد طرح دوره در آن یآت گسترش و روستا موجود بافت شامل يا محدوده از است عبارت روستا محدوده

 و ساخت هرگونه اثاحد بر نظارت و كنترل ها ياریده. رسدیم مربوط یقانون مرجع بيتصو به و هیته بالادست يها طرح مصوبات

 .بود خواهند دار عهده را روستا محدوده داخل در ساز

 ها شهرك محدوده

 يفضاها  و معابر كه احداث يساز شهرک ضوابط طبق كه هاشهرک ريسا اي یصنعت و یمسكون يهاشهرک از اعم هاشهرک محدوده

 .باشد یمشاع تیمالك  ي،دارا آن واقع یخدمات
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  ساختمانی پروانه

 گردد می صادر املاک صاحبان براي شهر محدوده در ساز و ساخت هرگونه براي شهرداري طرف از كه قانونی مجوز

 نیزم كیتفك

 از جداگانه ستفادها يبرا مناسب يهایدسترس جاديا با مجزا قطعه نيچند اي دو به كپارچهي نیزم قطعه كي میتقس از است عبارت

 جداگانه تیمالك سند صیتخص با همراه و گريكدي

 زمین تفكیك حداقل

 .تنیس مجاز آن از كمتر میزان به زمین تقسیم و نمود تفكیك توان می خاص كاربري براي زمین كه مساحتی حداقل

 عیتجم

 عمل عكس عیجمت. نديگو عیتجم را( یحقوق مسائل ريسا و تیمالك مسائل حل از پس) بزرگتر قطعه كي به نیزم قطعه چند ليتبد

 .است كیتفك

 ساختمان ينما

 ساختمان يمان باشد انينما یعموم يمایس در یعموم يفضاها اي معبر به مشرف كه ساختمان یخارج سطوح هیكل از است عبارت

 .است یالزام كار انيپا صدور زمان از قبل مناسب يالگوها چارچوب در ينماساز اتیعمل اتمام. شود یم محسوب

 نیزم ریز

 120 حداكثر برمع سطح از آن متوسط ارتفاع و دارد قرار نیزم سطح از تر نيیپا آن حجم شتریب كه است ساختمان از يا طبقه

 .باشد یم متر یسانت

 همكف

 .باشد كف از بالاتر آن حجم %80 لااقل اي و آن از بلندتر اي و كف همتراز كه است ياطبقه از عبارت

 لوتیپ

 است( یداخل واريد) هجداكنند عامل گونه هر فاقد ، ساختمان يستونها از ریغ به و بوده مجاور گذر سطح هم كه ساختمان از یقسمت

 .باشد یم 50/2 حداكثر و 30/2 حداقل مجاور گذر كف از آن ارتفاع و

 خلوت حیاط

 از و گیرد قرار انیساختم فضاهاي ساير از بیرون و باشد سیمی يا توري حفاظ داراي كه نازک و شفاف سقف با يا مسقف، غیر فضاي

 .شود استفاده بنا داخل هواي تهويه و نورگیري براي آن

 بالكن

 .باشد باز آن طرف كي حداقل كه نديگو را همكف يبالا طبقات در ساختمان از يا دهیسرپوش سطح

 دارشیب بام

 .گويندمی مسطح بام را كمتر شیب با هايبام معمولاً. باشد درجه 10 از بیش افق با آنها شیب زاويه كه باشدمی هايیبام از دسته آن

 

 كنسول یا آمدگیپیش

 احداث نیست، ازمج مجاور ملك سمت به كنسول. باشدمی ساختمانی نماي سطح به نسبت آمدگیپیش قسمت آن، از منظور

 .است خاص ضوابط تابع معین، محدوده میزان به عمومی گذر سمت به آمدگیپیش
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 باز فضاي

 آبنما، ايجاد سازي،حوطهم براي و شود،نمی يا نشده احداث بنا آن روي در كه مانده باقی زمین میزان به باز فضاي يا باز سطح

 به نیز اشغال سطح كه) پر طحس و باز سطح مجموع. گیردمی قرار استفاده مورد فضاها قبیل اين از و روباز ايوان غیرمسقف، پاركینگ

 .دهندمی تشكیل را قطعه كل سطح هم با ،(شودمی گفته آن

 افراز

 .نديگو یم افراز را ملك يك در شركا از يك هر مشاع سهم نمودن مجزا

 (دید مثلث) یپخ

 حذف یرانندگ اسبمن ديد ايجاد منظور به دارد قرار معبر دو نبش در كه را زمین از يا گوشه سطح كه یمورب خط از است عبارت

 . دهد قرار يشهر يفضاها جزء آنرا و نموده

 سرانه

 بینی پیش نساكنی از نفر هر براي … و نواحی ، محلات ، شهر سطح در مختلف عملكردهاي براي كه است زمینی مساحت مقدار

 .  باشد شده

 شهري مراتب سلسله

 چند هر. سازدمی راهمف را شهر سطح در موردنیاز خدماتی فضاهاي ترمناسب توزيع امكان كه، است شهر يكالبد ماتیتقس از يیالگو

 .الزامی و قطعی صد در صد تقسیمات تا دارد نسبی و فرضی هايزمینه بیشتر تقسیمات اين

 يشهر خالص سطح

 عبارت به. باشد هرش موردنیاز هايكاربري مختلف هايحوزه تمامی دارنده دربر كه است شهر از وسعتی شامل شهر خالص سطح

 .نامندمی شهر خالص سطح را خدماتی هايكاربري و مسكونی هايكاربري سطح بهتر،

 يشهر ناخالص سطح

 اراضی ،رايمح مانند ناخالص سطوح علاوه به شهر خالص سطوح بردارنده در كه است شهر محدوده مساحت شامل شهر ناخالص سطح

 .است...  و باغات كشاورزي،

 بایر اراضی

 محصور غیر اي رمحصو نكهيا  از اعم. است برگشته موات حالت به تدريج به و داشته احیاء و عمران سابقه كه است هايی زمین

 .باشندمی

 ریدا یاراض

 .باشد یم يبردار بهره مورد زین كنون تا و داشته اءیاح و عمران سابقه كه است يیها نیزم منظور

  زمین سازي آماده

 غیره و مسكونی هايساختمان داثاح جهت اراضی از برداريبهره امكان منظورايجاد به ضروري و هماهنگ هايفعالیت از ايمجموعه

 و گاز برق، فاضلاب، و برسانیآ شبكه مرور، و عبور هايشبكه ايجاد ،زمین تسطیح شامل و گويند را آن به وابسته تأسیسات با همراه

 .باشدمی...  و مسجد

  يكاربر

– یحيتفر ،یآموزش ،یمسكون مانند نديگو یم نیزم آن يكاربر دائم، اي موقت صورت به را ساختمان اي و یاراض از استفاده نحوه

 .نهايا رينظا و يگردشگر
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 كاربري حوزه

 .غیره و یديتول مسكونی، اراضی حوزه مانند. باشدمی ديگر هايكاربري به نسبت كاربري هر حد يا محدوده منظور

 هاكاربري حریم

 در. دشو رعايت... و ايدر ، هاكانال و رودخانه ، گاز و برق انتقال خطوط مانند دارحريم هايكاربري از بايد كه است ايفاصله حداقل

 از منظور موارد از برخی در است زندان و فرودگاه پلیس، پاسگاه مانند خاص كاربري يك از ساز و ساخت فاصله شامل حريم مواردي

 ندارد مشكل كمتر طبقات با ساخت ولی نیست مجاز طبقه اضافه هاكاربري از برخی در مثلا باشد می ارتفاعی هايمحدوديت حريم

 قابل جاده يا سبز فضاي يا شاورزيك براي تنها گاز و برق هايشبكه ها،جاده - هارودخانه حريم فرودگاه؛ پرواز حريم مانند

 . است برداريبهره

 معبر متوسط كف

 در و یاصل معبر كف رب دو يابانهایخ در. شودمی گفته طرح در شده بینیپیش كف رقوم يا معابر كف شده تمام میانگین به

 .شودیم لحاظ محاسبات در معبر مجاور ضلع یانیم حد بداریش يابانهایخ

 نیزم قطعه

 . باشد شده مشخص آن حدود مالكیت سند بوسیله كه داير يا باير است زمینی قانونی نظر از

 یمسكون واحد

 یدسترس به يرودو چند اي كي كه توالت كي و خانه آشپز كي معمولا و اتاق كي حداقل بر مشتمل محصور است يا محوطه اي فضا

 دچن اي كي آن در و شدبا داشته( مشترک پله راه مشترک، راهرو) یخصوص یدسترس به اي...(  و دانیم بازار، ابان،یخ كوچه،) یعموم

 .باشند داشته سكونت خانوار

 آپارتمان

 امكانات بتواند و دباش داشته( مشترک پله راه مشترک، روراه) یخصوص یدسترس به يورود كه مستقل واحد يتعداد از است عبارت

 .كند فراهم را خانواده نيچند مستقل سكونت

 یساختمان مجوز

 از قبل یبايست آن حريم شهرويا درمحدوده واقع املاک و یاراض مالكین ،كلیه شهرداريها قانون 100 ماده و( 55) ماده 24 بند برطبق

 .نمايند اخذ پروانه يشهردار از ساختمان شروع و یاراض تفكیك يا یعمران اقدام هر

 مجتمع

 .اند افتهي استقرار یكیتفك قطعه كي در كه است ساختمان چند اي دو از يا مجموعه

 زمین بر

 مشرف خیابان دو به راگ و بر يك باشد مشرف خیابان يك به پلاک يك اگر. گويند زمین برهاي يا بر را گذر چند يا يك به زمین حد

 . گويند بر دو باشد

 ساختمان

 .شودمی نامیده ختمانسا باشد اسكلت و سقف و ديوار داراي و رود بكار...  و خدماتی استفاده اي و سكونت براي كه بنايی نوع هر

 مسكونی يكاربر خالص سطح

 .است مسكونی كاربري داراي اراضی كلیه مساحت شامل مسكونی خالص سطح

 بنا ریز كل سطح
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 یاصاختص ریغ و یاختصاص اي دیمف ریغ و دیمف سطوح شامل نیزم قطعه كي در شده ساخته سطوح مجموع از است عبارت

 .نديگو ساختمان ناخالص يربنايز همان كه؛(مشاعات)

 (ساختمان ناخالص)ربنايز كل سطح=   دیمف سطح+    دیمف ریغ سطح

 ساختمان ارتفاع

 نقطه نيلندترب يرو فاصله مسطح سقف با يهاساختمان در و مجاور معبر متوسط رقوم تا بداریش سقف نقطه نيبلندتر فاصله

 مجاور ابانیخ متوسط رقوم تا اندازدست

 اشغال سطح

(  بام در یآمدگ شیپ حذف با) نیزم يرو بر همكف طبقه یافق ريتصو اي.  گرددیم اشغال انیاع لهیوس به كه باشدیم عرصه از یسطح

 .نديگویم اشغال سطح را

 خالص یتیجمع تراكم

 .نديگو یم خالص یتیجمع تراكم را شهر محدوده داخل( هكتار به) یمسكون یاراض مساحت به تیجمع نسبت

 مسكونی خالص تراكم=    شهر ساكن تیجمع÷  هكتار به شهر یمسكون یاراض مساحت

 ناخالص یتیجمع تراكم

 . نديگویم شهر ناخالص تراكم را(  هكتار به)شهر محدوده كل مساحت با تیجمع نسبت

 یساختمان تراكم

 .شود یم گفته یساختمان تراكم ، نیزم كل مساحت به طبقات یتمام در ساختمان يبنا ريز مساحت مجموع نسبت

 ساختمانی تراكم= طبقات تمام در ساختمان زيربناي مساحت÷      قطعه مساحت               

         

 خالص يبنا ریز سطح

 ،یعموم يروهاراه مانند) آمد و رفت نگ،یپارك يبرا كه يیفضاها یتمام كسر با طبقات ناخالص سطح از است عبارت خالص سطح

 .است شده داده صیتخص مربوطه مصارف ريسا و( گلخانه و داكت ر،ینورگ پله، آسانسور،

 (تراكم ليتعد حق) هيپا تراكم از شیب تراكم از یناش ارزش اضافه عوارض

 حق.  شود پرداخت بايد یم(  مجاز تراكم تا حداكثر) پايه تراكم از شیب  تراكم از استفاده يبرا كه است ازايی به ما مذكور عوارض

 .  گردد یم تصويب و تعیین شهر يشورا وسیله به تراكم تعديل

 ( يكاربر رییتغ عوارض) یانتفاع يها يكاربر از يور بهره از یناش ارزش اضافه عوارض

 يشهر يها يكاربر ريسا به نیزم قطعه كي مصوب يكاربر نوع ليتبد هنگام به كه است افزوده ارزش از يیازا مابه از است عبارت

 . شود یم پرداخت

 مشاعات

 و یمسكون واحد چند اي دو ساكنان توسط مشترک صورت به بناها ريز سطح از يیها قسمت اي و نیزم قطعه از یسطوح از عبارتست

 .  باشد داشته استفاده تیقابل یخدمات اي

 یاساس ریتعم

 اقدامات. نگرددطرح رییتغ به منجر و باشد داشته ضرورت یمنيا نظر از كه بنا یستائيا به مربوط ریتعم گونه هر از عبارتست

 نماسازي كاري، كاشی كاري، گچ درها، ها،پنجره باربر، غیر ديوارهاي كردن جابجا مانند نگردد اساسی تغییر شامل كه ساختمانی
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 و درحیاط بهداشتی سرويس احداث چاه، حفر تاسیساتی، تعمیرات بام، پشت مرمت ساختمان، داخل هاي محوطه سازي كف ، داخل

 (.فضاها كلیه نیاز مورد تهويه و نور حفظ با) غیره

 یاساس رییتغ

  . شود عملكرد رییتغ اي و طرح رییتغ به منجر كه بنا یخارج اي و یداخل وضع در رییتغ گونه هر از عبارتست

 (یعیطب و مصنوع) میحرا

 فشار برق شبكه ه،لول خطوط سات،یتأس ،یفرهنگ اي یخيتار ارزش با محدوده ساختمان، راه،)مصنوع عامل كي یرامونیپ يفضاها به

 اي ممنوع آن در یعمران تیفعال و ساز و ساخت كه شودیم اطلاق...(  و چاه قنات، چشمه، رودخانه،) یعیطب عامل كي اي و...(  و يقو

 .باشد یم خاص طيشرا تابع اي و بوده متعارف ریغ

 گاز یاختصاص میحر

 يها يازمندین نیامت منظور به ران،يا گاز یمل شركت لهیوس به كه شود یم اطلاق گاز انتقال لوله خطوط نیطرف از يا منطقه به

 جاديا از اعم یوقحق و یقیحق اشخاص تیفعال و تصرف و دخل گونه هر و لیتحص گاز انتقال لوله خطوط ينگهدار و راتیتعم ، یفن

 . است ممنوع آن در يكشاورز اتیعمل و يراهساز ، ساتیتاس – هیابن

 بنا احداث منع میحر

 نيا مقررات و انساختم و بنا احداث منع قانون واحده ماده موجب به كه شود یم اطلاق گاز لوله خطوط نیطرف از يا منطقه به

 .  است ممنوع آن در ساتیتاس و بنا گونه هر احداث نامه نيیآ

 ایدر يمتر 60 میحر

 ربطيذ هدستگا توسط كشور سواحل  یسامانده جامع طرح( 2) ماده( ب) بند اساس بر كه است یميحر اي موجود مصوب ميحر

 .شودیم نییتع

 رودخانه میحر

 و كننده جدا عامل كي عنوان به و قراردارد بستر از پس بلافاصله كه است یعیطب نهر و لیمس رودخانه، اطراف یاراض از قسمت آن

 يا منطقه آب ياه شركت اي روین وزارت توسط محدوده نيا نامه نيیآ مقررات طبق و شود یم كاربرده به استفاده محدوده نییتع

 .  گردد یم اعمال تابعه يسازمانها اي و يشهردار توسط و نییتع
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  اراضی بندي منطقه و كالبدي ریزي برنامه نظام -2

 كالبدي وتقسیمات ریزي برنامه نظام -2-1

 شهري يها دسترسی و وسعت، جمعیت، توزيع ، خدمات كالبدي، عرفی، يبند محله اجتماعی، اقتصادي، متغییرهاي براساس

 كلان تا( مسكن) ذره از مقیاس چهار در كالبدي ماتیتقس نظام( رودیش شهر كالبدي ماتیتقس نظام تعیین هاي مولفه بیشترين)

 : از ستا عبارت فضا هر یژگيو. زنند رقم سكونت براي را یمناسب نظام تا رندیگ یم قرار زييربرنامه مورد( شهر كل)

 شامل ،يعملكرد ثیح از مسكن نظام. باشدیم نفره 3-5 خانوار كي سكونت و ستيز يماوا كه بوده شهر يفضا ذره مسكن،

 .دهند درخور یپاسخ امروز در خانواده كي یستيز الزامات به دباي یم كه است يیفضاها

 نظام از مقیاس اين خدماتی صشاخ عنصر. باشد می مسكن 625-875 بر مشتمل كه بوده كالبدي تقسیم از سطح دومین محله،

 .است دبستان آموزشی،

 رندهیگ بر در رده نيا. باشد یم سكنم 1450-2200 ي رندهیگ بر در كه است يشنهادیپ يكالبد ماتیتقس از رده نیسوم ه،یناح

 .است محله 3-2

 را سكنم 3000-3710 رده، نيا. باشد یم محله 4-6 ه،یناح 2-4 رندهیگ بر در كه است يشنهادیپ يكالبد ماتیتقس از رده نيآخر

 .داد خواهد يجا خود در

 مقایسه تراكم جمعیتی موجود و برآورد شده طرح جامع و تفصیلی شهر شیرود: 1  شماره جدول

محلات 
 برنامه ریزي

 نام  محلات عرفی

 پیشنهادي موجود

مساحت 
 )هكتار(

 جمعیت
تراكم ناخالص 

 جمعیتی
 )نفر در هكتار(

مساحت 
 )هكتار(

 جمعیت
تراكم ناخالص 

 جمعیتی
 )نفر در هكتار(

خزركنار، تمیجانك، همت  1
 آباد، میاندوج محله

237.3 2074 8.74 170.81 3548 20.8 

شريف آباد، زروج محله،  2
 بالاشیرود، محمدآباد

230.3 2384 10.35 177.18 3400 19.2 

 29.5 2726 92.43 18.89 2578 136.5 شیرود، كچانك 3

شاغوزكله، لپاسر، برامسر،  4
 محله رمج

134.3 1842 13.72 95.92 2337 24.4 

)واچك، رشیديه، كاسه گر  5
 محله، شهرک فرهنگیان(

163.6 2499 15.28 114.34 2821 24.7 

 22.8 14832 650 12.61 11377 902 جمع كل

 

 درنظر 3/10/89 مورخ ومعماري شهرسازي عالی شوراي مصوبه آخرين با مطابق مذكور كالبدي تقسیمات تبعی و شاخص عناصر

( شهر ناحیه، محله،)  ريزي برنامه سطح 3در كالبدي ماتیتقس نظام  رودیش شهر كالبدي تقسیمات الگوي در. است شده گرفته

 .است قرارگرفته مدنظر طرح افق تا نیاز مورد وسكونت خدمات آن برمبناي و شده پیشنهاد
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 يشنهادیپ : نواحی1  شماره نقشه
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 : محلات پیشنهادي2  شماره نقشه
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 يشنهادیپ خالص یتیجمع تراكم: 3  شماره نقشه
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 يشنهادیپ ناخالص یتیجمع تراكم: 4  شماره نقشه
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 شهر محدوده اراضی كلان بندي منطقه  -2-2

 :    بود خواهد ذيل اصلی هاي پهنه برگیرنده در كلان بندي پهنه يك در( خرد يها پهنه)مذكور اراضی بندي منطقه

 كلان يبند پهنه در یاراض يبند منطقه: 2  شماره جدول

 منطقه ها و مولفه هاي كلان مساحت) هكتار( سهم)درصد(

 مسكونی(-منطقه سكونت)مسكونی/ تجاري 291.0 44.70

9.5 

 انتفاعی(منطقه خدمات) هفتگانه و  36.6

 خدمات و ساير

 منطقه فضاهاي سبزو پارک 11.5

13.8 
 وبر منطقه فعالیتهاي حمل و نقل و انبارداري بغیر از معا

 كارگاهی-منطقه صنعتی

23.5 
 باغات و كشاورزي 129.8

 رودخانه و حرائم 23.0

 شبكه ارتباطی 144.3 22.2

 جمع كل 650.1 100

 .مشاور مطالعات: ماخذ

 

 یا ساختمان بهسازي و نوسازي ساختمان، تفكیك قبیل از مجوز نوع هر صدور براي طرح ابلاغ و تصویب تاریخ از  

 یا مینز كه ناحیه آن به مربوط ضوابط و مشخص طرح مصوب نقشه در زمین موقعیت بایستمی شهر، از ايمنطقه

 پس لازم زهايمجو صدور و داشته اولویت قبلی ضوابط كلیه بر ضوابط این. گردد رعایت گیرد،می قرار آن در ساختمان

 .گیردمی انجام موجود قوانین به توجه با طرح، ضوابط انطباق بر مبنی شهرداري تایید از
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 یاراض بندي منطقه: 5  شماره نقشه
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 احداث و ،تفكیك زمین از استفاده نحوه به مربوط مقررات و  ضوابط -3

   يشهر يها يكاربر ساختمان

 مسكونی اراضی -3-1

 زمین از استفاده موارد -3-1-1

 دارد ازین یخدمات يفضاها به خود مجاورت در یمسكون عملكرد كه آنجا از لذا است، یمسكون یاراض نيا یاصل عملكرد ، 

 .شوند جاديا عملكرد آن بر حاكم ضوابط و طيشرا تيرعا از بعد ،توانند یم یمسكون حوزه در زین يگريد يعملكردها

 طرح ضوابط و تراكم براساس یمسكون يهامجموعه و واحدها احداث. 

 ونیپانس خوابگاه، ،یرائيپذ يواحدها احداث . 

 یدست عيصنا گاهكار ، مزاحم ریغ و پاک یخانگ كوچك يهاكارگاه احداث منظور به یمسكون منازل از یبخش از استفاده ، 

 .ستيز طیمح سازمان و يشهردار مجوز با ، یخصوص سيتدر ، یاطیخ ، شگاهيآرا

 یآلودگ عنو هر فاقد كه نيا شرط به سيسرو و یراتیتعم يواحدها و كوچك یكارگاه و يدیتول یصنف يواحدها احداث 

 . ستيز طیمح و يشهردار موافقت كسب با باشند آب و نیزم ، هوا ، صدا حوزه در یطیمح ستيز

 باشد گرفته قرار ربالاتو  متر 12با عرض معابر نبش در نیزم قطعه كه یموقع ، قطعه درهر يا محله يتجار واحد كي احداث 

 . است بلامانع ، شود پرداخت يتجار يكاربر از یناش افزوده ارزش حق  و

 متر 12 زا كمتر آن يها یدسترس عرض نكهيا بر مشروط یورزش يها كلوپ و سالم حاتيتفر و یورزش يها سالن احداث 

 .نباشد

 نباشد يعبور و یاصل  ابانیخ از آن يها یدسترس نكهيا بر  مشروط كودک پارک و يباز ينهایزم احداث. 

 يرشهردا ديیتا و یستيبهز سازمان ضوابط طبق خانواده رفاه و مشاوره مركز سطح در یرفاه ساتیتاس احداث . 

 يشهردار ديیتا و درمان و بهداشت وزرات ضوابط طبق بهداشت مركز و درمانگاه احداث . 

 انوائین ، آشپزخانه ، فروشی خواربار مانند ، فروشی خرده مقیاس ودر روزانه مراجعه با:  خدماتی و تجاري واحدهاي احداث ، 

 :ذيل شرايط بودن دارا با(  مشابه هاي فعالیت و آرايشگاه ، خشكشويی

 سازمانهاي ساير و شهرداري مجوز) آن امثال و قصابی نانوايی، فروشی، میوه غذايی، مواد فروشگاه مانند تجاري فعالیت 

 .است مجاز همكف طبقه در صرفاً( مرتبط

 سطح درحد  و "تجاري بخش در بنا احداث نحوه"مندرج در جدول  منطبق با ضوابط تجاري فعالیت به يافته اختصاص سطح 

 .گردد محدود بنا مجاز اشغال

 واحد هر فاعارت مسكونی كاربري در) باشد كمتر متر 5 از بايست نمی،  مسكونی كاربري در تجاري مجاز واحد هر عمق 

 منظور متر  50/3 حداقل بايد مغازه هر دهانه عرض و میباشد رو پیاده شده تمام كف از متر  3 منفرد صورت به تجاري

 .(شود

 می احداث متر12 عرض حداقل هاي بابرگذر در كه( ناحیه و محله رده در) بند اين موضوع خدماتی -تجاري واحدهاي: 1 تبصره

 .گردد محاسبه زمین مجاز اشغال سطح محدوده در آن مساحت ضمن در و گردد می شامل شوند،



 ضوابط و مقررات طرح جامع و تفصیلی شهر شیرود 

 

 
 مهندسان مشاور بانی شهر پارس

 27 صفحه

 با كه باشد...( و موزشیآ ، اداري فعالیتهاي در اجاره)  موجود وضع در فعالیتی داراي سكونت منطقه اراضی در ملكی چنانچه :2تبصره

 داراي 5 ماده میسیونك وتايید مستند مدارک ارايه با داد قرار فسخ از پس باشد، متفاوت ، شده مشخص طرح حاضر در كه كاربري نوع

 .بود خواهد مسكونی منطقه كاربري با مرتبط ضوابط

 : منطقه اين ضیارا بر حاكم صنفی مقررات ساير و ذيل ضوابط رعايت با مسكونی اراضی منطقه در تلفنی تاكسی واحد احداث -

 باشد داشته دسترسی باشد متر 16 حداقل آنها از يكی عرض كه گذرگاه دو به حداقل پیشنهادي موقعیت. 

 میباشد مربع متر 200 تلفنی تاكسی واحد احداث جهت زمین مساحت حداقل. 

 شود داده اختصاص پاركینگ به میبايست زمین سطح( %70) درصد هفتاد حداقل. 

 یشودم اضافه پاركینگ مساحت به مترمربع 20( واحد ده بر مازاد) محوطه از كننده استفاده تاكسی هر ازا به. 

 شود اضافه اركینگپ مساحت به میبايست مربع متر 15 اضافی نقلیه وسیله هر ازا به نبش دو پلاكهاي از استفاده صورت در. 

 است الزامی رانندگان استراحت محل تلفن، بهداشتی، سرويس تأمین. 

 تاكسی احداث تجه مقابل و مجاور مسكونی واحدهاي و مالك نامه رضايت ارائه تقاضا مورد ملك بودن استیجاري صورت در 

 .است الزامی سرويس

 درمان با مرتبط حرف و داروخانه نمودن دایر-

 مطب محل قانونی حدهوا ماده با ارتباط در مسكونی اماكن در پزشكی حرف و داروخانه نمودن داير نحوه خصوص در اينكه به توجه با

 ساكنان هتج مزاحمت و مشكلات بروز از جلوگیري و رويه وحدت ايجاد منظور به اسلامی شوراي مجلس 20/10/66 مورخ پزشكان

 :است گرديده ابلاغ ذيل مراتب خصوص اين در نامه آئین تهیه تا و مسكونی ساختمانهاي در مستقر

 نمايد ايجاد ترافیكی مزاحمت بايست نمی نظر مورد محل در داروخانه فعالیت. 

 باشد همسايگان براي مزاحمتی بدون و مناسب دسترسی داراي بايد درخواست مورد محل. 

 داروخانه ابجايیج يا تعطیل از پس كه نحوي به شود داده بايست نمی مسكونی واحد داخلی تقسیمات در تغییراتی هیچگونه 

 .باشد مسكونی استفاده آماده مجدداً محل

 اعلام را خود كتبی رضايت مجموعه آن آپارتمانهاي مالكین ساير است واقع آپارتمانی - مسكونی واحدهاي در نظر مورد محل چنانچه

 . نمايند

 براي صرفاً زبورم محل از كه گردد متعهد و داشته پزشكی آموزش و درمان و بهداشت وزارت از را داروخانه تأسیس مجوز متقاضی

 براساس و محسوب ريتجا واحد شهراري نظر از صورت اين غیر در نمايد خوددار ديگر محصولات فروش از و نمايد استفاده دارو فروش

 .گرديد خواهد اقدام تجاري اماكن بر حاكم مقررات و ضوابط

 تمام تيرعا با و ازین مورد نگیپارك نیتأم شرط به يشهردار موافق نظر كسب و مالك درخواست براساس فوق موارد هیكل :1 تبصره

 .گرفت خواهد صورت خود به مربوط يكاربر در مندرج ضوابط

 و اردادقر فسخ از پس باشد، داشته قرار یآموزش و یدولت يهاسازمان اي ادارات از یكي اجاره در یمسكون منطقه در یملك چنانچه

 .گرددیم یمسكون منطقه يهايكاربر يدارا پنج ماده ونیسیكم یفن تهیكم ديیتأ و مدارک ارائه با مذكور ملك هیتخل

 است یبديه ، مربعمتر 30 معادل حداكثر يا و زيربنا درصد 10 حداكثر یخانگ مشاغل به مربوط يواحدها يبنا زير سطح : 2 تبصره

 .  شد خواهد يشهردار توافق با يتجار ويژه عوارض پرداخت مشمول واحدها اين همه
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 یبايست ، ودش یم احداث مشترک صورت به و یمسكون یاراض حوزه در یخانگ مشاغل به مربوط يواحدها كه يموارد در : 3 تبصره

 .  باشند معابر به مستقیم یدسترس يدارا یمسكون يفضاها

متر و  12معبر آنكه  )به شرطمعبر تعريض يا مسیر اصلاح اثر بر آن مساحت و داشته قرار یمسكون منطقه در یملك چنانچه : 4 تبصره

 آن صدور تاريخ و بوده تبرمع مالكیت سند يدارا اينكه بر مشروط ، باشد متر 3 از بیشتر آن عمق و مربع متر 50 از كمتر ، بیشتر شود(

 به فقط تواند یم نیز حدوا اين و نمايد مبادرت يتجار واحد يك احداث به تواند یم وارده خسارات يازا در ، باشد طرح تصويب از قبل

  . يابد اختصاص...  و نانوايی ، التحرير لوازم فروش ، یفروش يسبز ، یخواربارفروش قبیل از يا محله خدمات

 یم پلاكها از يك ره در باز يفضا سطح ، گیرد یم انجام ، مسكن از غیر ، مجاز يها استفاده كه ، فوق موارد كلیه در : 5 تبصره

 .  گردد يترعا ، است بیشتر كدام هر ، یاراض از نظر مورد استفاده نوع آن ضوابط يا یمسكون حوزه ضوابط برابر یبايست

 هر در طبقات لك سطح ، پذيرد یم انجام مسكن جز به مجاز يها استفاده یمسكون یاراض حوزه در كه يموارد كلیه در : 6 تبصره

 .  گردد رعايت ، است كمتر كه كدام هر ، یاراض از نظر مورد استفاده نوع آن ضوابط يا یمسكون حوزه ضوابط برابر یبايست پلاكها از يك

 میزان و باز فضاي طحس حداقل پذيرد انجام مغاير هاي استفاده مسكونی اراضی از استفاده منطقه در كه مواردي كلیه در : 7 تبصره

 .گردد رعايت مسكونی منطقه مقررات برابر میبايست پلاک هر ساختمان پیشامدگی

 پلاک هر در بقاتط كل سطح پذيرد انجام مغاير هاي استفاده مسكونی اراضی از استفاده درمنطقه كه مواردي كلیه در : 8 تبصره

 .گردد رعايت است كمتر كه كدام هر نظر مورد استفاده منطقه مقررات يا مسكونی منطقه ضوابط برابر میبايست

  مشروط هاي استفاده ـ

 در مسكونی يواحدها از مستقل بصورت دبیرستان و راهنمايی مدرسه دبستان، سطح در عمومی آموزشی واحدهاي احداث -1

 .است مجاز آموزشی تفكیك حداقل رعايت با و متر12 از بیش برگذرگاههاي

 ،كتابخانه مانند فرهنگی هايبنا مذهبی، بناهاي اي، محله ورزشی مراكز مشاوره، مركز شیرخوارگاه، مانند رفاهی تاسیسات احداث -2

 است مجاز كونیمس واحدهاي از مستقل بصورت بهداشتی سرويس و حمام مانند بهداشتی مراكز كودكان، بازي و اي محله سبز فضاي

 .باشد نیز تفكیك حداقل وداراي بالابوده به متر 12 خیابانهاي بر در اينكه به مشروط

 یمبان مخل و نباشد ممنوع يهااستفاده جز كه آن شرط به جامع طرح در شده مشخص يكاربر با ريمغا يهايكاربر احداث يبرا-3

 به 5 ماده ونیسیمك به یكاف مدارک و مستندات و ليدلا با همراه را يكاربر رییتغ شنهادیپ تواندیم يشهردار نباشد، جامع طرح

 .دينما ارجاع يریگمیتصم و یبررس منظور

 ممنوع هاي استفاده ـ

 .است ممنوع مشروط، و مجاز كاربري بجزء ها كاربري ديگر احداث مسكونی منطقه در

 : مسكونی حوزه در واقع اراضی  تفكیك مقررات و ضوابط -3-1-2

 ینشین عقب ، ربرگرداندو ، گذر اصلاح ، يگذربند نظر از طرح پیشنهادي ضوابط كلی رعايت با بايستی مالكیت قطعات تفكیك -1

 . گردد رعايت نبش یپخ و قطعات

 رودیش شهر اقلیمی ايطشر با متناسب گیري جهت به توجه با بايست می قطعه چند به مسكونی كاربري با مالكیت قطعات تفكیك -2

 . گیرد صورت

 محدوده و ريهاهمجوا گرفتن نظر در باشد، ديگري جهات داراي موجود وضع در ساختمان استقرار پهنه زاويه چنانچه : 1 تبصره

 .باشد غالب بافت جهت هم تواند ،می استقرار جهت پیرامونی
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 .گردد رعايت دو به يك آن طول به قطعه عرض نسبت مسكونی كاربري اراضی تفكیك در -3

 شكل چنانچه و متر 10برابر باشند، ذوزنقه ويا الاضلاع متوازي مستطیل، شكل داراي كه تفكیكی قطعات عرض حداقل :2تبصره

 .باشد كمتر قطعه آن ضلع بزرگترين 3/1از نبايد ملك دسترسی گذر مجاور ضلع اندازه باشند، ديگري

 .گردد می تعیین متر 10 مسكونی تفكیكی قطعات عرض حداقل -4

 . گردند تجمیع ساختمان پروانه صدور از قبل بايد مذكور قطعات باشد، ساختمان يك احداث قصد قطعه چند در چناچنه -5

 .است ممنوع رودیش شهر مجاز هاي تفكیك هاي نصاب حد از كمتر مساحت با موجود مسكونی قطعات تفكیك -6

 .شود گرفته نظر در معابر اصلاح به مربوط معیارهاي و ضوابط بايد اراضی تفكیك در -7

 ديیتا به ديبا یكیتفك ياه نقشه هیكل. پذيرد صورت قانونی مراحل طی شهرسازي مقررات و ضوابط رعايت با بايستی اراضی تفكیك -8

 .برسد استان یمهندس نظام سازمان از اشتغال پروانه يدارا شهرساز نیمهندس

 ضوابط و مربوطه قوانین براساس بايد درخت قطع صورت در. گردد شهر سبز فضاي رفتن بین از موجب نبايد اراضی تفكیك -9

 .شود اقدام شهري سبز فضاي گسترش و حفظ بر مبنی شهرداري

 یعال يشورا راتمقر و ضوابط نيآخر اساس بر ستيبا یم شود یم هیته طرح در یاراض و قطعات يبرا كه یكیتفك طرح -10

 .دبرس 5 ماده ونیسیكم ازین صورت در و استان یمهندس نظام سازمان ديیتا به نیهمچن و باشد يمعمار و يشهرساز

 .است مجاز هريش زمین قانون( 14) ماده دستورالعمل براساس تنها شهر، موجود باغات و مزروعی اراضی تفكیك  -11

 .باشد می بلامانع تمقررا و ضوابط اين حدنصاب پايه بر آنها مجدد تفكیك و مسكونی كاربري در ثبتی پلاكهاي تجمیع -12

 باشد داشته متر 3.5 عرض به لیاتومب یدسترس ديبا بر كي در حداقل پلاک هر -13

 محاسبه(  ینشین عقب ) معابر شبكه یعرض و یقانون حرايم رعايت حیث از زمین یاصلاح میزان احتساب بدون تفكیك حداقل -14

 . شود یم

 : است زير بشرح مسكونی تراكمی هاي پهنه از يك هر در تفكیك مساحت حداقل

 رودیش شهر تراكمی هاي پهنه در( مترمربع) تفكیك مساحت حداقل: 3  شماره جدول

 زياد متوسط كم تراكم

 ≤A<200 600≤A<400 600A≥400 مساحت تفكیك)مترمربع(حداقل 

 

 طرح اين تصويب از قبل و نباشد مترمربع 150 از كمتر آنكه به مشروط مترمربع 200 زير قطعات كلیه در ساز و ساخت :3تبصره

 . است مجاز( تراكم درصد 100معادل)هيپا تراكم اساس بر باشد، گرديده تفكیك

ب طرح حاضر متر مربع در صورتیكه پیش از تصوي 150بر طرح، ساخت و ساز در قطعات كمتر از  جهت حفظ اصول حاكم:4تبصره 

 .  تايید نشده باشند مطلقا ممنوع می باشد

 از قبل و اشدنب مترمربع 100 از كمتر آنكه به مشروط مترمربع 150 از مساويكوچكتر  قطعات كلیه در ساز و ساخت :5تبصره 

 ..است مجاز پیلوت روي بر طبقه يك با باشد، گرديده تفكیك طرح اين تصويب

 معیار ، خاص ابطضو نبود صورت در باشد، می فرسوده بافتهاي ويژه ضوابط تابع( رودیش) فرسوده بافت با مرتبط ضوابط :6تبصره

 .باشد می پیشنهادي طرح ضوابط
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 یمسكون حوزه در بنا احداث ضوابط -3-1-3

 مربع متر 300 قطعه مساحت حداقل بودن دارا درصورت تنها بالاتر و متر 30 عرض با معابر بر در طبقات حداكثر از استفاده -1

 .بود خواهد ريپذ امكان ازین مورد نگیپارك نیتام و

 20/1 پاگرد و متر 40/2 عرض تيرعا صورت در آسانسور و پله راه مربع متر 15 حداكثر شتریب و طبقه 3 يساختمانها در -2

 .گرددینم محسوب مجاز اشغال سطح شامل افزوده، ارزش پرداخت با متر

 و قطعه شمال قسمت در ستيبا یم اشراف،ساختمان مسائل نظرگرفتن در و هوا و آفتاب نور از مناسب يریگ بهره منظور به -3

 2 علاوه به درصد 50 حداكثر توان یم ها رینورگ و خلوت اطیح مساحت جبران يبرا.  ابدي استقرار قطعه طول درصد 50 در حداكثر

 .داد اختصاص بنا ريز سطح به را نیزم طول از متر

 یالزام شود، یم احداث تیمالك قطعه كي مجاورت در كه يیبناها هیكل مورد در بناها اشراف ميحر به مربوط ضوابط تيرعا -4

 .است

 . است یالزام بنا طبقات تعداد با گذر عرض تناسب تيرعا -5

 .گردد اضافه مجاز اشغال سطح به درصد 5 به ازاي هر بر اضافه باشندیم معبر به مرتبط بر كي از شیب يدارا كه یاملاك -6

 .است یالزام طبقه 3 از شیب يها ساختمان يبرا آسانسور نصب-7

 .شندبا برخوردار مناسب ي هيتهو و نور از ديبا( پله راه و اشپزخانه ها، اتاق) ساختمان یاصل يفضاها ي هیكل-8

 قطعات وتناسبات ابعاد -3-1-4

 .گردد یم نییتع آن طول سوم كي با برابر یمسكون قطعه كي عرض حداقل -

 ، گردد اجرا بداریش سقف با طبقه نيآخر چنانچه و باشد می متر  3 حداكثر و 80/2 مسكونی طبقات مفید ارتفاع حداقل -

 گردد یم نییتع متر 4.5 حداكثر فوق طبقه كف از آن قسمت نيبلندتر ارتفاع

 ( سقف زير تا كف از. )  گردد می تعیین متر 40/2 پــاركینگ بـراي پیلوتی طبقه مفید ارتفاع حـداكثر -

 .است یالزام نگیپارك واحد دو نیتام مربع متر 200 از بالاتر دیمف يربنايز اي یمسكون يواحدها در: تبصره

  یمسكون بخش در بنا احداث نحوه ضوابط: 4  شماره جدول
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 هاي حداقل از مترك آن مجاور گذر عرض يا و قطعه اندازه حدنصاب از كمتر ملك مساحت اگر مسكونی، هاي تراكم كلیه در :1تبصره

مل ا ، بند قبلی ملاک عو در ساير بنده يابد می كاهش طبقه يك ،در تراكم كم ساختمان مجاز طبقات تعداد حداكثر ، باشد بالا جدول

 است.

 از كمتر كونیمس واحدهاي احداث طرح اين مقررات و ضوابط ساير چارچوب در و مسكونی خالص سرانه حداقل به باتوجه :2تبصره

 .بود نخواهد مجاز رودیش شهر در مترمربع 75

 .يابد اختصاص درختكاري و سبز فضاي به بايد مسكونی قطعه هر باز فضاي از درصد 30حداقل :3تبصره

 خدماتی یاراض لكتم جهت ودر شده نگهداري( زمین بانك) اي جداگانه حساب در بايد مازاد تراكم اعطاي از حاصل عوايد :4تبصره

 .برسد 5 ماده كمیسیون به بايد بار يك ماه 6 گزارش. گردد صرف

بجز در   درصد 70 زانیم به شهر كل در موجود یساختمان تراكم و كیتفك حداقل یبررس اساس بر ساختمان یعموم تراكم :5تبصره

 .  گردد یم شنهادیپ تراكم هاي ويژه،

 به معبر كف با تراز مه در یمسكون واحد احداث  رودیش شهر ینیزم ريز يآبها بالابودن و يیهوا و آب طيشرا به توجه با : 6 تبصره

 .باشد ینم مجاز یصوت یآلودگ و یرطوبت و یبهداشت مشكلات جاديا لیدل

 .باشد نمی مجاز متر 12 از كمتر محورهاي در زياد تراكم با پیشنهادي مسكونی كاربري احداث :7 تبصره

  

  محورخدماتی اراضی  -3-2

 ، مسكونی -تجاري ، اداري -تجاري) مختلط كاربري با زمین قطعه يك در مختلف هاي كاربري از عملكرد چند تركیب از است عبارت

 رشت )جاده كناره( می باشد.-تنها محور خدماتی شهر محور اصلی ساري ( . كاربريها ساير از اختلاطی و اداري -مسكونی

 نیزم از استفاده نحوه -3-2-1

 مجاز هاي استفاده -

 راضیا اين در(  شهر مقیاس در ينیازها تأمین) كلان و(  ناحیه و محله مقیاس در مراجعه) خرد رده تجاري فعالیتهاي كلیه استقرار -1

 . است مجاز

 و بهداشتی ورزشی، تفريحی، می،انتظا اداري، پذيرايی، - گردشگري فرهنگی، مذهبی، ) عمومی خدمات عملكردهاي كلیه استقرار -2

 .است جازم  كاربريها اين از يك هر...( و اشغال سطح تفكیك، حداقل) مرتبط مقررات و ضوابط چارچوب در( غیره و درمانی

 . است بلامانع خدماتی محورهاي در مسكونی - تجاري مختلط استفاده -3

 طبقه در بايد منحصراً جاريت واحدهاي خدماتی، محور در شده احداث مسكونی - تجاري يا خدماتی - تجاري ساختمانهاي در-4

 . گیرند قرار همكف

 مشروط هاياستفاده -

 و توجیهی گزارش ارايه با( یدولت مديريت عنوان با مشابه موارد ساير و آموزشی واحدهاي ادارات،) شهري مقیاس با خدمات احداث -1

 .است بلامانع 5 ماده تايیدكمیسیون
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 و ستيز طیمح ظتحفا سازمان ضوابط تيرعا بر مشروط یخانگ ليوسا یراتیتعم يواحدها ، یخانگ كوچك يكارگاهها احداث -2

 . طرح يیاجرا دستگاه مثبت نظر

 ممنوع هاياستفاده -

 به مربوط خدمات ساير و آهنگري آمیزي،رنگ صافكاري، ، دائمی انبارهاي احداث ، بزرگ و متوسط يدیتول يكارگاهها احداث -1

 . نمايندمی آلودگی ايجاد كه ( سيسرو و ریتعم يواحدها) اتومبیل

 .نمايد مزاحمت ايجاد مجواره كاربريهاي براي كه صنوفی ساير و سازيپنجره و درب تراشكاري، بري،چوب نجاري، احداث -2

 يیاجرا ستگاهد نظر و ستيز طیمح حفاظت سازمان ضوابط به بنا ناسازگار و مزاحم و كننده آلوده تیفعال گونه هر انجام-3

 

  خدماتي محور حوزه در واقع اراضي  تفكیك مقررات و ضوابط -3-2-2

 . شود بینی پیش گانهجدا پلكان و دسترسی راه بايد مسكونی واحدهاي براي مسكونی، - تجاري مختلط ساختمانهاي در -1

  .است دهش تعیین خدماتی محور از متر 25 حداقل يا ثبتی پلاک يك  برابر پیشنهادي طرح در خدماتی محور عمق -2

 . باشد داشته خدماتی محور در اصلی دسترسی يك بايد صورت هر در خدماتی واحد يك -3

 .بود خواهد مترمربع 300 محور اين در خدماتی تفكیكی قطعات مساحت حداقل -4

  .باشد می متر 5 خرد تجاري واحدهاي عمق حداقل -5

  .باشد می متر  7 شهري تجاري واحدهاي عمق حداقل -6

 .باشد بیشتر آن عرض برابر سه از نمیبايست  تفكیك از حاصل قطعات از هیچیك طول -7

 و پیاده گذرگاههاي شبكه به جبهه دو از میبايست تفكیكی هاي طرح در اداري – تجاري مختلط هاي درمنطقه قطعات دسترسی -8

 .گردد تنظیم سواره

 صورت به كه لاكهايیپ. )باشند مجاور گذرگاههاي به مستقیم دسترسی داراي  میبايست همكف طبقه در تجاري واحدهاي كلیه -9

 (. میباشند مستثنی قاعده اين از میشوند احداث پاساژ

 . است مجاز خدماتی محور امكانات از بیشتر استفاده براي مجاور اراضی تجمیع -10

 می باشد.درصد  30ضریب سكونت در این محور مشروط به رعایت ضوابط و دسترسی ها، حداقل  -11

 .است كاربري همان خاص ساختمانی ضوابط تابع كاربري هر ضوابط: 1 تبصره

 یخدمات - تجاري اراضی -3-3

 نیزم از استفاده نحوه -3-3-1

 مجاز يها استفاده

 شوراي( 10/3/1389) مصوبه آخرين براساس و عملكردي مقیاس اساس بر غیرانتفاعی و انتفاعی تجاري واحدهاي احداث -

 .ومعماري شهرسازي عالی

 . مشابه موارد و رستوران مسافرخانه، هتل، احداث -
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 با مشترک  اي منفرد صورت به یحيتفر و یاجتماع و یرفاه مراكز ، يهنر و یفرهنگ آثار شگاهينما و تیفعال مراكز احداث -

 .مجاز يهايكاربر ريسا

 اي منفرد صورت به سبك و يسوار يخودروها و یساختمان ،يكشاورز ،یصنعت آلات نیماش فروشگاه و شگاهينما احداث -

 .مجاز يهايكاربر ريسا با مشترک

 .مجاز يهايكاربر ريسا با مشترک اي منفرد صورت به یخصوص موسسات و ها شركت دفاتر و يادار مراكز احداث -

 .هايكاربر ريسا با مشترک اي منفرد صورت به مشابه موارد و بانكها شعب ، ياعتبار یمال ، يا مشاوره ، یحقوق دفاتر احداث -

 اي منفرد صورت به مشابه موارد و معلولان و سالخوردگان ينگهدار مراكز ، یدرمان ، یبهداشت خدمات يواحدها احداث -

 .مجاز يهايكاربر ريسا با مشترک

 مشترک اي منفرد صورت به مشابه موارد و یخصوص يا حرفه و یفن و يهنر يآموزرشها مراكز ، یدست عيصنا كارگاه احداث -

 .مجاز يهايكاربر ريسا با

 .مجاز يهايكاربر ريسا با مشترک اي منفرد صورت به یخصوص موسسات و شركتها دفاتر و يادار مراكز احداث -

 .ارگانها ريسا با مشترک اي منفرد صورت به مشابه موارد و بانكها شعب ،ياعتبار یمال ،يا مشاوره ،یحقوق دفاتر احداث -

 اي منفرد صورت به مشابه موارد و معلولان  سالخوردگان ينگهدار مراكز ، یدرمان ، یبهداشت خدمات يواحدها احداث -

 .مجاز يها يكاربر ريسا با مشترک

 

 مشروط يها استفاده

 طیمح حفاظت سازمان ضوابط تيرعا بر مشروط یخانگ ليوسا یراتیتعم يواحدها ، یخانگ كوچك يكارگاهها احداث -

 . طرح يیاجرا دستگاه مثبت نظر و ستيز

 واحدهاي به مجزا و مستقیم دسترسی بودن دارا به مشروط ، تجاري اراضی فوقانی طبقات در مسكونی واحدهاي احداث -

 . است مجاز مسكونی منطقه ضوابط رعايت با مجاور معبر و مسكونی

 محل تامین با كارواش چرخ، بالانس موتور، تنظیم آپاراتی، روغن، تعويض درحد اتومبیل اولیه تعمیرات واحدهاي احداث -

 ضوابط رعايت و(  مسكونی ، ،آموزشی درمانی با ) همجواري حسن رعايت و محوطه كردن محصور و موردنیاز تعداد به پارک و تعمیر

 .است مجاز زيست محیط حفاظت سازمان

 خاص ضوابط رعايت به مشروط مشابه موارد و گاز و برق آب، تاسیسات و مخابرات ، پست نظیر عمومی خدمات شعب احداث -

 .است مجاز كاربري آن

 به مشروط سرپايی مراجعان استفاده براي درمانی و بهداشتی مؤسسات و اقامتی تاسیسات ساير و مسافرخانه هتل، احداث -

 .است مجاز كاربري آن خاص ضوابط رعايت

 .است مجاز كاربري آن خاص ضوابط رعايت به مشروط اي فرامحله و يا محله مقیاس در مذهبی و فرهنگی واحدهاي احداث -

 ممنوع يها استفاده

 . مشابه موارد و انبار ، خودرو سيسرو و ریتعم يواحدها ، بزرگ و متوسط يدیتول يكارگاهها احداث -

 . يیاجرا دستگاه نظر و ستيز طیمح حفاظت سازمان ضوابط به بنا ناسازگار و مزاحم و كننده آلوده تیفعال هرگونه انجام -
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 يتجار یاراض حوزه در واقع یاراض كیتفك ضوابط -3-3-2

 باشد كمتر مترمربع 5/17 از دينبا( يا مغازه واحد) يتجار واحد هر سطح حداقل. 

 باشد یم %30 حدود يتجار پلاک  باز يفضا سطح حداقل.  

 شود تيرعا است شده داده كه یضوابط طبق بر یپخ نیهمچن و معابر عرض ديبا كیتفك نیح در. 

 (  عرض) مغازه نهدها حداقل و متر 50/4 حداقل ومتر   50/5 حداكثر شده تمام كف از( ها مغازه) يتجار يواحدها ارتفاع

 .باشد یم متر 50/3

 طبقه نیم ، جارييك سوم عمق ت در تجاري واحد ارتفاع متر  50/5 از متر 40/2 ارتفاع حداقل رعايت با طبقه نیم احداث 

 . گردد می محسوب تجاري زيربناي سطح جزء مذكور

 يا دو تجمیع لیو، 5كمیسیون ماده  فنی كمیته نظر با مگر ، است ممنوع كوچكتر واحد چند يا دو به تجاري واحد تفكیك 

 . است مجاز بزرگتر واحد يك به تجاري واحد چند

 واحدهاي ايرس.  باشد(  توالت و دستشوئی)  خصوصی بهداشتی سرويس يك داراي بايستی(  مغازه)  تجاري واحد پنج هر 

 . نمايند می عمل بهداشت اداره مقررات و ضوابط طبق … و بزرگ فروشگاههاي و رستورانها مانند تجاري

 گردش شعاع ساباحتا ب مترمربع 25 میزان به پاركینگ واحد يك تامین ، مترمربع 24 مساحت تا يتجار واحد هر يازا در 

 . باشد یم يضرور

 هر در یول باشند دهش ذكر زانیم از كمتر ابعاد يدارا توانندیم يتجار يواحدها درصد 10 حداكثر،  يتجار يهامجتمع در 

 .باشد كمتر مترمربع 10 از دينبا آنها مساحت صورت

 نگیپارك نیتام و يشهردار موافق نظر كسب با متر 16 تا 12 يها ابانیخ مجاور قطعات در خرد يتجار يواحدها احداث 

 پذير می باشد. امكان 5  شماره جدولبا رعايت ضوابط  ازین مورد

 فوق بند طيشرا هیكل بودن دارا با متر 25تا  18  عرض با يهاابانیخ مجاورت در خرد يتجار يواحدها احداث مورد در ، 

 .برسد یفن تهیكم ديیتا به يمعمار طرح است لازم

كه  اصلی گذرگاه رد صرفاً( شوند می تعريف بیشتر و تجاري واحد 5 با كه تجاري مجتمع)  تجاري مجتمع يا پاساژ احداث:  توضیح

 .است مجاز نباشد متر  25 از كمتر عرض آن

 است مترمربع 500 تجاري سطح در پاساژ احداث جهت تفكیك حداقل . 

 در. یباشدم متر 5 شهر تجاري ضوابط با هماهنگی جهت همكف طبقه در سقف زير تا شده تمام كف از ها مغازه ارتفاع 

 .بديا متركاهش 5/3 حداقل تا میتواند ها مغازه ارتفاع طبقه نیم لحاظ بدون پاساژ در همكف بالاي طبقات

 دو تجمیع اما اشدمی ب پذير امكان فقط در صورت رعايت ضوابط قانونی مرتبط كوچكتر واحد چند يا دو به ها مغازه تفكیك 

 .بود خواهد بلامانع بزرگتر واحد به مغازه چند يا

 ر ورد نیاز دمگ هاي احداث پاركینگ در زيرزمین مجتمع تجاري )پاساژ( مجاز بوده و حداكثر سطح اشغال براي تامین پاركین

 درصد می باشد.  80طبقات منفی برابر با 
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  تجاري بخش در بنا احداث نحوه ضوابط: 5  شماره جدول

 عرض معبر كاربري

حداقل 

 اندازه واحد

 )متر مربع(

حداكثر سهم از 

مساحت قطعه و 

 تعداد واحد

حداكثر 

سطح 

 اشغال 

 حداكثر

 تراكم مجاز 

 حداكثر

 تعداد طبقات 

 حداقل

 عرض

واحد 

 (متر)

 حداقل

سطح 

 فضاي

 باز

 توضیحات

ي
جار

د ت
اح

و
 

 17.5 متر 16تا  12
10% 

 واحد 1
به ازاي هر  30% 3.5 1 70% 70%

واحد تجاري 

 24تا مساحت 

مترمربع  

تامین یك 

واحد 

 پاركینگ

 17.5 متر 18تا  16
12.5% 

 واحد3
70% 70% 1 3.5 30% 

 17.5 متر 25تا  18
12.5% 

 واحد3
70% 140% 2 3.5 30% 

ساژ
پا

 

  %30 3 3 %180 %70 واحد 5حداقل  15 متر 25بیشتر از 

 

 تراكم و اشغال سطح -3-3-3

 است  نیزم مساحت %70 بازار راسته و يتجار مجتمع اي پاساژ صورت به يتجار يبناها اشغال سطح حداكثر.  

 باز يفضاها از یبخش. شود داده اختصاص باز يفضا به ديبا نیزم مساحت %30 حداقل ، پاساژها و يتجار يهامجتمع در 

 .ابدي اختصاص سبز يفضا به ديبا

 مجاور معبر از متر 4 زانیم به حداقل ديبا( يتجار واحد 20 از شیب يدارا) بزرگ يتجار يهامجتمع و هاساختمان ، پاساژها 

 .است ینینشعقب از قبل نیزم مساحت تراكم محاسبه ملاک است یهيبد. كنند پسروي

 یخدمات - تجاري عمومی مقررات و ضوابط سایر -3-3-4

 اينكه شرط به گذر كف رقوم از بالاتر مترسانتی 20حداقل  فقط مجتمع يا منفرد از اعم تجاري فضاهاي ورودي كف تراز 

 .است مجاز  ، شود رعايت معلولین دسترسی رمپ

 است متر 9 ، طبقه سهتا  يبناها و متر 6 طبقهدو تا يبناها براي مركزي حیاط - پاسیو نورگیر، مجاز ابعاد حداقل . 

 نیست مجاز تجاري بناهاي در پیلوتی احداث. 

 عنوان هب استفاده جهت تجاري همكف واحد زير در تفكیكی قطعه سطح درصد هشتاد میزان تا حداكثر زيرزمین احداث ( 

 . است مجاز متر نیم و دو ارتفاع تا(  پاركینگ و موتورخانه ، پناهگاه ، بهداشتی سرويسهاي انبار،

 میباشد ممنوع كلی به كوچكتر مغازه چند يا دو به تجاري واحد و پلاک تفكیك . 

 است متر 2 پله راه مفید عرض حداقل . 

 است متر 2 پاگرد عرض حداقل . 

 است متر سانتی 17 پله ارتفاع حداكثر .  

 است درصد 2 شیب حداكثر و متر سانتی 30 پله پاخور حداقل . 
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 است متر 5/5 حداكثر و متر 5/3 طبقات مفید ارتفاع حداقل. 

 مباحث مقررات ملی ساختمان الزامی است. ارعايت ضوابط مرتبط با آسانسور بر اساس 

 آموزشی اراضی  -3-4

 قابل رورشپ و آموزش وزارت مقررات و ضوابط چارچوب در ، كاربري نقشه روي شده مشخص آموزشی كاربري با هاي زمین     

 .  است ساز و ساخت

 نیزم از استفاده نحوه -3-4-1

 مجاز هاي استفاده -

 ، دبستانیپیش واحدهاي شامل كه باشدمی شهر مختلف هايرده در آموزشی فضاهاي شامل اراضی، اين در مجاز كاربريهاي -

 . است هنرستان و دانشگاهیپیش ، دبیرستان ، راهنمايی ، دبستان

 .است مجاز مدارس زیتجه و ينوساز سازمان ديیتا صورت در یرانتفاعیغ مدارس احداث -

 .است بلامانع یاراض نيا در پرورش و آموزش به مربوط یورزش ينهایزم احداث -

 .است بلامانع یاراض نيا در بداند مناسب پرورش و آموزش وزرات كه یساتیتاس و يآموز دانش يخوابگاهها احداث -

 مشروط يها استفاده-

 ، اداري واحدهاي ، غذاخوري ، نمايش ، سخنرانی سالنهاي قبیل از آموزشی مراكز براي خدماتی و رفاهی تاسیسات احداث -

 آموزشی عملكرد صددر 10 در،  باشد داخل از آنها درب كه فرهنگی و تفريحی مراكز و مسجد ، ورزشی سالن ، سرايداري ، انتظامی

 . است مجاز

 سبز فضاي و ورزشی فضاهاي ، فرهنگی مراكز:  از عبارتند باشندمی استقرار به مجاز كاربري اين همجواري در كه كاربريهايی -

 احداث كه(  دبیرستان و ايیراهنم مقطع ) روزيشبانه آموزشی مراكز براي نیاز مورد جانبی فضاهاي ساير و خوابگاه احداث همچنین و

 .  است مجاز خصوصی و دولتی بخش براي آنها

 .است مذكور یاراض در یآموزش یاصل تیفعال حفظ به مشروط فوق موارد هیكل احداث -

  ممنوع هاي استفاده -

 .باشدمی ممنوع مذكور موارد بجز آموزشی كاربري در اراضی اين از استفاده گونه هر

 یآموزش يكاربر حوزه در كیتفك ضوابط -3-4-2

 ضوابط اساس بر ، زشیآمو گروه هر سرانه سطح و آموز دانش تعداد به توجه با ، شهر محدوده در واقع آموزشی قطعات نیاز مورد سطح

 .  گردد می محاسبه مدارس تجهیز و توسعه سازمان مقررات و

 .  شود می توصیه زير هاي نصاب حد حداقل شهر پر بافت در

 . مترمربع 750 كودكستان احداث جهت تفكیكی قطعه مساحت حداقل -

 . مترمربع 2000 دبستان احداث جهت تفكیكی قطعه مساحت حداقل -

 . مترمربع 2500 راهنمايی مدرسه احداث جهت تفكیكی قطعه مساحت حداقل -

 . مترمربع 3000 یدانشگاه شیپ و دبیرستان احداث جهت تفكیكی قطعه مساحت حداقل -
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 و تراكم ساختمانی اشغال سطح -3-4-3

 . طبقه 2 تا درصد 100 تراكم ، زمین مساحت %50 دبستان و كودكستان در همكف اشغال سطح حداكثر -

 . طبقه 3 تا درصد 135 تراكم ، زمین مساحت %45 راهنمايی مدرسه در همكف اشغال سطح حداكثر -

 . طبقه 4 تا درصد 160 تراكم ، زمین مساحت %40 دبیرستان در همكف اشغال سطح حداكثر -

 ارتفاع -3-4-4

 مربوطه مسكونی حوزه مجاز ارتفاع از نبايد ارتفاع حداكثر ، است گرفته قرار نواحی و محلات مراكز در كه آموزشی واحدهاي 

 .  نمايد تجاوز

 یمسكون حوزه مجاز عارتفا از آنها ارتفاع چه چنان شوندیم احداث یمسكون ینواح و محلات مراكز در كه یآموزش يواحدها : تبصره

 . كنند تيرعا یمسكون يواحدها به اشراف از يریجلوگ منظور به را لازم ینینش عقب ديبا باشد شتریب مربوطه

 آموزشی كاربري عمومی مقررات و ضوابط سایر -3-4-5

 است امیالز متر 6 جنوبی همسايه از و متر 4 شمالی همسايه ديوار از مدرسه اصلی ساختمان فاصله حداقل رعايت . 

 است الزامی متر 3آموزشی فضاهاي در شرقی و غربی همسايه ديوار از اصلی ساختمان فاصله حداقل رعايت.  

 نیست مجاز  %6 از بیش شیب با گذرهاي دركنار دبستان و كودكستان احداث . 

 نیست مجاز %  8 از بیش شیب با گذرهاي دركنار متوسطه و راهنمايی احداث . 

 باشد عرض برابر 5/2 قطعات طول حداكثر . 

 باشد زمین قطعه  %40 از كمتر نبايد يكپارچه بصورت ، اصلی حیاط وسعت  . 

 است متر 4حداكثر و متر 4/3 طبقات مفید ارتفاع حداقل . 

 .دارد رجحیتا فوق ضوابط بر طبقات تعداد و تراكم خصوص در مدارس تجهیز و نوسازي سازمان مقررات و ضوابط كلیه : تبصره

 

 یعال آموزش يكاربر -3-5

 نیزم از استفاده نحوه -3-5-1

 مجاز يها استفاده

 . یعال آموزش به وابسته یمراكزآموزش و معلم تیترب مراكز ، دانشكده ، دانشگاه رینظ یعال آموزش مراكز احداث -

 . یقاتیتحق مراكز احداث -

 مشروط يها استفاده

 یعال آموزش يكاربر به افتهي اختصاص یاراض در یعال آموزش موسسات یعلم ئتیه اعضاء و انيدانشجو خوابگاه جاديا -

 . پنج ماده ونیسیكم ديیتا به مشروط
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 آموزش يكاربر به افتهي اختصاص یاراض در مشابه يهاتیفعال ريسا و اجتماعات سالن ، یفرهنگ ، یورزش ساتیتاس جاديا -

 . پنج ماده ونیسیكم ديیتا به مشروط یعال

 ممنوع يها استفاده

 .است ممنوع( مشروط و مجاز) شده ذكر موارد جز به ساتیتاس نوع هر جاديا -

 يهنر -فرهنگی اراضی -3-6

 نیزم از استفاده نحوه -3-6-1

 مجاز هاي استفاده -

 يا و هم با یبترك در خواه اسلامی ارشاد و فرهنگ وزارت زيرپوشش فرهنگی اماكن ساير و زير عملكردي واحدهاي احداث      

 :  است مجاز فرهنگی كاربري با هاي زمین در ، جداگانه

 . كتابخانه انواع -1

 . هنري آموزش كلاسهاي و فرهنگی مراكز -2

 . نوجوانان و كودكان فكري پرورش كانون به وابسته واحدهاي -3

 . تئاتر و سینما -4

 . مشابه اماكن ساير و ها نمايشگاه انتشاراتی، موسسات ها، موزه تاريخی، هاي محوطه و اماكن -5
 

 مشروط يها استفاده

 كتاب فروشگاه رینظ است یقبل بند در مندرج موارد با ارتباط در ينحو به كه یمحصولات و كالا شگاهينما ها،فروشگاه احداث ، 

 . است مجاز كیتفك مجوز صدور بدون یدست عيصنا

 مرتبط يتجار يكاربر به نیزم سطح از %20 حداكثر اختصاص مترمربع 500 از شیب مساحت با یفرهنگ يكاربر با یاراض در 

 . شود ینیبشیپ مراجعان و يتجار يواحدها يبرا نگیپارك كه آن بر مشروط.  است مجاز

  ممنوع هاياستفاده -

 . ستا ممنوع آن از ديگر استفاده نوع هر و بوده فرهنگی كاربري مجاز هاياستفاده جهت در صرفاً كاربري اين

 يهنر -فرهنگی اراضی تفكیك به مربوط ضوابط -3-6-2

 . است مترمربع 500 هنري آثار نمايشگاه تفكیك حداقل -1

 . است مترمربع 800فكري پرورش كانون ،تئاترو سینما سالن تفكیك حداقل -2

 . است مترمربع 1000 عمومی كتابخانه فرهنگ، خانه تفكیك حداقل -3 

 . است مترمربع 5000فرهنگسرا تفكیك حداقل -4

 . بود خواهد سلامیا ارشاد و فرهنگ ضوابط رعايت و مسئول مراجع ضوابط به توجه با ساختمانی تراكم ساز و ساخت مقررات و ضوابط

 . است الزامی اصلی گذرگاه بر متر 3 میزان به اصلی ورودي نشینی عقب
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 یساختمان تراكم و اشغال سطح -3-6-3

 كل سطح% 100 ساختمانی تراكم حداكثر و زمین مساحت %50 فرهنگ خانه و عمومی كتابخانه مجاز اشغال سطح حداكثر -

 .است زمین

 .است  زمین كل سطح %140ساختمانی  تراكم حداكثر و %70تئاتر و سینما احداث براي مجاز اشغال سطح حداكثر -

 .است  زمین كل سطح  %60ساختمانی  تراكم حداكثر  %40 فرهنگسرا مجاز اشغال سطح حداكثر -

 .است  زمین كل سطح %120 تراكم حداكثر  %60 هنري آثار نمايشگاه مجاز اشغال سطح حداكثر -

 .است طبقه 2( طبقه 5/1) فرهنگسرا از غیر به طبقات تعداد حداكثر -

 يهنر -فرهنگی كاربري عمومی مقررات و ضوابط سایر -3-6-4

 سینما سالن و نمايش سالن از غیر) اصلی فضاهاي براي مستقیم تهويه و نور تامین فرهنگی، بناهاي استقرار در 

 . شود رعايت بايد...( و

 اطفا طراري،اض خروج قبیل از ايمنی تاسیسات تعبیه و احداث همچنین و معلولین ويژه مقررات و ضوابط رعايت 

 .است الزامی... و(  سوم مبحث ساختمان ملی مقررات)حريق

 الزامی گرديده ينتدو فرهنگی كاربريهاي مورد در اسلامی ارشاد و فرهنگ وزارت توسط كه فرهنگی كاربريهاي ضوابط كلیه :تبصره

 .است

 مذهبی اراضی -3-7

 نیزم از استفاده نحوه -3-7-1

 مجاز هاي استفاده -

 باشد می مجاز مربوطه سازمان مقررات رعايت با شهر و ناحیه محله، رده در مذهبی مراكز احداث . 

 است مجاز رسمی هاياقلیت مذهبی اماكن احیاناً و هاسقاخانه تكايا، ها،حسینیه مساجد، مصلی، احداث  . 

 است مجاز مذهبی كاربري در متبركه بقاع بهسازي و ساماندهی  . 

 است مجاز كاربري نیاز حد در بهداشتی تاسیسات احداث  . 

 است عبلامان ساختمانی مقررات و ضوابط رعايت با آن مجاورت در يا و مسجد فضاي داخل در علمیه حوزه احداث  . 

 مشروط هاياستفاده -

  تجاري كاربري وابطض رعايت به مشروط موقوفه تجاري عملكردهاي به مذهبی هايساختمان زيربناي از درصد 10حداكثر اختصاص -

 . است متربلامانع 12 حداقل معبر عرض و

 ممنوع هاياستفاده -

 .باشدمی ممنوع مذكور موارد بجز مذهبی كاربري از ديگر استفاده گونه هر
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 مذهبی اراضی تفكیك به مربوط ضوابط -3-7-2

 به مترمربع 85/0 انمیز به آن از كه ( زيربنا ) اعیان مترمربع 25/1 مساحت اي محله مساجد طراحی در نمازگزار نفر هر ازاي به

 در ( زمین) عرصه زارنمازگ نفر هر ازاي به مترمربع 50/2 همچنین شود داده اختصاص جانبی فضاهاي ساير به مترمربع 4/0 و شبستان

 .شود گرفته نظر

 مساحت حداقل اينكه هب مشروط. است بلامانع مسكونی كاربري با اراضی در محله مقیاس در هاي حسینیه و تكايا ، مساجد استقرار -

 . باشد متر 12 محور عرض حداقل و  مترمربع 300 وحسینیه مترمربع 500 مساجد در زمین

 یساختمان تراكم و اشغال سطح -3-7-3

 است زمین مساحت %  50 مجاز اشغال سطح حداكثر. 

 است زمین مساحت  %100 ساختمانی  تراكم حداكثر . 

 باشد می طبقه 2 فرهنگی – مذهبی كاربري در مجاز طبقات تعداد حداكثر  . 

 است ضروري اصلی گذرگاه بر از متر 4 حداقل نشینی عقب رعايت  . 

 بود واهدخ مربوطه يكمیسیونها تصويب به منوط همكف طبقه در زمین كل سطح از %  50 از بیش میزان به بنا حداثا . 

 باشد می ضروري ها حسینیه و مساجد در زيربنا مترمربع 40 هر ازاء به پاركینگ  يك حداقل احداث  . 

 مترمربع 400 فرهنگی – مذهبی بناي احداث  جهت تفكیكی مساحت حداقل . 

 باشد می عمل ملاک ذيربط سازمانهاي مقررات و قوانین ، العمل دستور رعايت 

 درمانی -3-8

 نیزم از استفاده نحوه -3-8-1

 و وابطض چارچوب در بايد ساز و ساخت زمین، كاربري نقشه برروي شده مشخص درمانی ـ بهداشتی كاربري داراي اراضی در

 . پذيرد صورت پزشكی آموزشی و درمان و بهداشت وزارت استانداردهاي

 مجاز هاي استفاده -

 حمايتی، راكزم دامپزشكی، كلینیك آزمايشگاه، تحقیقاتی، مراكز تخصصی، هايكلینیك زايشگاه، بیمارستان، احداث 

 . است مجاز مشابه موارد و خصوصی و دولتی بخش براي بهداشتی مراكز شیرخوارگاه، توانبخشی،

 است مجاز خصوصی و دولتی بخش براي سالمندان خانه معلولین، آسايشگاه خانواده، تنظیم مراكز احداث . 

 باشدمی بلامانع بهداشتی مراكز يا و بیمارستان داخل در مشابه موارد ساير و طبی لوازم فروش مراكز داروخانه، احداث. 

 درمانی فعالیت عنوان به صرفا درمانی كاربري در مراكزآموزشی احداث  

 يهاكینیكل ،یذهن و یجسم توانان كم و ناتوانان ينگهدار مراكز سالمندان، خانه لیقب از یستيبهز يواحدها احداث 

 یستيبهز يكاربر در یستيبهز سازمان به وابسته مراكز ريسا و ،یتخصص

 ستا مجاز مشابه عملكردهاي و بهداشتی سرويس آبريزگاه، سونا، ، عمومی حمام ،احداث بهداشتی كاربري در. 

 مشروط يها استفاده
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 یدرمان تیفعال عنوان به صرفاً یستيبهز و یدرمان يكاربر در یآموزش مراكز احداث -

 و یدرمان يهايكاربر در یدرمان كمك موارد ريسا و یدرمان كمك قطعات ،یطب لوازم فروش مراكز داروخانه، احداث -

 با و گرددینم ادرص يتجار مجوز حالت نيا در. است مجاز باشند یستيبهز اي یدرمان مراكز به وابسته كه نيا به مشروط یستيبهز

 .شوندیم دهیبرچ اي منتقل زین هايكاربر نيا یستيبهز و یدرمان مركز انتقال

 يهاخانه درس، يهاكلاس خوابگاه، لیقب از یپزشك كادر و انيدانشجو يبرا یرفاه و یخدمات و یآموزش ساتیتاس احداث -

 ... و گاز و برق پست ب،آ منابع مانند ازین مورد يشهر زاتیتجه و ساتیتاس گر،يد یجنب يفضاها و سبز و یورزش يهانیزم ،یسازمان

  ممنوع هاياستفاده

 . است ممنوع شهر درمانی و بهداشتی اراضی در مشابه وموارد آبله جذام، مانند مسري و واگیر بیماريهاي درمانی مراكز احداث -1

 .است ممنوع اراضی اين از ديگر دهاستفا نوع هر و است فوق مجاز هاياستفاده مختص  ًصرفا درمانی و بهداشتی اراضی از استفاده -2

 یدرمان يكاربر حوزه در تراكم و اشغال سطح/كیتفك مقررات و ضوابط -3-8-2

 گرددیم نییتع مربع متر 3000 يا هیناح درمانگاه احداث جهت یكیتفك قطعه مساحت حداقل. 

 كردد یم نییتع مربع متر 5000 يشهر یدرمان مركز احداث جهت كیتفك قطعه مساحت حداقل. 

 گردد یم نییتع مربع متر 3500 تا 3000 شهرستان بهداشت مركز احداث جهت یكیتفك قطعه مساحت حداقل. 

 است مترمربع 1000 پزشكان ساختمان پزشكی، يادرمانگاه كلینیك احداث براي تفكیك حداقل. 

 است مترمربع150 تزريقات بخش با همراه دندانپزشكی يا پزشكی مطب تفكیك حداقل. 

 است مترمربع 100 تزريقات يا داروخانه تفكیك حداقل. 

 است مترمربع 200 راديولوژي آزمايشگاه، تفكیك حداقل. 

 است مترمربع 10000 بیمارستان تفكیك حداقل. 

 گردد یم نییتع مربع متر 80 تخت هر ازاء به كوچك يشهرها در مارستانیب احداث جهت یكیتفك قطعه مساحت حداقل. 

 ندگانيمان از مركب یونیسیكم در یعموم يها زگاهيآبر خانه،يرختشو حمام، احداث جهت یكیتفك قطعه مساحت حداقل 

 .گردد یم نییتع مربوطه صنف و يشهردار استان، يشهرساز و مسكن كل سازمان ، ياستاندار یفن دفتر

 ساتیأست ريسا و یستيبهز يها مجتمع كودک، مهد)  یستيبهز سازمان پوشش ريز ساتیتأس احداث جهت كیتفك حداقل 

 .گردد یم نییتع سازمان آن مقررات و ضوابط يمبنا بر( مربوطه

 حداقل نییتع رد ربطيذ يسازمانها ريسا و یپزشك آموزش و درمان و بهداشت وزارت مقررات و ضوابط فوق موارد هیكل در 

 .باشد شتریب طرح يشنهادیپ كیتفك زانیم مگر ردیگ قرار عمل مورد ديبا كیتفك

 یدرمان يكاربر حوزه یعموم مقررات و ضوابط -3-8-3

 آموزش و رماند ، بهداشت وزارت ضوابط به توجه با طرح پیشنهادي اراضی در درمانی – بهداشتی مراكز و اماكن احداث 

 .  باشد می مجاز پزشكی

 هر سطح همچنین و بود زمین كل سطح درصد 50 درمانی ساختمانهاي كلیه در همكف طبقه در زيربنا كل سطح حداكثر 

 .  است میزان همین به نیز طبقات از يك

 است زمین مساحت درصد 30 بیمارستان زمین مجاز اشغال سطح حداكثر. 

 است زمین مساحت درصد 40 مراكزآموزشی زمین مجاز اشغال سطح حداكثر. 
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 است زمین مساحت درصد  60بهداشتی دركاربريهاي زمین مجاز اشغال سطح حداكثر. 

 است درصد 120 ساختمانی تراكم حداكثر. 

 گردشگاه و سبز فضاي ، نگهبانی ، ساختمان ارتباطی راههاي ، خیابانها جهت(  نشده ساخته)  باز فضاي سطح حداقل 

 . باشد می زمین كل سطح درصد 50 مراجعین

 و بهداشت به وطمرب هاي استفاده ساير و اطلاعات قسمت ، آمبولانس مانند درمانی خودروهاي پاركینگ جهت پیلوت احداث 

 . است مجاز درمان

 باشد داشته فاصله گذرگاهها و زمین مجاور ارتباطی هاي شبكه حريم از متر 5 حداقل بايد ساختمان ايمنی و حفاظت نظر از  

 جلوگیري جهت نینشی عقب ضرورت ، باشد مسكونی منطقه مجاز ارتفاع از بیش ساختمان ارتفاع مسكونی نواحی در چنانچه: 1تبصره

 .است الزامی اشرافیت از

 گردد یبین پیش بايست یم پاركینگ واحد يك ، بنا زير متر 50 هر يازا به :2تبصره

  درمانی عمومی مقررات و ضوابط سایر -3-8-4

 است مجاز زشكیپ آموزش و بهداشت و درمان وزارت از مجوز اخذ صورت در درمانی كاربري به مسكونی اراضی كاربري تغییر 

 است متر 20-16  درمانی واحدهاي و بیمارستان به دسترسی معبر عرض حداقل. 

 باشد زمین قطعه درصد 40 از كمتر نبايد يكپارچه بصورت اصلی، حیاط وسعت. 

 است متر 8/4 حداكثر و متر 3 طبقه هر مفید ارتفاع حداقل. 

 انتظامی و اداري اراضی -3-9

 نیزم از استفاده نحوه -3-9-1

 مجاز هاي استفاده -

 به وابسته مراكز و انقلابی نهادهاي و سازمانها انتظامی، و نظامی نیروي ستادي بخش و دولتی اداري تاسیسات كلیه احداث 

 . است مجاز كاربري اين در مشابه وموارد بنیادها عمومی، المنفعهعام سازمانهاي

 است مجاز سیاسی و اجتماعی تاسیسات ساير و خیريه نهادهاي و انجمنها كانونها، ها،اتحاديه قبیل از اداري تاسیسات . 

 است مجاز زمین قطعه درصد 35 در حداقل مشابه تاسیسات و اختصاصی سبز فضاي ايجاد . 

 است مجاز زمین قطعه درصد 10 تا حداكثر مسجد و كتابخانه قبیل از فرهنگی مذهبی مراكز ايجاد. 

 10 تا اكثرحد ،10 بعلاوه پلیس اختصاصی، باشگاه و مهمانسرا ، مصرف تعاونی شركت و كوچك درمانی واحدهاي احداث 

 . است مجاز دولتی دستگاههاي جهت زمین قطعه درصد

 .باشد زمین قطعه درصد 40 از كمتر نبايد يكپارچه بصورت اصلی، حیاط وسعت : تبصره

 ممنوع هاياستفاده -

 است ممنوع انتظامی و نظامی آموزش مراكز و نظامی هايپادگان احداث. 
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 است ممنوع شابهم عمومی خدمات و كالا نمايشگاه و كارگاهها فروشی،خرده از اعم تجاري تاسیسات گونه هر احداث . 

 باشدیم رمجازیغ منطقه نيا یاراض از استفاده هرگونه فوق بند در شده ذكر موارد از ریغ. 

 انتظامی و يادار يكاربر حوزه در كیتفك مقررات و ضوابط -3-9-2

 باشد یم مترمربع 1000 ،  هیناح رده يادار یتفكیك قطعات مساحت حداقل . 

 است مترمربع 1500 شهر رده در تفكیك مساحت حداقل. 

 باشدیم مترمربع 500 برابر ادارات یفرع شعب احداث يبرا یكیتفك قطعه مساحت حداقل. 

 انتظامی و اداري كاربري ساختمانی تراكم و اشغال سطح -3-9-3

 است زمین مساحت درصد40 مجاز اشغال سطح حداكثر. 

 است درصد 80 انتظامی كاربري در و درصد 120 اداري كاربري در ساختمانی تراكم حداكثر. 

 است طبقه 2 انتظامی كاربري در و طبقه 3 اداري كاربري در طبقات تعداد حداكثر. 

  انتظامی - اداري كاربري عمومی مقررات و ضوابط سایر د -3-9-4

 يابد اختصاص سبز فضاي به زمین كل از درصد 25 حداقل. 

 ستا الزامی عمومی بهداشتی سرويس يك حداقل ايجاد بنا زير مترمربع 200 هر ازاي به اداري عملكردهاي در. 

 گردد نمی محسوب مجاز زيربناي مساحت جزء نگهبان و سرايداري مسكونی ساختمان. 

 اشدب سبز حصار يا و مشبك يا نرده شكل به آن ومازاد متر سانتی 80 حداكثر بايد باز فضاي ديوار ارتفاع. 

 است متر3 آن عرض حداقل و مترمربع 15 اصلی فضاهاي نورگیري سطح حداقل. 

 است متر 1 حداقل عرض با مترمربع 2 بهداشتی هاي سرويس نورگیري سطح حداقل. 

 است متر 8/4 حداكثر و متر 6/3 حداقل همكف طبقه در اداري واحدهاي مفید ارتفاع. 

 سبز فضاي  و پارك اراضی -3-10

 نیزم از استفاده نحوه -3-10-1

 مجاز هاي استفاده -

 . است مجاز شهري و ايناحیه اي،محله هايرده در وابسته خدمات و عمومی سبز فضاي و پارک احداث -

 استخر و درياچه سبك، ورزشی زمینهاي و كودكان بازي زمینهاي شهر، پارک ملی، باغ بصورت سبز فضاي از استفاده -

 .است مجاز كاربري اين درصد 10 در كوچك هايپرنده و حیوانات نگهداري هايغرفه بازي، شهر قايقرانی،

 یحفاظت و ياهیحاش سبز يفضاها و جنگل جاديا -

 شگاهينما ده،یسرپوش اي روباز شينما محل نوجوانان، و كودكان پرورش يها كانون كتابخانه، لیقب از یفرهنگ مراكز احداث -

 تراكم %10 و اشغال سطح %5 حداكثر با سبز، يفضا با بیترك در دهیسرپوش و روباز يها

 و نیاز مورد هیزاتتج و تاسیسات ، سازي كف مابقی در و سبز فضاي به صرفاً بايد كاربري اين فضاي سطح درصد 70 حداقل : تبصره

 .  استقراريابد قرارگیري مجاز هاي كاربري ديگر
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 مشروط هاي استفاده -

 د،مسج رستوران، نوجوانان، و كودكان فكري پرورش كانون كتابخانه، قبیل از سبز فضاي نیاز مورد جانبی تاسیسات احداث 

 پذيرايی، واحدهاي ،(جاريت مجوز صدور عدم)تجاري هايغرفه رسانی،برق آبرسانی، تاسیسات بهداشتی، سرويس سرايداري،

 . است مجاز نكند اشغال را سبز فضاي زمین از درصد5 از بیش اينكه به مشروط

 اشغال را سبز يفضا زمین از درصد5 از بیش اينكه به ،مشروط گلخانه و گیاه و گل تكثیر و تولید اسكیت، میدان احداث 

 . است مجاز نكند

 ممنوع هاياستفاده -

 رديگ استفاده نوع هر و شده گرفته نظر در الذكرفوق مشروط و مجاز هايهاستفاد و عمومی سبز فضاي كاربري براي صرفاً اراضی اين -

 . است ممنوع اراضی اين از

 سبز فضاي به آنها يلتبد و تملك به نسبت میزان همان به بايد شهرداري اراضی، اين كاربري تغییر گونه هر انجام صورت در: تبصره

 . نمايد اقدام عمومی

 سبز يفضا يكاربر حوزه در كیتفك مقررات و ضوابط -3-10-2

 است مترمربع 1000 كودک پارک تفكیك حداقل . 

 است مترمربع 2000 اي محله پارک تفكیك حداقل . 

 است مترمربع 5000ناحیه پارک تفكیك حداقل. 

 است بیشتر و مترمربع 10000شهري پارک تفكیك حداقل. 

 سبز فضاي و پارك كاربري ساختمانی تراكم و اشغال سطح -3-10-3

 است زمین مساحت از درصد 5 مجاز اشغال سطح حداكثر. 

 است درصد 10 ساختمانی تراكم حداكثر. 

 . برسد 5ماده كمیسیون تايید به بايد اي محله فرا مقیاس در سبز وفضاي پاركها معماري طرح :1تبصره

 10 و شهري ايپاركه در زمین كل سطح از درصد 5 از بیش مجموع با عمومی سبز و باز فضاي در ساختمان نوع هر احداث:2تبصره

 . است ممنوع اي محله و اي ناحیه پاركهاي كل سطح از درصد

 . باشند می مستثنی امر اين از آبیاري تاسیسات و عمومی توالت ، نگهبانی پست ، خانه گل ساختمانهاي :3تبصره

 واحد 1 شهري هايپارك در و زمین مترمربع 150 هر بازاء پاركینگ 25/0 ، محله پاركهاي در نیاز مورد پاركینگ تعداد :4تبصره

 . است مترمربع 150 هر ازاء به پاركینگ

 خواهد یالزام نگیپارك يفضا به نیزم درصد 10 اختصاص شتریب و مترمربع 2000 مساحت با یحيتفر و سبز يفضاها يبرا :5تبصره

 .گردد يدرختكار یمناسب صورت به یستيبا زین بخش نيا بود

 سبز فضاي و پارك كاربري عمومی مقررات سایر -3-10-4

 نیست مجاز عمومی سبز فضاي و پاركها كردن محصور. 
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 است متر 8 بوستانها به دسترسی معبر عرض حداقل. 

 پارک یرامونپ معابر به بلافاصله و مستقیم بصورت شوند می ساخته سبز فضاي و پاركها داخل كه ساختمانهايی دسترسی 

 .نیست مجاز

 شود استفاده لكام يیروشنا جهت مناسب ينورپرداز از یاجتماع تیامن وارتقاء يساز منيا ضرورت  سبز يفضاها یدرطراح. 

  ورزشی اراضی -3-11

 نیزم از استفاده نحوه -3-11-1

 مجاز هاي استفاده -

 تربیت سازمان اياستاندارده و ضوابط براساس بايد ، كاربري اين هاي زمین در استقرار قابل ورزشی تأسیسات نوع تعیین 

 كلوپ ی،ورزش بزرگ زمینهاي سبك، ورزشهاي كودكان، بازي و تفريح زمینهاي شامل تاسیسات اين. گیرد صورت بدنی

 . است ورزشی هايمجتمع و شنا استخرهاي ها،استاديوم مختلف، باشگاههاي ورزشی،

 كوچك يها لنسا و یورزش يها نیزم( هیناح( نوجوانان كودكان، يباز نیزم) ، محله، اسیمق در یورزش ساتیتاس جاديا 

 يهاسالن ، ،یورزش ومياستاد) فراشهر و ،شهر(روباز و دهیسرپوش ياستخرها و زورخانه ،یورزش يهاباشگاه)،منطقه(یورزش

 ...( و منظوره چند یورزش

 5 در شهر و ناحیه دهر در اولیه هايكمك مراكز و ورزشی تاسیسات به مربوط انتظامی خدماتی، اداري، ساختمانهاي احداث 

 . است مجاز كاربري اين درصد

 است مجاز كاربري اين در شطرنج سالن و داروخانه آبی، ورزشهاي سالن سونا، احداث . 

 است مجاز كاربري اين درصد 5 در فیلم و نمايش سالن كتابخانه، شامل فرهنگی واحدهاي احداث . 

 است مجاز كنندگان استفاده براي جانبی فضاهاي و اقامتگاه خوابگاه، احداث . 

 است مجاز تجاري مجوز صدور عدم به مشروط تجاري واحدهاي احداث. 

 .كند تجاوز كاربري اين درصد 5 از نبايد صورت هر در مشابه موارد و ،فرهنگی اداري واحدهاي احداث:1 تبصره

 .شد خواهد رسیبر مورد 5 ماده كمیسیون وتصويب توجیهی گزارش ارايه با درصد5 از بیش اشغال سطح به نیاز صورت در: 2تبصره

 مشروط هاي استفاده -

 از حداقل دسترسی تأمین به مشروط و جديد كاربري مقررات و ضوابط رعايت شرط به ورزشی به مسكونی كاربري تغییر 

 . باشد می متري 16 خیابان

 صیتشخ به ناربيز سطح %5 اندازه به حداكثر آن كیتفك عدم و يتجار مجوز صدور عدم به مشروط يتجار يواحدها احداث 

 ؛یاصل يكاربر با ارتباط در یفن تهیكم ديیتا و ربطيذ يهاسازمان

 سطح %20 تا حداكثر ربطيز يهاسازمان صیتشخ با ازین حد در كیتفك رقابلیغ یخوابگاه ،يیرايپذ ،یرفاه امكانات جاديا 

 پنج ماده ونیسیكم و بيتصو با ربنايز

 ممنوع هاياستفاده -
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 اين از ديگر استفاده نوع هر و شده فتهگر نظر در الذكرفوق مشروط و مجاز هايهاستفاد و ورزشی كاربري براي صرفاً  اراضی اين -

 .است ممنوع اراضی

 ورزشی اراضی تفكیك به مربوط ضوابط -3-11-2

 است  مترمربع 2000 ايمحله مقیاس در روباز ورزشی اراضی تفكیك حداقل 

 است  مترمربع 10000..(  و ورزشگاه) اي ناحیه مقیاس در اراضی تفكیك حداقل 

 است  مترمربع 25000..( و ورزشی استاديوم) شهري مقیاس در اراضی تفكیك حداقل 

 . دارد ارجحیت طرح ضوابط بر بدنی تربیت سازمان معیارهاي و استانداردها رعايت و ضوابط :1تبصره

 ورزشی كاربري ساختمانی تراكم و اشغال سطح -3-11-3

 سطح رصدد 50 سرپوشیده مكانهاي براي و درصد 10( ورزشی زمینهاي) روباز ورزشی اماكن براي اشغال سطح حداكثر 

 . است زمین قطعه

 است درصد 100 سرپوشیده مكانهاي  ساختمانی تراكم حداكثر . 

 است طبقه دو سرپوشیده ورزشی مراكز در طبقات تعداد حداكثر . 

 است الزامی ورزشی مختلف هايرده در ورزشی سازمانهاي و فضاها احداث براي بدنی تربیت سازمان مقررات و ضوابط رعايت . 

 است الزامی بنا ثاحدا براي( سوم مبحث ساختمان ملی مقررات)نشانیآتش سازمان تايیديه اخذ و ايمنی موارد رعايت . 

 ردیگ صورت قطعه بر از متر 3 حداقل اندازه به یميحر تيرعا با ديبا بنا احداث 

 است متر 5 یورزش يبناها ارتفاع حداقل. 

 ورزشی كاربري عمومی مقررات سایر -3-11-4

 ستا مربوطه سازمانهاي مقررات تابع ندارد محدوديتی زمین قطعه در ورزشی سالن و ساختمان استقرار نحوه. 

 اشدب سبز حصار يا و مشبك يا نرده شكل به مازادآن و متر سانتی 50 حداكثر بايد باز فضاي ديوار ارتفاع. 

 زمین مساحت باقیمانده مجموعه، به وابسته مستحدثات ديگر و پاركینگ پوشش زير سطح ورزش، و بازي هاي زمین جز به 

 .يابد اختصاص سبز فضاي و درختكاري به بايد

 دارد ضرورت یاجتماع تیامن وارتقاء يساز منيا یورزش يفضاها یطراح در. 

 انبارداري و نقل و حمل اراضی -3-12

 نیزم از استفاده نحوه -3-12-1

 مجاز هاي استفاده -

 نیز و سبك نقلیه سايطو تعمیرگاههاي كارواش، عمومی، پاركینگهاي ، كالا توزيع مراكز انبار، مسافري، هايپايانه احداث 

 ،( شهري ومنظر سیما حفظ رعايت وبا مركزي وحیاط مجتمع بصورت) آلاينده غیر و سبك صنايع و كشاورزي آلاتماشین

 .است مجاز لویس و سردخانه خطر،بی مواد انبار
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 است مجاز ساختمانی مصالح انبار احداث . 

 است الزامی امكانات ساير و مخابرات و پست فروش، مراكز وجود. 

 مجموعه در حوطهم بیرون از مجزا ورودي راه بدون زيربنا كل درصد 5 حداكثر میزان به خدماتی و تجاري واحدهاي احداث 

 . است بلامانع مسافري و باري هايپايانه

 مشروط هاي استفاده-

 و اجتماعات سالنهاي و ورزشی مراكز صنعتی، و ايحرفه و آموزشی مراكز درمانگاه، مهمانسرا، خوابگاه، آسايشگاه، احداث 

 . است نعبلاما نكند اشغال را كاربري اين درصد15 از بیشتر كاربريها مجموع اينكه به مشروط مسجد، و سخنرانی

 حول را هاتیفعال هیكل كه يمركز داراطیح مجموعه صورت به) آلات،نیماش سيسرو و رگاهیتعم ،يیرايپذ يواحدها احداث 

 يادار شبخ و موقت يانبارها ،يتجار يواحدها سوخت، پمپ( گردد حفظ يشهر يمایس و كرده یسازمانده يمركز اطیح

 كالا، عمده عيتوز اكزمر گاز، و برق پست آب، منبع مانند يشهر زاتیتجه و ساتیتأس ،يبار و يمسافر يهاانهيپا به مربوط

 فوق يفضاها كیتفك عدم به مشروط

 ممنوع هاياستفاده -

 نوع هر و است شده گرفته نظر در شده ياد مشروط و مجاز هاياستفاده و انبارها و نقل و حمل كاربري براي صرفاً  اراضی اين 

 . است غیرمجاز اراضی اين از ديگر استفاده

 رد بايد كاربريها نوع ناي و نیست مجاز شهر محدوده داخل اراضی در سنگین نقلیه وسايل توقفگاه باربري، هاي پايانه استقرار 

 .شوند مستقر شهر حريم در و شده مكانیابی مزاحم مشاغل و كارگاهی كاربري با اراضی

 يانباردار و نقل و حمل  اراضی تفكیك به مربوط ضوابط -3-12-2

 است مترمربع 250 یعموم پاركینگ براي لازم مساحت حداقل . 

 است مترمربع 2000 عمومی انبارهاي براي لازم مساحت حداقل. 

 است مترمربع 20000 مسافربري ترمینال براي لازم مساحت حداقل. 

 يانباردار و نقل و حمل كاربري ساختمانی تراكم و اشغال سطح -3-12-3

 است زمین مساحت درصد 5 عمومی پاركینگ ساختمانی مجاز اشغال سطح حداكثر . 

 است زمین مساحت درصد 25 نقل و حمل پايانه احداث جهت ساختمانی مجموعه مجاز اشغال سطح حداكثر . 

 است زمین مساحت درصد 40 انبارها در ساختمانی مجاز اشغال سطح حداكثر. 

 است درصد40 نقل و حمل پايانه در ساختمانی تراكم حداكثر  

 است درصد 40 انبارها در ساختمانی تراكم حداكثر . 

 است طبقه 2 نقل و حمل پايانه در طبقات تعداد حداكثر . 

 است طبقه يك( نگهبانی اتاق) پاركینگ ساختمانی طبقات تعداد حداكثر. 

 است طبقه يك انبارها در طبقات تعداد حداكثر . 

 ستا الزامی(  سوم مبحث ساختمان ملی مقررات)نشانیآتش سازمان تايیديه اخذ و ايمنی موارد رعايت . 
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 مورد طحس ینیب شیپ به مربوط يارهایمع یستيبا نقل و حمل يكاربر خصوص در ساتیتأس به مربوط يبناها احداث در 

 .شود تيرعا نیسنگ هینقل ليوسا نگیپارك و حركت يبرا ازین

 ندينما لحاظ رانتظا نگیپارك جهت فضا شیپ بعنوان را متر 10 حداقل ستيبا یم انبار و نقل و حمل يهايكاربر حداكثر. 

 يانباردار و نقل و حمل كاربري عمومی مقررات سایر -3-12-4

 است الزامی مسافربري پايانه اطراف در سبز فضاي باند وجود . 

 گردشگري -تفریحی اراضی -3-13

 نیزم از استفاده نحوه -3-13-1

 مجاز هاي استفاده -

 احداث ايی،پذير و رفاهی تاسیسات ي كلیه و كمپینگ مسافرخانه، هتل، احداث توريستی، موقت رفاهی تاسیسات احداث 

 ارشاد و رهنگف وزارت احداث ضوابط به توجه با فرهنگی واحدهاي انواع احداث بازي، سالنهاي و ورزشی تاسیسات انواع

 .است مجاز اسلامی

 مانیها،میه و ها جشن برپايی تالارهاي بزرگ، و كوچك غذاخوري سالنهاي) كاربري اين اصلی عملكردهاي استقرار 

 .است بلامانع شهري خدمات محورهاي در( مشابه موارد و مهمانخانه مهمانپذيرها،

 است زمجا منفرد تجاري واحدهاي در( فروشی بستنی و میوه آب فروشی، اغذيه) كوچك پذيرايی واحدهاي استقرار. 

 ممنوع هاياستفاده -

 مجاز صنعتی يكاربريها و پزشكی بزرگ مراكز بیمارستانها، انتظامی، و نظامی اماكن جوار در پذيرايی فضاهاي ايجاد 

 . باشدنمی

 استفاده نوع هر و است شده گرفته نظر در شده ياد مجاز هاياستفاده و پذيرايی و گردشگري كاربري براي صرفاً اراضی اين 

 . است غیرمجاز اراضی اين از ديگر

 گردشگري - تفریحی اراضی ، سطح اشغال، تراكم ساختمانیتفكیك به مربوط ضوابط -3-13-2

ول زير می طبق جد وگردشگري دستی صنايع فرهنگی، میراث سازمان، سطح اشغال، تراكم مطابق ضوابط تفكیك به مربوط ضوابط

 باشد.
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  گردشگري-تفريحیجدول ضوابط و مقررات تفكیك و چگونگی احداث بنا در اراضی با كاربري : 6  شماره جدول

 شرح
حداقل 
نصاب 
 تفكیك

 گروه بندي
حداكثر سطح 
 اشغال )درصد(

حداكثر تراكم 
ساختمانی مجاز 

 )درصد(
 حداقل عرض گذر تعداد طبقه

 –مجتمع هاي تفريحی 
 گردشگري

2000 

 +12 3 150 50 مربع متر 5000كمتر از 
مترمربع تا يك  5000

 هكتار
40 200 5 14+ 

 +16 7 210 30 هكتار 2تا  1
 +20 9 225 25 هكتار 5تا  2

 +20 10 250 25 هكتار 5بیشتر از 

واحدهاي 
 پذيرايی

رستوران و تالار 
 پذيرايی

400 20 210 1 12+ 

واحدهاي پذيرايی 
 مغازه اي

50 100 100 6 20+ 

واحدهاي 
 اقامتی
 
 

 هتل )مهمانخانه(

 +16 6 240 40 ستاره 5 3000
 +14 5 200 40 ستاره 4 2500
 +12 4 180 45 ستاره 3 2000
 +12 3 150 45 ستاره 2 1500
 +12 3 150 50 ستاره 1 1000

مسافرخانه 
 )مهمانپذير(

 +12 4 250 60 ممتاز 500
 +12 4 220 60 درجه يك 400
 +10 3 200 60 درجه دو 300
 +10 3 200 60 درجه سه 300

 هتل آپارتمان
 +18 4 200 50 ستاره 3 1500
 +16 3 165 55 ستاره 2 1000
 +12 3 150 50 ستاره 1 500

 +12 3 150 50 500 خوابگاه
 

درصد  25اند تا در صورت عدم تامین خواسته هاي بخش و در صورت ارائه طرح توجیهی مناسب كمیسیون ماده پنج می تو :1تبصره 

 موارد مندرج در جدول نسبت به تعديل آنها اقدام نمايد. 

 ضوابط احداث بنا ) ) پايه ساختمانی ( تا دو برابر سطح اشغال حاصل از Podium Baseدر هتل ها و مهمانپذيرها ايجاد  :2تبصره 

 طبقه بلامانع است.  2درصد ( و نهايتاً تا  70حداكثر 

طبقه داشته  4ضی مسكونی در زمانی كه بنا بیش از همانند ارا گردشگري-تفريحیصدور پروانه در كلیه اراضی با كاربري  :3تبصره 

 باشند. منوط به اخذ استعلام جهت تامین آب يا برق از ادارات ذيربط می باشد. 

 متر الزامی است.  4در احداث كاربري هاي عمومی رعايت پروي ) استقرار بنا ( به میزان  : 4تبصره 

ده و مابقی ارتفاع آن می سانتیمتر مجاز بو 80جوار با كاربري هاي عمومی، حداكثر تا ارتفاع احداث ديوار در بر معبر هم : 5تبصره 

 بايست به صورت مشبك ) نرده ، فنس و ... ( همخوان با بنا و شرايط جداره معبر اجرا گردد. 

-يحیتفرا رنگ بطرح تفصیلی  مغازه اي كه در نقشه هاي وضع موجود و پیشنهادي كاربري اراضی –واحدهاي پذيرايی  : 6تبصره 

غییر تزه اي نیز ري مغانمايش داده شده اند در صورت تقاضاي مالك و تائید كمیته كارشناسی می توانند به فعالیت هاي تجا گردشگري

 عملكرد دهند. 
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 برسد. وگردشگري فرهنگی میراث تايید بايد به طرح معماري پیشنهادي:7تبصره

 گردشگري-تفریحی  كاربري عمومی مقررات سایر -3-13-3

 باشد عرض برابر 5/2 قطعات طول حداكثر. 

 است الزامی پذيرايی واحدهاي احداث در بهداشت اداره ضوابط رعايت. 

 است ضروري مصنوعی و طبیعی هاي حريم رعايت. 

 واحدهاي اثاحد در گردشگري و دستی صنايع و میراث سازمان و اسلامی ارشاد و فرهنگ وزارت مقررات و ضوابط رعايت 

 .است الزامی كاربري اين

 (كدالف)صنعتی اراضی -3-14

 نیزم از استفاده نحوه -3-14-1

 يبعد يها هیاصلاح و 10/3/89 مورخ يشهرساز یعال يشورا ضوابط تابع عملكرد و نوع ثیح از یاراض نيا در استقرار قابل يتهایفعال

 .بود خواهد آن

 مجاز هاي استفاده -

 برداريبهره و كسب هپروان واحدها اين ايجاد براي متقاضیان كه شهري مزاحم غیر تولیدي و صنعتی مراكز و كارگاهها ايجاد 

 محیط آلودگی اتموجب و نداشته مزاحمتی هیچگونه شهروندان براي آنها فعالیت و نموده دريافت محل شهرداري از را خود

 .است مجاز كند،نمی فراهم را زيست

 هايمجموعه لداخ در تولیدي محصولات نمايشگاه و فروش دفاتر و كارگاهی صنايع اولیه مواد و كالا انبارهاي احداث 

 .است مجاز كارگاهی

 محدوده در صنايع قراراست معیارهاي و ضوابط با ارتباط در وزيران هیات مصوبه مفاد كه است ضروري ها كارگاه نوع مورد در :تبصره

 تمامی به است، زملا كاربري اين در احداث قابل كارگاههاي نوع كردن مشخص منظور به ضمن در. گردد رعايت آنها حرايم و شهرها

 استناد حیطیم زيست تمهیدات و بودن غیرمزاحم و مزاحم نظر از كارگاه نوع تشخیص مورد در زيست محیط حفاظت سازمان ضوابط

 . گردد

 داخل در اصیاختص سرايداري ساختمان و تجاري و سبز فضاي پذيرايی، مذهبی، آموزشی، درمانی، ورزشی، فضاهاي ايجاد 

 است مجاز مجموعه،

 كاركنان مختص رفاهی تاسیسات و بنزين پمپ نیز و نقلیه وسايل به دهیسرويس و فنی و خدماتی تعمیرگاههاي احداث 

 .است مجاز

 ممنوع هاياستفاده -

 یم ممنوع دارندن كارگاهی صنايع كاربري با سنخیتی كه كاربريهايی ساير و درمانی آموزشی، مسكونی، واحدهاي همجواري 

 . باشد
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 عمومی مقررات و وابطض بر بنا كه نقاطی به بايد زيستمحیط حفاظت سازمان اعلام اساس بر شهر در مستقر غیرمجاز صنايع 

 . يابد انتقال است شده مشخص سازمان آن

 زيست محیط ظتحفا سازمان ضوابط كلیه گرفتن نظر در با تنها مزاحم كوچك و متوسط بزرگ، كارگاههاي و هاكارخانه 

 .داشت خواهند را احداث قابلیت

 (الف كد) یصنعت اراضی تفكیك به مربوط ضوابط -3-14-2

 است منفرد تجاري واحدهاي همانند( كاركن نفر 3 از كمتر با) كوچك كارگاههاي تفكیك. 

 باشد مربعمتر 500 از كمتر نبايد شهري مزاحم غیر مشاغل مجموعه سطح در( كاركن 10تا3) متوسط كارگاههاي مساحت. 

 باشد كمتر مترمربع 2500 از نبايد كارگاهی، ناحیه در( كاركن 50 تا 10) بزرگ كارگاههاي مساحت. 

 (كدالف) یصنعت كاربري ساختمانی تراكم و اشغال سطح -3-14-3

 است تجاري واحدهاي همانند كوچك كارگاههاي در اشغال سطح حداكثر. 

 است زمین درصد 30 حداكثر بزرگ كارگاههاي و درصد 50 حداكثر متوسط كارگاههاي اشغال سطح. 

 است درصد 50 حداكثر بزرگ كارگاههاي و درصد 80حداكثر متوسط كارگاههاي ساختمانی تراكم. 

 (كدالف)یصنعت عمومی مقررات سایر -3-14-4

 شود رعايت بايد زيست محیط حفاظت سازمان ضوابط تعمیراتی، و تولیدي واحدهاي احداث در. 

 است الزامی كار پايان صدور براي مرتبط كارشناسان طرف از كار محیط بهداشت كنترل. 

 است الزامی بزرگ و متوسط كارگاههاي داخل بارانداز و پاركینگ بینی پیش. 

 يا و اصلی بناي با شده ادغام بصورت زيربنا كل درصد 10 میزان به حداكثر اداري فضاي احداث بزرگ، و متوسط كارگاه درهر 

 . است بلامانع اشغال، سطح حداكثر رعايت به مشروط مستقل،

 بیرونی ديد از و گیرند قرار اصلی ساختمان پشت در بايد المقدور حتی كارگاهی واحدهاي انبارهاي و جنبی ساختمانهاي 

 . باشند پنهان

 نشانی آتش جهیزاتت حركت امكان ايجاد و حريق سرايت از پیشگیري منظور به تفكیكی، قطعه تالبه بنا فاصله حداقل رعايت 

 .است ضروري متر 10 و 5 ترتیب به بزرگ و متوسط كارگاههاي براي بنا، پیرامون در

 شود تبديل سبز فضاي به بايد بزرگ و متوسط كارگاههاي باز فضاي از درصد 50 حداقل. 

 يشهر تاسیسات اراضی -3-15

 نیزم از استفاده نحوه -3-15-1

 مجاز هاي استفاده  -

 به مربوط ساتیتاس فاضلاب، شبكه به مربوط ساتیتاس آب، مخازن آب، عيتوز و هیتصف يهاشبكه به مربوط ساتیتاس احداث 

 فشار، ليتبد يها ستگاهيا ،یرسان گاز شبكه به مربوط ساتیتاس ترانسفورماتور، يها پست مخابرات، و یرسانبرق شبكه
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 متولی سازمانهاي با مرتبط ضوابط رعايت با مشابه وموارد  آب پمپاژ ايستگاه برق پست سوخت، انتقال به مربوط ساتیتاس

 .است استقرار قابل

 مشروط يها استفاده-

 مربوطه ساتیتاس از كي هر به مربوط يادار يهاساختمان احداث 

 ممنوع يها استفاده-

 مربوط كاربري با ممستقی رابطه در كه حوزه اين اراضی در خدماتی و تاسیساتی يا و تجاري ، مسكونی ساز و ساخت گونه هر 

 باشد یم ممنوع نباشد شهري تاسیسات حوزه به

 شهري تأسیسات اراضی تفكیك به مربوط ضوابط -3-15-2

 دهستن تفكیك قابل مرتبط سازمانهاي فنی ضوابط چارچوب در تنها شهري، تأسیسات كاربري داراي هاي زمین. 

 مقررات و ضوابط -3-15-3

 از متقاضی توسط كتبی صورت به پلاک مجاور شهري تاسیسات حريم استعلام كسب ، ساختمانی پروانه اخذ هنگام -

 .است الزامی ذيربط سازمانهاي

 شهري يسیما جنبه از. نمايد تبعیت فنی هاي دستورالعمل و خاص ضوابط از بايد شهري تاسیسات هاي ساختمان احداث -

 .است مربوطه سازمان مقررات و ضوابط تابع ها ساختمان اين تراكم و اشغال ،سطح ابعاد. برسد شهرداري تايید به بايد نیز

 . است ضروري شهري توسعه طرحهاي در شهر تاسیسات مصوب حريم رعايت -

 .است بلامانع سبز فضاي كاربري به حوزه اين به يافته اختصاص كاربريهاي سطح از درصد 50 حداكثر اختصاص -

 شهري تجهیزات یاراض -3-16

 نیزم از استفاده نحوه -3-16-1

 مجاز هاي استفاده

 با مرتبط ضوابط عايتر با بار، وتره میوه میدان زباله، دپوي نشانی، آتش ،. گاز و لیگازوئ بنزين، پمپ احداث و استقرار 

 .است استقرار قابل متولی سازمانهاي

 دفن ،محل انه،غسالخ و گورستان ، كشتارگاه: است مجاز( شهر حريم) محدوده از خارج اراضی در زير هاي عملكرد احداث 

 .مشابه موارد و زباله

 احداث بازار روز هفتگی مطابق ضوابط 

 شهري تجهیزات اراضی تفكیك به مربوط ضوابط -3-16-2

 دهستن تفكیك قابل مرتبط سازمانهاي فنی ضوابط چارچوب در تنها شهري، تجهیزات كاربري داراي هاي زمین. 
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 شهري تجهیزات اراضی ساختمان احداث به مربوط ضوابط -3-16-3

 شهري يیماس جنبه از. نمايد تبعیت فنی هاي دستورالعمل و خاص ضوابط از بايد شهري تجهیزات هاي ساختمان احداث 

 .است مربوطه ازمانس مقررات و ضوابط تابع ها ساختمان اين تراكم و اشغال ،سطح ابعاد. برسد شهرداري تايید به بايد نیز

 ضوابط مربوط به احداث بازار روز هفتگی -3-16-4

 است متر 12 ، شوندیم ساخته يتجار يهامجموعه صورت به كه يتجار قطعات در نیزم عرض حداقل . 

 مكـان تخـابان و یطـیمح سـتيز مسـائل تيرعا بر علاوه.  باشدیم يشهردار عهده به آنها اداره و روز يبازارها احداث 

 : گردند تيرعا ديبا ريز ضوابط مناسب

 مترمربع 500 قطعه اندازه حداقل . 

 نیزم كل سطح %50 اشغال سطح حداكثر . 

 نیزم كل سطح %50 یساختمان تراكم حداكثر  . 

 نیزم يرو طبقه 1 طبقات تعداد حداكثر . 

 یکشاورز و باغات اراضی -3-17

بنـد شـش راساس ب .باشد یم يشهر نیزم قانون 14 ماده دستورالعمل تابع تهایفعال ريسا و ساختمان احداث ، كیتفك استفاده، هرگونه

واقـع در  كمیته فنی شورايعالی شهرسازي و معماري ايران، اراضـی زراعـی و بـاغی 26/01/1398مورخ  310/6726صورتجلسه شماره 

 .بلامانع است 14محدوده با كاربري باغات جهت فعالیت قالب سكونت و و گردشگري تحت دستورالعمل ماده 

 فنی شورايعالی معماري و شهرسازي ايران: كمیته   26/01/1398مورخ  310/6726صورتجلسه شماره  6بند

 وباغی داخل بافت كه علی رغم اعمال بند هاي فوق، همچنان در داخل محدوده واقع مـی شـوند، بـا كـاربري باغـات  واراضی زراعی -6

انتفـاعی تثبیت شوند. تامین سـرانه هـاي خـدمات غیر 14زراعی جهت فعالیت هاي قالب سكونت و گردشگري تحت دستورالعمل ماده 

یسات و تجهیـزات شـهري، در حـداقل سـرانه مصـوب انتظامی، تاس-پشتیبان سكونت، شامل آموزشی، درمان، فرهنگی، مذهبی، اداري

 استقرار بر روي اراضی كم بازده، بلامانع است.شوراي عالی با اولويت 

 (میحرا حفظ مقررات و ضوابط)میحرا -3-18

 يیربنايز ساتیتاس و يشهر نیب يها آهن راه تملك یقانون ميحر راه و لهایمس ، رهایآبگ تالابها، ها، رودخانه ا،يدر شامل یقانون ميحر

 و ياقتصاد ميحر رمت 25) گاز لوله خط ميحرا با مرتبط رودیش شهر در ميحر تیموضوع. باشد یم فاضلاب و نفت و گاز و برق و آب

 یم شهر سطح رد ها لیمس ميحر و ايدر ميحر( لوولتیك 230 و ولت لویك 63)برق انتقال خطوط و( اكس از يانفجار ميحر متر 30

 .باشد
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  برق انتقال خطوط میحرا- -3-18-1

 مورخ  50732ت/12727 شماره مصوبه آن يمبنا كه باشد یم مربوطه سازمان توسط شده ارائه ضوابط تابع برق انتقال خطوط حرائم

 یم ارائه نایع درویش یلیتفص-جامع طرح در تيرعا جهت آن ضوابط و مصوبه نيا متن ادامه در.  باشد یم رانيوز ئتیه 6/2/1394

 .گردد

 ماده( 2) تبصره تناداس به و روین وزارت 20/3/1393 مورخ 100/30/17814/93 شماره شنهادیپ به 30/1/1394 جلسه در رانيوزأتیه

 :كرد بيصوت ريز شرح به را برق يروین عيتوز و انتقال يیهوا خطوط ميحر ، ـ1346 مصوب ـ رانيا برق سازمان قانون( 18)

 برق يروین عيتوز و انتقال يیهوا خطوط ميحر

 :روندیم كار به مشروح یمعان در ريز اصطلاحات نامهبيتصو نيا در ـ1ماده

 مورد برق يروین عيتوز و لانتقا منظور به كه كابل و مقره، ،يهاد دكل، ه،يپا رینظ متعلقات و زاتیتجه از يامجموعه: برق خط ـ الف

 . ردیگیم قرار استفاده

 .خط طول رد آب سطح ريز و ینیزم يهاكابل در و يیهوا خطوط طول در هاهيپا مركز نیب رابط یفرض خط: خط محور ـ ب

 يهاكابل در و نیزم يرو بر خط یجانب يهايهاد ريتصو از حاصل يیهوا خطوط در كه برق، خطوط طول در ينوار: خط ریمس ـ ج

 .است مربوطه مستحدثه عرض با منطبق آب، سطح ريز و ینیزم

 :شودیم میتقس يیهوا و ینیزم نوع دو به برق يروین خطوط ميحر: ميحر ـ د

 نییتع نامهبيتصو نيا در نوار دو نيا از كيهر عرض كه نیزم سطح از آن به متصل و خط ریمس نیطرف در نوار دو: ینیزم ميحر ـ1

 .استشده

 يهاد كه ريز شرح هب يعمود و یافق يهاميحر اعمال از یناش ل،یمستط شكل به و يهاد امتداد در هوا در ینقاط: يیهوا ميحر ـ2

 :ردیگیم قرار آن مركز در برق انيجر

 .استشده نییتع نامهبيتصو نيا در كه قائم يراستا در برق انيجر يهاد نیطرف از هوا در يعمود فاصله: يعمود ميحر ـ2ـ1

 .است شده نییتع نامهبيتصو نيا در كه افق يراستا در برق انيجر يهاد نیطرف از هوا در یافق فاصله: یافق ميحر ـ2ـ2

 .برق يروین خطوط یاسم ولتاژ: ولتاژ فيرد ـ هـ

 .است ولت هزار كي از كمتر ولتاژ يدارا كه یخط: فیضع فشار خط ـ و

 .است ولت هزار سه و شصت تا ولت هزار كي از ولتاژ يدارا كه یخط: متوسط فشار خط زـ

 .است بالاتر و ولت هزار سه و شصت ولتاژ يدارا كه یخط: يقو فشار خط: ح

 :شودیم نییتع ريز شرح به مختلف يولتاژها فيرد به توجه با برق يیهوا خطوط ميحر ـ2ماده

 متر( 1/3) آن رحداكث كه بوده ینیزم صورت به ولت، هزار كي از كمتر برق يروین خطوط ميحر: فیضع فشار يیهوا خطوط ميحر ـ1

 .باشدیم

 :متوسط فشار يیهوا خطوط ميحر ـ2

 .باشدیم ترم( 2/10) حداكثر كه بوده ینیزم صورت به ولت هزار ستیب تا هزار كي ولتاژ فيرد برق يروین خطوط ميحر ـ الف

 .باشدیم متر( 3/5) حداكثر كه بوده ینیزم صورت به ولت هزار سه و یس ولتاژ فيرد برق يروین خطوط ميحر ـ ب

 ميحر يجا به يیهوا ميحر ینيگزيجا اي و( 2) و( 1) يبندها موضوع متوسط و فیضع فشار خطوط در ميحر زانیم حداقل ـ تبصره

 ،يهاد نوع براساس ،آن از انتفاع كمال و برق خطوط به یدسترس حق وجود شرط با مذكور يبندها در مندرج ريمقاد تا حداكثر ینیزم

 .شودیم نییتع روین ريوز نظر مطابق طيشرا ريسا و یمحل تیموقع ،یعیطب عوارض رو،ین وزارت یابلاغ یفن ضوابط
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 :يقو فشار يیهوا خطوط ميحر ـ3

 .باشدیم متر( 8) برابر و ینیزم صورت به ولت هزار سه و شصت ولتاژ فيرد برق يروین خطوط ميحر ـ الف

 .باشدیم متر( 9) برابر و ینیزم صورت به ولت هزار دو و یس و كصدي ولتاژ فيرد برق يروین خطوط ميحر ـ ب

 . باشدیم متر( 11/9) برابر و ینیزم صورت به ولت هزار یس و ستيدو ولتاژ فيرد برق يروین خطوط ميحر ـ ج

 .باشدیم متر( 14) برابر و ینیزم صورت به ولت هزار چهارصد ولتاژ فيرد برق يروین خطوط ميحر ـ د

 .باشدیم متر( 25) برابر و ینیزم صورت به ولت هزار پنج و شصت و هفتصد ولتاژ فيرد برق يروین خطوط ميحر ـ هـ

 وزارت، آن یبلاغا یفن ضوابط براساس يمورد اي یكل صورت به شهرها محدوده از خارج و داخل در تواندیم روین وزارت ـ تبصره

 درصد یس صورت نيا در د؛ينما اعمال ريز شرح به را يیهوا ميحر خط، استقامت از نانیاطم شرط به و طيشرا ريسا و یمحل تیموقع

 :باشدیم الاجراءلازم( 3) بند ینیزم يهاميحر از( 30%)

 .باشدیم متر( 6) يعمود ميحر و متر( 3) یافق ميحر ولت هزار سه و شصت ولتاژ فيرد برق يروین خطوط در ـ1

 .باشدیم متر( 7) يعمود ميحر و متر( 4/5) یافق ميحر ولت هزار دو و یس و كصدي ولتاژ فيرد برق يروین خطوط در ـ2

 .باشدیم متر( 8) يعمود ميحر و متر( 6/5) یافق ميحر ولت هزار یس و ستيدو ولتاژ فيرد برق يروین درخطوط ـ3

 .باشدیم متر( 10) يعمود ميحر و متر( 9) یافق ميحر ولت هزار چهارصد ولتاژ فيرد برق يروین درخطوط ـ4

 .باشدیم رمت( 15) يعمود ميحر و متر( 20) یافق ميحر ولت هزار پنج و شصت و هفتصد ولتاژ فيرد برق يروین درخطوط ـ 5

 اعمال كه يموارد در نیهمچن و دينما عبور دره و كوه جنگل، رینظ یعیطب عوارض از يقو فشار يیهوا خطوط كه يموارد در ـ3ماده

 يمورد صورت به توانیم ،یمنيا و یفن ضوابط تيرعا با روین ريوز بيتصو و مربوط برق شركت شنهادیپ به باشد، دشوار ینیزم ميحر

 ميحر نيگزيجا آن، از عانتفا كمال و برق خطوط به یدسترس حق وجود شرط با را( 2) ماده( 3) بند تبصره در مندرج يیهوا يهاميحر

 .نمود ینیزم

 آن در ميحر حق از فادهاست با برق يروین خطوط قبلاً كه يامحدوده از خارج املاک و یاراض در شهر محدوده توسعه مورد در ـ4ماده

 .ندينمایم استفاده ميحر حق از كماكان برق يهاشركت و روین وزارت شده، جاديا

 يیهوا اي و ینیزم ميحر ديآ وجود به نامهبيتصو نيا در مذكور ولتاژ يهافيرد نیب ندهيآ در يولتاژ يهافيرد كه یصورت در ـ 5ماده

 .شد خواهد نییتع آن بالاتر ولتاژ فيرد نيكترينزد ميحر تناسب به آن

 .باشدیم روین وزارت با برق يروین خطوط ولتاژ فيرد صیتشخ و نییتع ـ تبصره

 يدامدار ساتیتأس و يانباردار سوخت، مخازن ،یمسكون ،یصنعت ساتیتأس جاديا رینظ یاقدامات و یساختمان اتیعمل هرگونه ـ 6ماده

 زراعت لیقب از یماتاقدا فقط و است ممنوع برق يروین عيتوز و انتقال خطوط يیهوا و ینیزم ميحر و ریمس در يدرختكار اي باغ اي

 معادن، از يبرداربهره و اكتشاف ،يحفار دكل از استفاده بدون قنوات و حفرچاه ارتفاع، كم درختان كاشت اي حفظ ،یسطح و یفصل

 و ديننما جاديا برق يهاشركت و روین وزارت يبرا برق خطوط به یدسترس يبرا یمانع نكهيبرا مشروط ياریآب شبكه احداث و يسازراه

 .است بلامانع نامهبيتصو نيا( 8) ماده تيرعا با نگردد برق خطوط ساتیتأس يبرا خسارت جاديا سبب

 مراجع از اطلاع كسب اب روین وزارت توسط طيشرا ريسا و محل يیایجغراف تیوضع به توجه با ارتفاع كم درختان نوع و تراكم ـ1تبصره

 .شد خواهد اعلام ربطيذ

 هاهيپایپ از متر( 3) از كمتر يافاصله در دينبا خطوط يهاهيپا اطراف در يسازراه و قنوات و چاه حفر ،ياریآب شبكه جاديا ـ2تبصره

 ینیزم ميحر از شتریب ياهفاصل در و خطوط استقامت ضوابط جمله از یفن ضوابط تيرعا با ديبا معادن از يبرداربهره. ردیگ انجام

 .رديپذ انجام آن يهاهيپا اطراف از خط آن به مربوط
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 .است ممنوع برق خطوط ميحر و ریمس در منفجره مواد از استفاده ـ3تبصره

 دارد، قرار يیهوا و ینیزم يهاميحر و ریمس از خارج در يیهوا ميحر ريز محدوده در كه يیهاساختمان بام از قسمت آن ـ4تبصره

 يعمود ميحر از متر (4) از شیب يافاصله تبصره نيا موضوع يساختمانها سقف كه یصورت در. باشد درجه( 45) از شیب بیش با ديبا

 .ستین یالزام تبصره نيا تيرعا باشند داشته

 ميحر ريز در و يیهوا و ینیزم يهاميحر و ریمس در یتصرفات و اتیعمل به اقدام نامهبيتصو نيا مقررات خلاف بر كه یاشخاص ـ7ماده

 نسبت خود نهيهز به و فمتوق را تصرفات و اتیعمل برق، يهاشركت اي و روین وزارت اعلام محض به مكلفند ند،ينما برق خطوط يیهوا

 مصوب ـ كشور برق و آب ساتیتأس از تجاوز رفع یقانون حهيلا براساس صورت نيرایغ در. ندينما مبادرت تصرفات و اتیعمل آثار رفع به

 .شودیم عمل ـ1359

 ميحر و ریمس در آن مانند و آلاتنیماش و بار حمل و عبور قنوات، و چاه حفر ،يكشاورز ،يسازراه به مربوط اتیعمل هیكل ـ 8ماده

 بروز از يریوگجل منظور به یحفاظت اصول تيرعا با ديبا یحقوق اي یقیحق اشخاص توسط يیهوا ميحر ريز در و برق يروین خطوط

 اجازه و استعلام رو،ین وزارت برق يهاشركت از قبلاً  يسازراه و قنوات چاه، حفر مورد در و باشد یمال خسارات ورود و یجان خطرات

 .شود اعلام درخواست وصول خيتار از ماه كي ظرف ديبا ربطيذ يهاشركت نظر حال هر در و گردد كسب  یكتب

 مطابق كابل محور از يدعمو صورت به متر دو تا و یافق صورت به مترمین آب سطح ريز و نیرزميز در برق يهاكابل ميحر ـ9ماده

 فاضلاب، آب، یكشولهل تلفن، لیقب از يشهر ساتیتأس ريسا با كابل كه يموارد در و باشدیم یدسترس حق با روین وزارت یفن ضوابط

 .شود تيرعا ديبا برق يروین عيتوز و انتقال شبكه متداول یفن ضوابط دينما تقاطع آن مانند و گاز

 كه دمور هر در و است یالزام یحقوق و یقیحق اشخاص توسط برق يروین خطوط مصوب یفن ضوابط و ميحر تيرعا ـ10ماده

 ميحر در اي دينما تقاطع رقب يروین خطوط با فاضلاب و آب گاز، نفت، آهن،راه و راه ،یمخابرات خطوط مانند ديجد يیربنايز ساتیتأس

 از برق يروین ديجد خطوط كه يموارد در. گرددیم انجام ربطيذ برق يهاشركت اي روین وزارت از مجوز اخذ با عمل نيا شود واقع آن

 .است یالزام ربطيذ يهادستگاه یهماهنگ با مربوطه ضوابط و ميحر تيرعا دينما عبور موجود يیربنايز ساتیتأس يرو

 قانون مفاد يجراا به آنان توجه جلب و برق يروین خطوط ميحر و ریمس در واقع املاک و یاراض صاحبان اطلاع منظور به ـ11ماده

 اتیعمل ياجرا آغاز ستناد،ا قابل یمقتض ليوسا ريسا اي و ديجرا در یآگه نشر قيطر از برق يشركتها اي روین وزارت ران،يا برق سازمان

 .كندیم اعلام را برق يروین خط احداث

 نیشیپ يهاتيمحدود اعمال لیدل به يیازامابه پرداخت و نامهبيتصو نيا ياجرا در برق خطوط يهاميحر كاهش صورت در ـ12ماده

 روز یكارشناس متیق به آن وجه هيتأد و مالك درخواست به نیشیپ يهاتيمحدود برق، يهاشركت توسط موجود مستندات براساس و

 .گرددیم مرتفع مربوط مقررات تيرعا با

 و ینظام يروهاین اي و یدولت و یعموم يهابخش به متعلق یاراض اي و یعموم معابر در واقع برق خطوط يهاميحر چنانچه ـ تبصره

 ريسا مورد در. شد واهدخ واگذار مربوط يیاجرا دستگاه به یوجه هرگونه افتيدر بدون شده آزاد یاراض اي املاک ابد،ي كاهش یانتظام

 .شد خواهد اقدام مصوب ربطيذ يكالبد عمران و توسعه يهاطرح با برابر یاراض

 .شودیم 8/10/1347 مـورخ 29052 شـماره نامـهبيتصـو ـنيگزيجا نامـهبيتصـو نيا ـ13ماده

 تيرعا كه دارد ودوج( الیدان-چابكسر لوولتیك 230)يقو فشار و( تنكابن-رامسر ولت لویك 63)متوسط انتقال خط دو رودیش شهر در

 .باشد یم هيالرعا لازم فوق ي مصوبه حسب آن ميحرا
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 با اما است  دهش میترس مربوطه سازمان  از استعلام براساس يشنهادیپ يكاربر ي نقشه در شده فيتعر يها ميحر اگرچه :تبصره

 استعلام ربطيز ارگان از يمورد صورت به ستيبا یم مربوطه ضوابط و مفاد تيرعا جهت و باشد یم یبيتقر نقشه، اسیمق به توجه

 . گردد

 كي قالب رد ستيبا یم يشهردار رود،یش ي رودخانه شرق در لوولتیك 63 برق ميحر در يشنهادیپ معبر ياجرا درخصوص: تبصره

 .دينما معبر ياجرا و مختصات ي ارائه و یخكوبیم به اقدام ربطيذ ارگان يهمكار با یموضع طرح

 یعیطب گاز انتقال خطوط میحرا -3-18-2

 گاز یاصل ي لوله خط كي رودیش شهر در كه. باشد یم مربوطه سازمان توسط شده ارائه ضوابط تابع یعیطب گاز انتقال خطوط ميحرا

 يدارا مازندران ستانا گاز شركت از استعلام بر بنا كه دارد وجود كرده عبور غرب به شرق از و شده واقع یاصل ي جاده جنوب در كه

 . باشد یم لوله آكس از متر 30 انفجار ميحر و متر 25 ياقتصاد ميدوحر

 ارگام از يمورد رتبصو ستيبا یم ميحرا نيا بر حاكم ضوابط كامل تيرعا و باشد یم یبيتقر نقشه يرو بر شده میترس ميحر :تبصره

  ردیگ صورت استعلام مربوطه

 طرح كي قالب در ستيبا یم يشهردار رود،یش ي رودخانه غرب در گاز خط ميحر در يشنهادیپ معبر ياجرا درخصوص :تبصره

 .دينما معبر ياجرا و مختصات ي ارائه و یخكوبیم به اقدام ربطيذ ارگان يهمكار با یموضع

 

 فاضلاب و يشهر یرسان آب يها لوله میحرا -3-18-3

 .باشد یم مربوطه سازمان توسط شده ارائه ضوابط تابع فاضلاب و يشهر یرسان آب يها لوله حرائم

 ها رودخانه و ها لیمس و انهار میحرا -3-18-4

 ميحرا. )  است یالزام يشهردار و يا منطقه آب از استعلام اساس بر دريا و شهر یقانون محدوده داخل يها رودخانه حرايم كلیه رعايت

 (است يا منطقه آب از استعلام ملاک تنها و است یبيتقر نقشه اسیمق به توجه با ها نقشه يرو بر شده مشخص

 توسط يا منطقه آب زا استعلام براساس شهر یقانون محدوده داخل زهكشی و آبیاري هاي شبكه و انهار و كانالها حرايم كلیه رعايت

 . است یالزام يشهردار

 یم و است  دهش میترس مربوطه سازمان  از استعلام براساس يشنهادیپ يكاربر ي نقشه در شده فيتعر يها ميحر اگرچه: تبصره

 به ستيبا یم وطهمرب ضوابط و مفاد تيرعا جهت و باشد یم یبيتقر نقشه، اسیمق به توجه با اما  باشد صیتشخ یكل يمبنا تواند

 . گردد استعلام( يا منطقه آب)ربطيز ارگان از يمورد صورت

 با یموضع حطر كي قالب در ستيبا یم يشهردار چالكرود و رودیش ي رودخانه ميحر در يشنهادیپ معبر ياجرا درخصوص :تبصره

 .دينما معبر ياجرا و مختصات ي ارائه و یخكوبیم به اقدام ربطيذ ارگان يهمكار

 یارتباط يها شبكه میحرا -3-18-5

 .است يترابر و راه اداره توسط شده ارائه ضوابط تابع یارتباط شبكه ميحر
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 ایدر میحر -3-18-6

 جهت باشد،كه یم ضروري توسعه چهارم برنامه قانون 63 ماده و معماري و شهرسازي شورايعالی مصوبه رعايت دريا حريم خصوص در

 . شود یم آورده عیناً حريم پهنه دراين رعايت

 رب شده اصلاح)  7/5/1370 مصوب خزر يدریا آب آمدن بالا خطر معرض در واقع يزمینها از استفاده نحوه ضوابط* 

 (  23/9/1371 و 9/10/1370 مورخ مصوبات اساس

 یساحل یاراض یتمام در آن نظاير و دريا از یفصل استفاده يبرا موقت و سبك يها سازه از غیر ساختمان نوع هر احداث 

 و شهر یاصل ادارات ، يمدادا يساختمانها كلیه احداث و ها محوطه و معابر يبرا -24 حداقل تراز رعايت بدون خزر يدريا

 تعطیل و توقف كه یخدمات يساختمانها و تجهیزات و تاسیسات گونه هر همچنین و مخابرات و برق و آب تاسیسات ، منطقه

 تراز زير در نباشد آب در شدن محاصره صورت در آنها سريع جايگزين امكان و نبوده تحمل قابل شهر يبرا آنها خدمات و كار

 . است ممنوع(-22)

 رعايت با آب برابر رد مقاوم يها سازه از استفاده با سازيها مجموعه و یتوريست تاسیسات و هتل مثل خاص يها پروژه احداث -تبصره

 5 ماده كمیسون تصويب به مورد بحس آنها يشهرساز اينكه بر مشروط است مجاز -24 تراز زير یاراض در ها یدسترس يبرا-24 تراز

 .  برسد شهرها حريم محدوده از خارج در نظارت و پروانه صدور مسئول مرجع يا و يهاد طرح تصويب مرجع يا

 (-24) يترازها وركش يبردار نقشه سازمان يهمكار با شهرها حريم و محدوده از خارج مسئول مراجع و شهرداريها است لازم 

 يها پروانه صدور در ساختمانها به یدسترس رقوم تعیین يبرا و كرده يگذار علامت یكاف تعداد به زمین يرو در را( -22) و

 . كنند رعايت را مصوبه اين مفاد ، یساختمان

 و جامع يطرحها مورد در و است یالزام روستايی و يشهر يهاد و یتفصیل ، جامع يطرحها تهیه در مصوبه اين مفاد رعايت 

 (-24) تراز از ارجخ در ها محوطه و یارتباط شبكه از یبخش گرفتن قرار به توجه با یقبل روستايی و يشهر يهاد و یتفصیل

 تراز يبالا هب شود واقع( -22) تراز زير يدنبا كه كاربريهايی انتقال همچنین و( -24)  تراز يبالا در آنها یجايگزين ضرورت و

 .  برسد ذيربط مراجع تصويب به و آمده عمل به یبايست لازم اصلاحات( -22)

 ازهیئت دارد تضرور نیز نیرو وزارت توسط يساز ساحل طرح سريعتر چه هر ياجرا مصوبه اين ياجرا كنار در كه آنجا از 

 .  گردد اماقد نیرو وزارت شده پیشنهاد يبند زمان برنامه مطابق اعتبارات تامین در و شود درخواست دولت محترم

 :  خزر يدریا یساحل یاراض -22 تراز زیر در ممنوع يساختمانها فهرست

 به 7/5/70 تاريخ در كه خزر يدريا آب آمدن بالا خطر معرض در واقع يزمینها از استفاده نحوه ضوابط «ج» قسمت 1 بند اساس بر

 یم تعیین زير شرح هب -22 تراز خط زير در احداث مشمول يساختمانها.  است رسیده ايران يمعمار و يشهرساز یعال يشورا تصويب

 : شود

 :  یدرمان يساختمانها -1

 بیمارستانها  

 است شهر مقیاس در آنها خدمات كه يدرمانگاهها  . 

 :  یآموزش يساختمانها -2
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 هنرستانها ،يا حرفه و یفن آموزش مراكز ، دانشگاهها 

  يادار يساختمانها -3

 و ههادادگا احوال، ثبت املاک، و اسناد ثبت،یانتظام يها حوزه،يفرماندار ،يشهردار مخابرات،:  قبیل از شهر یاصل ادارات 

 دادسراها

 هستند آن به مربوط سوابق ينگهدار و یقانون مدارک و اسناد صدور مرجع كه سازمانهايی و ادارات  . 

 بانكها يمركز شعب . 

  یفرهنگ يساختمانها -4

 ها موزه و(  آن نظاير و یسخنران ، تئاتر ، سینما)  اجتماعات سالن 

 :  يشهر تجهیزات -5

 گورستان غسالخانه، كشتارگاه،زباله، دفن مراكز ، ینشان آتش مراكز 

 : يشهر تاسیسات -6

 یمخابرات ساتیتاس و  برق توزيع و انتقال ، تولید تاسیسات  

 :  انبارها و نقل و حمل -7

 يمسافر يها پايانه  

 شهر یاصل يانبارها، لویسسردخانه، آهن، راه ستگاهيا ، فرودگاه 

 

 یعیطب -3-19

 يضرور یول دهيردگ تيرعا آن به مربوط ميحرا يشنهادیپ طرح در كه بوده مدنظر لهایمس رود،یش شهر در یعیطب يكاربر  خصوص در

 .گردد استعلام مجدداً مربوطه مرجع از كیتفك و ساختمان احداث هرگونه صورت در است

 فرسوده بافت -3-20

 تابع و مشخص 5كمیسیون ماده  توسط فرسوده بافت محدوده مصوبه اعلام و يمعمار و يشهرساز یعال يشورا يها شاخصه اساس بر

 .باشد یم ها طرح گونه نيا خدمات شرح با مرتبط مقررات و ضوابط

 

 با مذكور ربريهايكا در شده عنوان ممنوع و مجاز،مشروط عملكردهاي تمامی و ساختمانی ومقررات ضوابط اعمال اولويت -1توضیح

 .  بود خواهد( خاص موارد بجز)كاربري آن با مرتبط سازمان
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 89 /10/03 ورخم مصوب اساس بر كه مجاز وعملكردهاي نوع ، شده ذكر وممنوع ،مشروط مجاز فعالیتهاي كل بر علاوه -2توضیح

 .   گیرد قرار ملاک بايست می ، شده اشاره ذيل جداول درقالب ايران معماري و شهرسازي عالی شوراي13

 

 (اي محله) شهري تقسیمات سطوح تفكیك به شهري هاي كاربري مجاز عملكردهاي: 7  شماره جدول

 تعریف مقیاس نوع كاربري ردیف

 مسكونی 1

ي
ه ا

حل
م

 

 دي وسكونتگاههاي تك واحدي و مجتمع هاي چند خانواري و آپارتمانی چند واح

 خوابگاههاي دانشجويی خارج از محوطه دانشگاه

 دبستانی )مهدكودک ـ آمادگی ـ دبستان(آموزش هاي پیش  آموزشی 2

3 

ر 
غی

ی، 
فاع

انت
ی )

مات
خد

ي، 
جار

ت

ی(
فاع

انت
 

 م(ثالهواحدهاي خريد روزنه )خوار و بار، میوه و سبزي، نانوايی، قصابی و ام تجاري

 خدمات انتفاعی
اي هگاه دفاتر )پست، امور مشتركین تلفن همراه، فروش روزنامه و مجله(، آرايش

 پزشكانزنانه و مطب 

 زمین هاي بازي كوچك ورزشی 4

 مراكز بهداشت و تنظیم خانواده، درمانگاهها درمانی 5

 بوستان )پارک( محله اي پارک 6

 مساجد، حسینیه ها و فاطمیه ها مذهبی 7

 ايستگاههاي جمع آوري زباله تجهیزات شهري 8

 فاضلاب، سرويس هاي عمومی بهداشتیايستگاههاي تنظیم فشار گاز، آب و  تاسیسات شهري 9

 معابر و پاركینگ هاي محله اي و ايستگاههاي مترو حمل و نقل و انبارداري 10

 زمین هاي كشاورزي و باغات و واحدهاي باغ مسكونی باغات و كشاورزي 11
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 (اي ناحیه)شهري تقسیمات سطوح تفكیك به شهري هاي كاربري مجاز عملكردهاي: 8  شماره جدول

 تعریف مقیاس نوع كاربري ردیف

 آموزشی 1

ي
ه ا

حی
نا

 

 كلاسهاي سوادآموزي ـ مدارس راهنمايی ـ دبیرستان و پیش دانشگاهی

 شهرداري نواحی شوراهاي حل اختلاف اداري و انتظامی 2

3 

ی 
مات

خد
ي، 

جار
ت

ی(
فاع

انت
ر 

غی
ی، 

فاع
انت

(
 

  تجاري

، فزارخريد هفتگی)سوپرماركت، فروشگاههاي مصرف شهر و روستا، نوشت ا واحدهاي

لی ت ماقنادي، آجیل فروشی و...( شعب بانكها و صندوق هاي قرض الحسنه و موسسا

، و اعتباري، بنگاههاي معاملات املاک، بازارچه ها، فروشگاههاي منسوجات

ا، هها، رستوران پلاستیك، لوازم خانگی، لوازم صوتی و تصويري، كتابفروشی 

 شركتهاي بیمه، داروخانه و انواع مشابه ديگر

 

 خدمات انتفاعی 

 

ثبت  + ، آموزشگاههاي خصوصی، دفاتر )وكالت، مهندسی و نقشه برداري،10پلیس 

ي طبی اههااسناد، ازدواج و طلاق، شركتهاي پیمانكاري و مشاور و خدمات(، آزمايشگ

و  ورزشی كوچك، مركز مشاوره درمانیو تخصصی، مراكز راديولوژي، سالن هاي 

 خانوادگی

 زمینهاي ورزشی و سالنهاي كوچك ورزشی و استخرها ورزشی

 پلی كلینیك ها درمانی

 فرهنگی ـ هنري 4
 وكتابخانه ها و سالنهاي اجتماعات كوچك، كانون هاي پرورش فكري كودكان 

 نوجوانان، سینما

 بوستان )پارک( ناحیه اي پارک 5

 تجهیزات شهري 6
 ورژانساه ، ايستگاههاي جمع آوري زباله، ايستگاههاي آتش نشانی، میادين میوه و تر

 ، جايگاههاي سوخت 115

 معابر پاركینگ هاي عمومی و اتوبوس رانی شهري، پايانه هاي مسافربري حمل ونقل وانبارداري 7

 

 (ومنطقه شهر)شهري تقسیمات سطوح تفكیك به شهري هاي كاربري مجاز عملكردهاي: 9  شماره جدول

 تعريف مقیاس نوع كاربري رديف

 آموزش تحقیقات و فناوري 1

 شهر

 

ارک اربردي و پی و كمدارس عالی، دانشگاهها، دانشكده ها، دانشسراها،منطقه هاي علمیه و مراكز تحقیقاتی و پژوهشی و علم

 فناوري

 خارجی اسلامی، مدارس كودكان استثنايی، مراكز پرورش استعدادهاي درخشان، مدارس شاهد و مدارس اتباعمدارس  آموزشی 2

3 

 نتظامیا -اداري 

هادهاي نل دولتی و مستق وزارتخانه ها و سازمانهاي مستقل دولتی، ادارات كل و شركتهاي وابسته به وزارتخانه ها و سازمانهاي

ین ازمانهاي بسها و  نیروهاي نظامی و انتظامی، و ساير مراكز انتظامی، سفارتخانه ها، كنسول گريعمومی غیر دولتی، ستاد 

تربیت و  لاح والمللی، شهرداري و شوراي اسلامی شهر، دادگستري و زندانهاي موجود و مراكز بازپروري و كانونهاي اص

 ارج از محدوده شهر(زندان) خ -سرپرستی بانكها

ی 
مات

خد
ي، 

جار
ت

ی(
فاع

انت
ر 

غی
ی، 

فاع
انت

(
 

 تجاري

لندمدت باص و خعمده فروشی ها، راسته هاي صنوف مختلف و بورسها، بازار، شركتهاي بازرگانی و تجاري، واحدهاي خريد 

وسسات ري، ممانند فروشگاههاي بزرگ زنجیره اي، مبل فروشی ها، پوشاک، شعب مركزي بانكها و موسسات مالی و اعتبا

فروشگاه  وقلیه درات كالا، نمايندگی فروش عرضه وسايل نقلیه، فروشگاه عرضه قطعات يدكی، وسايل نتجاري واردات و صا

ارجی، خكهاي عرضه صنايع دستی و فرش، تالارهاي پذيرايی، تعمیرگاههاي لوازم خانگی و خودرو، دفاتر نمايندگی بان

 نمايندگی موسسات تجاري خارجی

 منطقه خدمات انتفاعی
كاريابی،  اپی، مراكززيوتراينترنت، دفاتر حسابرسی، مراكز ام آر اي و مشابه، آمبولانس خصوصی، درمان اعتیاد، فی ارائه خدمات

 مركز معاينه فنی خودرو، رسانه هاي ديجیتال انتفاعی، راديولوژي، مطب دامپزشكان

خدمات 

 غیرانتفاعی
 شهر

ي ديجیتال انه هااتحاديه ها، مجامع، انجمن ها و تعاونی ها، رسدفاتر احزاب، تشكل هاي مردم نهاد ـ موسسات خیريه ـ 

 خبري، هیات هاي ورزشی و آموزشگاههاي مذهبی)به غیر ازمنطقه هاي علمیه(

 ورزشگاهها و مجتمع هاي ورزشی، زورخانه ها، مجموعه هاي آبی ورزشی شهر ورزشی 4

 تخت و مراكز اورژانس 64مراكز انتقال خون، بیمارستانهاي كمتر از  منطقه درمانی 5
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 شهر

 

المندان، سست و بیمارستانهاي اصلی شهر، زايشگاهها، تیمارستانها، مراكز توانبخشی و مراكز نگهداري كودكان بی سرپر

 معلولین و جانبازان و درمانگاههاي دامپزشكی

 فرهنگی ـ هنري 6
سرت، الن كنسفرهنگی، سالن اجتماعات، سینما، تئاتر، كتابخانه مركزي و تخصصی، نگارخانه، فرهنگسرا و مجتمع هاي 

 موسسات و دفاتر مركزي روزنامه و مجله، مراكز صدا و سیما

 بوستان )پارک( اصلی شهر پارک 7

 مساجد بزرگ و مسجد جامع شهر، مصلی، مهديه، كلیساها، كنیسه ها و آتشكده ها مذهبی 8

 تعريف مقیاس نوع كاربري رديف

 شهر شهريتجهیزات  9
باله، بهداشتی ز ز حفرگورستانهاي موجود ـ نمايشگاههاي دائمی و مراكز امداد و نجات هلال احمر * انتقال گورستان ها، مرك

 میدان مركزي میوه و تره، حمل و نقل بار) خارج از محدوده شهر(

 پست ايستگاههاي تنظیم فشار گاز مخازن آب زمینی و هوايی، تصفیه خانه هاي آب و فاضلاب و منطقه تاسیسات شهري 10

 حمل و نقل و انبارداري 11

 شهر

 

نگ ترو، پاركیكزي ممعابر، پايانه هاي مسافربري درون شهري و بین شهري، ايستگاه فرودگاههاي موجود، بنادر، تاسیسات مر

 شهر( از محدودههاي بین شهري كوچك و سردخانه ها، انبارهاي اصلی كالا فرودگاه، سیلو و سردخانه ها) خارج 

 پادگان ها و آمادگاههاي موجود نیروهاي نظامی نظامی 12

 ه آنانلك شداماكن و محوطه هاي تاريخی، موزه ها، بناهاي يادبود، آرامگاه مشاهیر، اماكن متبركه و حريم هاي تم تاريخی 13

 می يابد. سطوحی كه جهت جنگلهاي طبیعی و فضاي سبز دست كاشت )غیر از پارک( طبیعی 14

 حريم 15
نايی آب و سیسات زيربو تا حريم قانونی رودخانه ها، تالابها، آبگیرها، مسیلها و راه حريم قانونی تملك راه آهن هاي بین شهري

 برق و گاز و نفت و فاضلاب

 تفريحی ـ گردشگري 16
دوگاههاي ی و ارتفريحی ويژه پاركهاي جنگلهتل، مسافرخانه، مهمانپذير و مهمانسراها، هتل آپارتمان و متل، شهربازي 

 جهانگردي و پلاژهاي ساحلی و باغ وحش)خارج از محدوده شهر(



 ضوابط و مقررات طرح جامع و تفصیلی شهر شیرود 

 

 
 مهندسان مشاور بانی شهر پارس

 63 صفحه

 ویژه و مشترك مقررات و وابطض -4

 خاص مقررات -4-1

. ساختمان يا زمین از ستفادها نحوه تعیین از اعم شهر محدوده در اقدام گونه هر طرح مقررات و ضوابط ابلاغ و تصويب تاريخ از -1

 در اقدامات و معبر ضتعري يا احداث زمان در ساختمان يا زمین نشینی عقب و كف و بر تعیین. ساختمانی پروانه صدور. اراضی تفكیك

 . گردد جامان طرح مقررات و ضوابط كامل رعايت با بايستمی. شهر از اي منطقه يا ساختمان بهسازي و ترمیم زمینه

 پروانه لیكن. اند ديدهگر تفكیك و بندي قطعه رسمی سند موجب به طرح مقررات و ضوابط ابلاغ و تصويب از قبل كه زمینهائی -2

 اصل به توجه با مايندنن جديد تفكیك تقاضاي نیز مالكین و نباشند طرح خیابانهاي شبكه مسیر در چنانچه. باشد نشده اخذ ساختمانی

 . باشند می قبول قابل تفكیكی قطعات طرح، نظر از. قانون شدنن ماسبق به عطف

 تائید مورد آن تفكیكی تقطعا و اند نموده خود زمینهاي تفكیك به اقدام قبلی مقررات و ضوابط اساس بر كه زمینهائی مالكین: 1تبصره

 مجوز. باشند شتهدا را طرح اساس بر تفكیك تقاضاي صورتیكه در نگرديده؛ صادر آنها براي رسمی سند لكن گرفته؛ قرار شهرداري

 . میگردد انجام طرح مقررات و ضوابط اساس بر جديد تفكیك و لغو آنان تفكیك

 - جسمی معلولین براي معماري و شهرسازي مقررات و ضوابط مفاد رعايت ها،مجتمع تمامی براي شهرداري طرحهاي تهیه در -3

 . است الزامی300/168995شماره  16/11/1398 مورخ ايران معماري و شهرسازي شورايعالی، مصوب حركتی،

 ضروري تكمیلی موارد و 2800 نامهآئین دقیق رعايت خصوص اين در است، الزامی ايران ساختمان ملی مقررات مفاد تمامی رعايت -4

 . است

 و سبز فضاي براي (حیاط) مسكونی قطعه هر باز فضاي درصد 10 حداقل خصوصی، سبز فضاي كیفیت و كمیت افزايش منظور به -5

 . شود گرفته نظر در درختكاري

 براي خطر ايجاد عدم و نجپ ماده كمیسیون تصويب به منوط اراضی كاربريهاي تمامی در برق ترانسفورماتور پشت ساختمان احداث -6

 . است مجاز همجوار واحدهاي ساكنین سلامتی

 و است مجاز غیر نفتی مواد و الاشتعالسريع مواد نگهداري محل و انبار مجاورت در گاز ايستگاههاي و برق جديد پستهاي احداث -7

 .  است الزامی شهرداري ايمنی خدمات و نشانیآتش لحاظ از ايمنی ضوابط رعايت

 و راه كل اداره طريق از يستبا می صرفاً طرح در مندرج مغاير ضوابط گردد، حادث رودیش  شهر طرح ضوابط در مغايرتی چنانچه  -8

 و استان توسعه و يريز برنامه شوراي ايران، معماري و شهرسازي عالی شوراي قبیل از قانونی مراجع در مازندران استان يشهرساز

 .گیرد قرار مجدد اصلاح و بررسی مورد جامع طرح پنج ماده كمیسیون

 میبايست گیرد قرار تغییر يا نظر تجديد مورد ضوابط اين در استفاده مورد رسمی دستورالعملهاي و ها نامه آئین كه صورتی در -9

 .گیرد قرار استفاده مورد ضوابط در جديد موارد

 گاز، ملی شركت اي، منطقه آب اي، منطقه برق سازمانهاي) قبیل از شهري تأسیسات امر در مسئول سازمانهاي اينكه به عنايت با -10

 زمان هر در است ممكن شهري جديد نیازمنديهاي تأمین دلیل به( غیره و مخابرات شركت فاضلاب، و آب شركت نفت، ملی شركت

 لازم بنمايند، مذكور تأسیسات و خطوط حريم تغییر يا و افزايش قبلی، خطوط تغییر يا تقويت و اصلاح جديد، خطوط احداث به اقدام

 از كار پیشرفت زمانی مختلف مقاطع در ذينفع سازمانهاي كلیه و مشاوران پیمانكاران، مسكن، تعاونیهاي منفرد، متقاضیان كلیه تا است

 آماده طرحهاي و دوم و اول مراحل مطالعات انجام يا و اجرايی عملیات آغاز ساختمان، پروانه دريافت تفكیك، پروانه دريافت قبیل



 ضوابط و مقررات طرح جامع و تفصیلی شهر شیرود 

 

 
 مهندسان مشاور بانی شهر پارس

 64 صفحه

 تصمیمات و اقدام ذيربط مراجع از تأسیسات مشخصات و بروز استعلام به نسبت غیرمسكونی و مسكونی هاي مجموعه طرح و سازي

 .نمايند مضبوط شهرداري در ساختمان پرونده در استعلام آخرين و داده قرار توجه مورد آن براساس را اجرايی

 لك اداره بر علاوه ورزشی یشنهاديپ كاربريهاي: مثال عنوان به باشند نمی خاصی متولی داراي اصولاً طرح پیشنهادي كاربريهاي  -11

 . گردد اثاحد نیز خصوصی بخش و المنفعه عام بنیادهاي شهرداري، پرورش، و آموزش كل اداره توسط میتواند بدنی، تربیت

 در باشند گرديده منعكس دماتیخ و غیرمسكونی كاربري با قطعاتی طرح آن در و بوده قانونی تفكیكی طرح داراي پلاكی چنانچه  -12

 با يا و مسكونی رتصو به فوق قطعات كاربري یلیتفص و جامع طرح تهیه هنگام مشاور به تفكیكی طرح ارائه عدم دلیل به كه صورتی

 كاربري( پیشنهادي اصلی گذرگاههاي استثناي به) ساختمان پروانه صدور هنگام در باشد، شده منعكس تفكیكی طرح با مغاير كاربري

 .قرارگیرد اقدام مورد مصوب تفكیكی طرح براساس میبايست پلاک

 رب بنا احداث باشند داشته اصلاحی علتی هر به يا دارند، قرار معابر احداث و تعريض مسیر در كه( موجود پلاک) پلاكهايی مورد در -13

 .است مجاز شده تعیین ساختمانی تراكم با نشینیعقب از قبل میزان به مزبور پلاک مساحت كل اساس

 شود، می شناخته عمومی معبر بعنوان حاضر حال در ولی باشد نگرديده مشخص مصوب طرح در شهر از معابري و گذرها چنانچه -14

 .گردند ابقاء و عرض تعیین بندي گذر ضوابط به توجه با بايستی

 به و متر 3 عمق به حداقل ناب احداث و مجدد بازسازي هنگام به وغیره درمانی ورزشی، آموزشی، قبیل از خدماتی فضاهاي كلیه -15

 معبر از نشینیعقب ايدب باشد داشته دسترسی معبر دو از پلاک چنانچه است بديهی نمايند، نشینیعقب افراد تجمع جهت پلاک عرض

 .شود انجام اصلی

 ساختمان و تفكیك عمومی مقررات -4-2

 سازمان پرورش، و آموزش زارتو نیرو، وزارت عالی، آموزش وزارت ويژه مقررات رعايت از پس ساختمان عمومی مقررات از استفاده  -1

 راهها، ريمح رعايت و مشابه سازمانهاي و راه وزارت كشاورزي، جهاد وزارت گردشگري، و فرهنگی میراث سازمان زيست، محیط

 تأسیسات هاي ايهپ و خطوط برق، نیروي انتقال هاي پايه و خطوط مسیلها، چاهها، قنوات، كشاورزي، آب نهرهاي دريا، رودخانه،

 ايه لوله و خطوط آبیاري، هاي شبكه و كانالها سدها، گاز، و نفت انتقال هاي لوله گذرگاهها، مسیر در واقع تونلهاي پلها، مخابراتی،

 حريمهاي و تاريخی آثار و گیرها سیل بندها، سیل فاضلاب، و آب هاي خانه تصفیه امنیتی، و انتظامی و نظامی تأسیسات آبرسانی،

 مربوط اختمانیس مقررات به نسبت نیز ساختمان عمومی مقررات رعايت. میباشد مجاز ذيربط مراجع ضوابط رعايت با محیطی زيست

 همواره گردد حاصل غايرتیم مقررات دو اين بین هرگاه كه معنی اين به دارد، قرار اولويت در زمین از استفاده هاي ازمنطقه يك هر به

 نیز مقررات از ردمو چند يا دو بین كه صورتی در و گردد رعايت میبايست دارد تري محدودكننده جنبه كه ساختمان عمومی مقررات

 .گیرد قرار استفاده مورد میبايست باشد تر محدودكننده كه هركدام آيد پیش مغايرتی

 بر مبنی مالك از محضري تعهد اخذ با بانكها جهت وگواهی گاز ،آب، برق ادارات قبیل از لزوم موارد در استعلام هرگونه به پاسخ -2

 .است بلامانع نوسازي و تخريب هنگام در تعريض اجراي

 ساختمان احداث مقررات -4-3

 كسب مجوز شهرداري از میبايست ساختمان بازسازي و توسعه ساختمان، تغییرات فرعی، ساختمان ساختمان، هرگونه احداث براي -1

 .گردد
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 موجود ساختمان كه گرديد اهدصادرخو مسئول، مقامات وسیله به صورتی در فقط ساختمان از استفاده مجوز و ساختمان كار پايان  -2

 .باشد شده ساخته مربوطه زمین از استفاده منطقه ساختمانی مقررات براساس و درخواست مورد پلاک در

 شده تسويه آن جرايم و عرف ساختمان كار پايان صدور از قبل میبايست ساختمانی مقررات به نسبت ساختمانی خلافهاي كلیه  -3

 .باشد

 نهرها و رودخانه گذرگاهها، عمومی، اراضی حريم مالكیت، مرز -د

 آن در كه زمین مالكیت رزم از همچنین و عمومی اراضی و گذرگاه حريم و «بر» حد از نمیبايست ساختمانی اجزا يا ساختمان هیچ -1

 . نمايد تجاوز میشود ساخته

 احداث و ممنوع ذيربط مراجع توسط شده تعیین حريم در شهر مسیلهاي نهرها، ها، رودخانه حريم در مستحدثات هرگونه احداث -2

 .میباشد مستثنی فوق مورد از مسئول سازمان اجازه با حريمها در گذرگاه و سبز فضاي

 آمدگی پیش ضوابط -4-4

 و شهرسازي عالی رايشو 25/9/87 مورخ 55019/310/300مصوبه طبق....( و ،تراس بالكن نظیر) ها ساختمان بدنه آمدگی پیش -1

 خواهد تامین مینز حد از خارجی ديوارهاي نشینی عقب با باز نیمه فضاهاي احداث و بوده ممنوع شهري فضاهاي در ايران معماري

 موارد و گیاهو گل نگهداري خورشید، شديد تابش اثر كاهش شهري، مناسب اندازهاي چشم تقويت جهت باز نیمه فضاهاي اين. شد

 .است ممنوع البسه مودنن خشك و...(  و سوخت غذايی، مواد نگهداري محل) انباري عنوان به فضاها اين از برداري بهره و بوده مشابه

 حذف ساختمان جداره يا نما از ابنیه نوسازي و تخريب هنگام در زمین حد از ها ساختمان بدنه موجود هاي آمدگی پیش تمامی -2

 .شوند می

 خورشید ورن مستقیم تابش به باتوجه بالكن شود می پیشنهاد مترسانتی  80 مسكونی واحدهاي در بالكن عرض حداقل: 1تبصره

 شود احداث مسقف بصورت
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 همجواریها -4-5

 ناسازگار مشروط، مجاز، سازگاري ماتریس : 10  شماره جدول
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 كاربریها انواع دسترسی و نامناسب و مناسب هاي همجواري  : 11  شماره جدول

 همجوارمعبر  همجواري نامناسب همجواري متناسب نوع كاربري

 مهد كودک
مراكز اداري ، مراكز آموزشی، مراكز 

 خدماتی محله پاركها و مناطق مسكونی

آتش نشانی، مراكز فروش موادسوختی،كارگاهها ،صنعتی 

ن برو ،ايستگاه تقلیل فشار گاز، پست برق، پمپ بنزين، پايانه

 شهري، انتظامی، درمانی، مذهبی، مراكز اقامتی

 هجوار با دسترسی ها

 كودكستان
محلات مسكونی و موسسات فرهنگی، 

 پاركها و فضاهاي سبز عمومی،

آتش نشانی، مراكز فروش موادسوختی،كارگاهها، صنعتی 

ن برو ،ايستگاه تقلیل فشار گاز، پست برق، پمپ بنزين، پايانه

 شهري، انتظامی، درمانی، مذهبی، مراكز اقامتی

احداث هجوار با دسترسی ها و خیابان هاي محلی فرعی 

 متر 16شوند حداكثر عرض معبر 

 

 دبستان
مناطق مسكونی، مؤسسات فرهنگی، فضاي 

 سبز عمومی،

ه ايانپصنعتی ،ايستگاه تقلیل فشار گاز، پست برق، پمپ بنزين، 

 برون شهري، انتظامی، درمانی، مذهبی، مراكز اقامتی

ا دبستان ها بايد همجوار با خیابانهاي محلی فرعی و ي

 20حداكثر  16شوند )حداقل عرض خیابان اصلی احداث 

قل متر در معابر بن بست(،در جوار معابر بن باز با حدا

 متر نیز مجاز است. 12عرض 

 مذهبی 
تجاري محله، پاركینگهاي عمومی، مراكز 

 اداري

مهد  مراكز بهداشتی، كودكستان،  دبستان ،زمین بازي كودكان،

 كودک، شیرخوارگاه
 

درمانی 

 محله

مسكونی ، استقرار در مراكز محله و مناطق 

مراكز آموزشی ، مركز ورزشی ، كارگاههاي 

 كوچك، پاركها

 

 متري 24تا  12با گذرگاههاي حداقل  آتش نشانی ، حمام، پمپ بنزين،صنعتی، انتظامی

تجاري 

 محله

مناطق مسكونی ، فضاي سبز عمومی ، 

 مراكز خدمات محله ،

 

مراكز درمانی؛ پمپ آشیانه زباله ، سرويس بهداشتی ، 

 بنزين،صنعتی، انتظامی
 متري 24تا  12با گذرگاههاي 

ورزشی 

 محله

پاركها و فضاهاي سبز، تاسیسات آموزشی ، 

 محلات مسكونی
 متري 24تا  10با گذرگاههاي حداقل  گارگاهها و صنايع

پارک 

 كودک

كودكستان ، دبستان،زمین بازي و پارک و 

 مراكز فرهنگی و مناطق مسكونی

راكز اداري، كارگاههاي صنعتی، تأسیسات نظامی، آتش م

 نشانی، حمام، فروشگاه مواد سوختی
 متري 24تا  10با گذرگاههاي حداقل 

 پارک محله
حتی المقدور در جوار كانونهاي آموزشی و 

 فرهنگی قرار دارد
 متري 24تا  10با گذرگاههاي حداقل  از خیابانهاي پرترافیك دور باشد

 راهنمايی
زمین بازي ، موسسات فرهنگی، فضاي سبز 

 عمومی،

 500از خیابانهاي اصلی دور باشدحداقل فاصله از كارگاهها 

تی متر فاصله داشته باشد:صنع 150متر، از كاربري هاي زير 

رون ،ايستگاه تقلیل فشار گاز ،پست برق،پمپ بنزين،پايانه ب

 شهري،انتظامی،درمانی،مذهبی،مراكز اقامتی

ايی بايد همجوار با خیابان هاي اصلی مدارس راهنم

 24متر و حداكثر  16احداث شوند )حداقل عرض خیابان 

 متر(

 

 دبیرستان
دسترسی به يك پارک عمومی و موسسات 

 فرهنگی،

از  متر، حداقل فاصله 500حداقل فاصله از كارگاههاي مزاحم 

 يانهصنعتی ،ايستگاه تقلیل فشار گاز ،پست برق،پمپ بنزين،پا

 متر 150شهري،انتظامی،درمانی،مذهبی،مراكز اقامتی برون 

 است.

ي دبیرستان ها و مراكز فنی بايد همجوار با خیابان ها

فرعی احداث  2محلی اصلی و خیابان هاي شريانی درجه 

متر و حداكثر  20گردند )حداقل عرض همجواردبیرستان 

متر همچنین حداقل عرض  خیابان همجوار  30عرض آن 

 متر و حداكثر 24مراكز فنی و حرفه اي  هنرستان ها و

 متر می باشد 35عرض آن 

تجاري 

 ناحیه

مراكز خدماتی ، ايستگاه تاكسی ، مینی 

 بوس، فضاي سبز عمومی
 متري 24تا  16با گذرگاههاي  

  استاديوم

حداقل فاصله از ،بیمارستان ،پمپ بنزين 

 ق،آموزشی،مذهبی،گورستان،محل هاي اقامتی،ايستگاه پست بر

 متر است 500و تقلیل فشار گاز ،

 دو واستقرار اين كاربري در جوار معابر شريانی درجه يك 

 اصلی مجاز است
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 دیوارها و حصارها ارتفاع به مربوط مقررات -4-6

 . است متر 50/2 حداكثر مجاور معابر كف به توجه با خصوصی مستحدثات باز فضاي ديوار ارتفاع -1

 می( متر 30/2 حداكثر تا) ارتفاع باقیمانده لزوم صورت در و متراست 20/1 حداكثر عمومی مستحدثات باز فضاي ديوار ارتفاع -2

 الزامی عمومی يساختمانها مورد در ضابطه اين اجراي. شود ساخته چوبی و فلزي نرده يا آجرچینی بوسیله و مشبك بصورت بايست

 . باشد می

 . است متر 20/2 حداكثر استفاده بلا و باير اراضی ديوار ارتفاع -3

 میبايست متر 5/1 حداكثر تا رتفاعا باقیمانده متر، 80/0 ارتفاع با حداكثر اداري فضاهاي و سبز و باز فضاهاي بخش در ديوار احداث -4

 .گردد بنا فنس و نرده بصورت يا مشبك بصورت

 . بود خواهد مجاز گیاه رويانیدن از استفاده با تنها فوق موارد در مشبك قسمتهاي پوشانیدن -5

 عملكردهاي و بانوان مخصوص ورزشی آموزشی، مسكونی، كاربريهاي نشده ساخته فضاي خصوص در صرفاً  بلند ديوار و حصار احداث

 (.متر 5/2 ارتفاع با حداكثر) است غیرمجاز موارد ساير در مجاز ايمنی
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 پیشنهادي كاربري: 6  شماره نقشه
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  عام مقررات و ضوابط -5

 است، گرفته رارق «طرح محدوده» داخل در كه هايیقسمت تمام در كه است ضوابطی از دسته آن شامل عمومی مقررات و ضوابط

 .اندشده ارائه و تنظیم زير گروه نه در عمومی مقررات و ضوابط. است الرعايهلازم و داشته مصداق زمین كاربري نوع از نظر صرف

 گذربندي مقررات و ضوابط •

 پاركینگ مقررات و ضوابط •

 و ارتفاع ،یآمدگ شیپ ساختمان، احداث ع،یتجم و كی،تفكيانداز هيسا و تیمشرف) ساختمان و معماري مقررات و ضوابط •

)... 

 ربنايز سطح محاسبه نحوه •

 يبند گذر ضوابط -5-1

 گذرها عرض ضوابط -5-1-1

 مراجع تصويب يا و تفكیك دلیلبه بعداً يا و نشده مشخص یلیتفص و( جامع) عمران و توسعه طرح هاينقشه در كه گذرهايی عرض

 .است ريز  شرح به باز بن يا بستبن تفكیك به متر 12 عرض تا گردندمی احداث مسئـول

 باز بن و بست بن معابر در گذرها عرض حداقل: 12  شماره جدول

 نوع گذر
 عرض گذز

 نوع بافت
6 8 10 12 

 بن بست
 201-300 101-200 51-100 0-50 ساخته شده

 100-250 50-100 20-50 0-20 خالی

 بن باز
 200-350 100-200 50-100 0-50 ساخته شده

 100-300 50-100 0-50 - خالی

 

 .شتریب عرض با اي عرض هم گذر با تقاطع محل تا گذر شروع فاصله از عبارت گذر هر طول:1 تبصره

 باشد متر 12 بايد میكنند فراهم را یعموم خدمات به یدسترس كه یبست بن يخیابانها عرض حداقل  . 

 برار 5/1 حداقل ) مناسب عرض با نقلیه وسائط زدن دور يبرا(  دوربرگردان)  يا محوطه بايد بست بن يگذرها يانتها در 

 .  گردد یبین پیش(  گذر عرض

 (مثل تصاوير زير). گردد یم محاسبه باز بن معبر يا تقاطع اولین از بست بن يگذرها طول 
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 .گردد می صادر پروانه آنهادر بار اولین براي كه جديدالاحداث هاي كوچه يا و جديد هاي تفكیكی خالی بافت از منظور : 2 تبصره

 هنگام وظفندم اند گرفته قرار( تعريض) اصلاحی طرح در معبر طرف دو یلیتفص و جامع طرح در كه هايی مالكیت كلیه 

 .دهند انجام را لازم نشینی عقب نوسازي

 معابر شبكه به مجاز یها اتصال و مراتب سلسله -5-1-2

 به يشهر يهاراه لگوا نيا در.  است گرفته قرار نظر مورد يشهرساز و راه وزارت يشنهادیپ يالگو يشهر يهاراه شبكه یطراح در

 :است شده میتقس زيمتما و یكل گروه سه

 1 درجه یانيشر يهاراه 

 2 درجه یانيشر يهاراه 

 یمحل يهاابانیخ 

 يازهاین يپاسخگو هك منسجم كرهیپ كي به یابیدست. گردد خرد یمتفاوت يهاشكل به خود اجزا در تواندیم ادشدهي يبند میتقس

 .دارد طرح آن يهایژگيو با میمستق ارتباط باشد، طرح موجود

 :است شده گرفته نظر در ريزشرح  به شهر جامع طرح يشنهادیپ معابر شبكه در یدسترس مراتب سلسله یكل طور به
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 شهر جامع طرح يشنهادیپ معابر شبكه در یدسترس مراتب سلسله: 13  شماره جدول

 عرض شبكه نوع راه ردیف

 متر 45 فراشهري( –)شهري  1راه شريانی درجه  1

2 
 2هاي شريانی درجه راه

 

 متر 40تا  30 هاي شريانی اصلیخیابان

 متر 30تا  24 هاي شريانی فرعیخیابان

 خیابان هاي محلی 3
 متر 24تا  18 هاي اصلیخیابان

 متر 18تا  12 هاي فرعیخیابان

 

 يموتور هینقل ليوسا مخصوص كه 1 درجه یانيشر يها راه اول. است یبررس قابل سطح سه در فوق يها راه يعملكرد يبند طبقه

 كه 2 درجه یانيشر يها راه دوم. است يیجابجا یاصل نقش يدارا كه است وستهیپ نسبتاً كیتراف انيجر و يشهر برون عملكرد با

 یاصل نقش. است يهرش درون عملكرد يدارا و است( هم از جدا يرهایمس در) دوچرخه و ادهیپ و يموتور هینقل ليوسا استفاده مورد

 و ادهیپ ، يتورمو هینقل ليوسا استفاده مورد كه است یمحل يها ابانیخ سوم. شود یم گرفته نظر در یدسترس و يیجابجا آن

 . باشد یم زین یاجتماع نقش ،یدسترس و ،يیجابجا بر علاوه آن یاصل نقش و است دوچرخه

  تقاطع بین فاصله حداقل

 .  میباشد كیلومتر 2 تا 5/1 بین و دارد شرايط به یبستگ يك درجه یشريان در ها تقاطع بین فاصله حداقل

 . است متر 800 تا 400 شهر اطراف در متر 500 تا 300 يشهر مراكز در دو درجه یشريان يها راه در تقاطع بین فاصله حداقل

)  یدسترس يهاخیابان يبرا و است متر 100 یفرع یمحل ، متر 200 فاصله حداقل یاصل یمحل يمحورها يبرا : یمحل يخیابانها

 و ضوابط مطابق. )  داردن یمحدوديت بالاتر درجه يك با خیابانها اتصال به مشروط ها تقاطع فواصل و تعداد در(  رو پیاده يا سواره

 (  20/9/79. )  يشهرها ترافیك یشورايعال جلسه دومین و یس مصوب يشهر درون يراهها یفن مشخصات

 معابر یعرض مقطع الزامات -5-1-3

 رو پیاده عرض  حداقل

 مسكونی مناطق رايب موارد ساير در و پیشنهادي هايخیابان مقاطع اساس بر پیشنهادي ضوابط طبق بر روهاپیاده پهناي 

 مناطق و متر رچها الی 5/2 عمومی هايساختمان و اداري مناطق متر، پنج الی سه تجاري مناطق متر سه تا دو بین

 .شودمی افزوده میزان اين به آن عرض سبز، نوار اجراي صورت در. گرددمی رعايت متر 5/3 الی دو صنعتی

 میباشد متر سه حركت جهت هر در يك درجه یشريان يراهها در رو پیاده عرض حداقل:  يك درجه یشريان .  

 است متر 2 حركت سمت هر در دو درجه یشريان يراهها در رو پیاده عرض حداقل:  دو درجه یشريان  . 

 است متر 2 سمت هر در یمحل يخیابانها در رو پیاده عرض حداقل:  یمحل يخیابانها  . 

 يابد اختصاص جدول و جوي رو،پیاده به عرض بقیه و باشند طرفه دو روسواره عرض متر 5/5 داراي حداقل بايد بازبن معابر. 
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 دوربرگردان به مربوط ضوابط -5-1-4

 .  باشد گذر عرض سوم يك از كمتر نبايد گذر يروها پیاده عرض مجموع.

 بنا زير تجديد و بنا زير سطح افزايش ، یاساس تعمیرات زمان در ها ینشین عقب اعمال معابر یتعريض يطرحها ياجرا از پیش تا

 .  يدنما استفاده یخصوص نیمه يفضا صورت به ینشین عقب مقدار از تواند ینم مالك حالت اين در.  باشد یم يضرور

 .  شود ايجاد یپخ بايست یم گذرها كلیه تقاطع در

 دوربرگردان احداث جهت ازین مورد شعاع حداقل: 14  شماره جدول

 نیازحداقل شعاع مورد  نوع وسیله نقلیه كاربري همجوار نوع شكبه دسترسی

دسترسی محلی به واحدهاي 

 مسكونی
 متر 6 اتومبیل سواري مسكونی

 متر 8 اتومبیل سواري مینی بوس مسكونی، تجاري، خدماتی خیابان محلی فرعی

 خیابان محلی اصلی
مسكونی، تجاري، خدماتی، 

 اداري، صنعتی

اتومبیل سواري مینی بوس 

 اتوبوس
 متر 12الی  10
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 گذرها يانتها در دوربرگردانها احداث

 است یالزام ديجد يها توسعه در دوربرگردان احداث ضابطه تيرعا . 

 زمین پخ به مربوط ضوابط -5-1-5

 است همسطح يهاتقاطع يهاگوشه یدگيبر زانیم هاتقاطع در پخ از منظور . 

 عرض اساس بر 7 و 6 ، 5 شماره جداول در 110 از شیب و 110 تا 80 و 80 تا 50 يايزوا با هاتقاطع يبرا یپخ زانیم 

 .است شده داده نشان متقاطع يهاگذرگاه

 و گردش جمح تیظرف اساس بر و یمستثن فوق جدول از یپخ طول شوندیم یطراح دانیم صورت به كه يیهاتقاطع در 

 .گرفت خواهد قرار عمل مورد نيادیم يیاجرا طرح
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 جاديا ساخت هپروان با یقبل مصوب طرح ضوابط اساس بر آن نبش سه یپخ چنانچه نبش چهار با یمعمول يهاتقاطع در 

 .گردد اجرا مقابل گوشه یپخ طول برابر ستيبایم چهارم نبش یپخ باشد شده

 يشهردار از مركب یفن تهیكم ديیتأ به ستيبایم یطراح از پس یپخ مقدار درجه 50 از كمتر هيزاو با يهاتقاطع يبرا، 

 .برسد يشهرساز و مسكن و شهر يشورا

 نییتع متر 5/1 ثابت طول به باشندیم ادهیپ ژهيو ریمس صورت به مصوب ضوابط طبق هاآن از كي چیه كه كوچه دو پخ 

 .گرددیم

 شودیم نییتع متر 5/1 بستبن يهاكوچه يانتها در هادوربرگردان پخ. 

 مورد هاطرح یگدیرس به مربوط مرجع در مذكور طرح و بوده يیاجرا طرح يدارا كه گذرها تقاطع محل در واقع يهاپخ 

 .بود خواهد عمل ملاک است گرفته قرار ديیتأ

 طول دنديگرد حذف شبكه مراتب سلسله حفظ يبرا یاصل ابانیخ به سواره یدسترس و شده یكیتراف بستبن كه يمعابر 

 .شودیم گرفته نظر در متر 3 برابر یپخ

 گزارش با موضوع اشدنب مقدور گريد یمنطق لیدل اي گذر دو ارتفاع اختلاف اي و هاپخ تداخل لیدل به پخ نییتع چنانچه 

 .گردد ارسال میتصم اتخاذ جهت 5 ماده ونیسیكم یفن تهیكم به پخ نییتع موجود تیوضع از یكروك و قیدق

 یخال و پر يهابافت در درجه 80 تا 50 نیب تقاطع يایزوا يبرا گردش شماع و( پخ) دید مثلث وتر حداقل زانیم نییتع: 15  شماره جدول

 40-45 35-9/39 30-9/34 25-9/29 20-9/24 15-9/19 10-9/14 5-5/9 عرض گذر

5/9-5 4 5 6 7 7 7 7 7 

9/14-10 5/5 6 7 8 5/8 9 10 10 

9/19-15 6 7 8 5/9 5/10 5/11 13 14 

9/24-20 7 8 5/9 11 12 14 16 17 

9/29-25 7 5/8 5/10 12 13 17 19 21 

9/34-30 8 9 5/11 14 17 19 22 25 

9/39-35 8 10 13 16 19 22 25 29 

45-40 7 10 14 17 21 25 29 32 

 

 درجه 110 تا 80 نیب تقاطع يایزوا يبرا( پخ) دید مثلث وتر حداقل زانیم نییتع: 16  شماره جدول

 40-45 35-9/39 30-9/34 25-9/29 20-9/24 15-9/19 10-9/14 5-5/9 گذرعرض 

5/9-5 5/3 4 13 6 6 6 6 6 

9/14-10 4 5 12 7 5/7 7 9 9 

9/19-15 5 6 11 8 9 11 12 13 

9/24-20 6 7 9 9 10 12 14 16 

9/29-25 6 5/7 8 10 12 14 17 20 

9/34-30 6 8 7 12 14 17 20 24 

9/39-35 6 8 6 14 17 20 24 27 

45-40 6 9 5 16 20 24 27 30 
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 درجه 110 از شیب يایزوا با تقاطع يبرا( پخ) دید مثلث وتر حداقل زانیم نییتع: 17  شماره جدول

 40-45 35-9/39 30-9/34 25-9/29 20-9/24 15-9/19 10-9/14 5-5/9 عرض گذر

5/9-5 3 5/3 4 5 5/5 6 6 6 

9/14-10 5/3 4 5 5/5 6 7 8 8 

9/19-15 4 5 5/5 6 7 9 10 11 

9/24-20 5 5/5 6 7 5/8 10 12 14 

9/29-25 5/5 6 7 5/8 10 12 14 16 

9/34-30 6 7 9 10 12 14 16 17 

9/39-35 6 8 10 12 14 16 19 22 

45-40 6 8 11 14 16 18 22 25 

 تأيید به بايستی ترافیك ذيصلاح كارشناس توسط طراحی از پس پخی مقدار درجه 50 از كمتر زاويه با هايتقاطع براي 

 .برسد پنج ماده كمیسیون فنی كمیته

 گرددیم تعیین متر 5/2 ثابت طول به نیستند روماشین ترافیكی و شهرسازي ضوابط طبق آنها از يكهیچ كه كوچه دو پخ .

 . شودمی تعیین متر 5/1 طول به بستبن هايكوچه انتهاي در هادوربرگردان پخ -

 وجود صورت در و ربیشت و 30 عرض با معابر با باشندمی محلی عملكرد داراي كه متر 12 زير معابر تقاطع صورت در 

 . ادد انجام زير بصورت را جدول در مندرج پخی طول تقلیل توانمی بیشتر عرض با معبر در روپیاده

o متر 2 حداقل عرض با روهايپیاده براي متر 1 میزان به پخی كاهش  

o متر 5 تا 3 عرض با روهاپیاده براي متر 2 میزان به پخی كاهش  

o متر 5 از بیش عرض با روهايپیاده براي متر 3 میزان به پخی كاهش  

 گردد متر 5/2 از كمتر نبايد مورد هیچ در پخی طول: تذكر. 

 مورد هاطرح دگیرسی به مربوط مرجع در مذكور طرح و بوده اجرايی طرح داراي كه گذرها تقاطع محل در واقع هايپخ 

 . بود خواهد عمل ملاک است گرفته قرار تأيید

 گردد مسیر نازيبايی و هاحركت تداخل سبب جداول مطابق پخی رعايت و بوده كم كوچه دو بین فاصله كه مواردي در 

 ارسال تصمیم تخاذا جهت 5 ماده كمیسیون فنی كمیته به و بررسی ترافیك كارشناس توسط تواندمی پخی تقلیل موضوع

 . گردد

 مقدور مذكور جداول از دهاستفا با ديگر منطقی دلیل يا گذر دو ارتفاع اختلاف يا و هاپخ تداخل دلیل به پخ تعیین چنانچه 

 ارسال تصمیم ذاتخا جهت 5 ماده كمیسیون فنی كمیته به و بررسی ترافیك كارشناس توسط تواندمی پخ طول نباشد

 . گردد

 تواندمی پخی طول تقلیل موضوع كندمی عمل محلی معبر حد در يا بستبن بصورت ولی بوده زياد عرض داراي كه معابري 

 .گردد مطرح پنج ماده كمیسیون فنی كمیته در ترافیكی ذيصلاح كارشناس توسط بررسی با
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 نگیپارك مقررات و ضوابط -5-2

 تراكم زءج ضوابط اين در شده تعیین مجاز درصد حد در( تأسیسات مترمربع 30 حداكثر همچنین و) پاركینگ مساحت 

 .شودنمی محسوب

 براي مناسب فضاي مانضما به متر 5/2*5 حداقل ابعاد به فضايی شامل بايد پاركینگ واحد يك براي شده بینیپیش محل 

 (.است مترمربع 25 گردش احتساب با پاركینگ هر مساحت) باشد حركت مسیر و چرخش

 تامین يك واحد پاركینگ در محوطه ي باز بلامانع می باشد.  يیلايو يساختمانها در 

  ابدي اختصاص يگلكار و سبز يفضا باغچه به ديبا ساختمان باز يفضا %30حداقل. 

 محسوب ساختمان پاركینگ فضاي جزء قسمت اين و بوده بلامانع ساختمان باز فضاي از پاركینگ ورودي راه بینیپیش 

 .شودنمی

 است متر 5/2 پاركینگ ورودي عرض حداقل. 

 است اصلی تیر زير تا متر 40/2 حداكثر سرپوشیده فضاي در اختصاص پاركینگ مجاز ارتفاع. 

 مجاز ارتفاع رحداكث باشد، مترمربع 500 از بیش سرپوشیده فضاي در پاركینگ محوطه به يافته اختصاص سطح چهچنان 

 . بود خواهد متر 60/2 پاركینگ

 باشند داشته ساختمان طبقات تمامی به مستقیم دسترسی بايد سرپوشیده پاركینگ فضاهاي. 

   ط زيـر مـی وزارت كشور در شراي 7/2/71مورخ    34/3/1/2331عدم احداث پاركینگ فقط به استناد دستور العمل شماره

 تواند صورت گیرد. 

  بیشـتر قـرار  متـر و 45بر اساس نقشه عملكردي( به عرض   1الف : ساختمان در بر خیابانهاي سريع السیر ) شريانی درجه

 داشته و دسترسی به اتومبیل رو نداشته باشد. 

  ريانی درجـه متر از يك تقاطع خطرناک ) متشكل از حداقل دو گذرگاه شـ 100ب: در صورت استقرار بنا به فاصله كمتر از

 با توجه به شبكه عملكردي پیشنهادي  2يك ( يا درجه يك به درجه 

 ا زه قطع آنهـج: ساختمان در محلی قرار گرفته باشد كه ورود به پاركینگ مستلزم قطع درختان كهن باشد كه شهرداري اجا

 را نداده است. 

  .هــ: امكان تامین پاركینگ بخاطر وضع و فرم خاص زمین و سطح آب زير زمینی مقدور نباشد 

  خـذ و بـه ادر تجاري هاي محله اي احداث پاركینگ الزامی نیست. مبنی بر اينكه معادل ارزش روز زمین توسط شـهرداري

 مصرف تامین پاركینگ در فواصل تعیین شده برسد. 

 واحد يا كمتر باشد صحت و مطابقت با بندهاي فـوق )  3حذف پاركینگ بر اساس ضوابط فوق  در صورتیكه تعداد كسري يا

 5و كمتر يـا مسـاوي  3( راساً توسط شهرداري مورد بررسی و تائید و در صورتیكه كسري پاركینگ بیش از  2و  1بندهاي 

ز شوراي اسلامی شهر، شـهرداري و دفتـر فوق توسط كمیته اي فنی متشكل ا 2و  1واحد باشد تائید احراز شرايط بندهاي 
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فـوق  2و  1واحد باشـد تائیـد احـراز شـرايط بنـدهاي  5نمايندگی نظام مهندسی و در صورتیكه كسري پاركینگ بیش از 

 صورت گیرد.  5توسط كمیته فنی كمیسیون ماده 

 متر  25به میزان )روز قیمت ساباحت با وجهی پرداخت به ملزم مالك نیاز، مورد میزان به پاركینگ نشدن ساخته صورت در

 (به ازاي هر واحد پاركینگ می باشد. مربع

 ارائه اري واقعیو اندازه گذ اتومبیل گردش و پارک محل نمايش با شده طراحی صورت به بايد هامجتمع پاركینگ نپلا 

 .شود

 نگیپارك ي سبهمحا به مربوط جدول مطابق مربوط فعالیت و كاربري نوع حسب بر ساختمان هر نیاز مورد پاركینگ تعداد 

 خواهد ینگپارك تأمین عمل ملاک بعدي صحیح عدد باشد، اعشاري عدد محاسبه حاصل كه صورتی در. باشد یم مبنا ها

 .بود

 شودنمی هاكاربري موردنیاز هايپاركینگ تعداد تقلیل باعث عمومی هايپاركینگ احداث. 

 موكول موجود هايساختمان زيربناي افزايش يا و جديد ساختمان براي پروانه صدور یلیتفص-جامع طرح تصويب تاريخ از 

 شامل كه هايینساختما مگر بود، خواهد طرح ضوابط اساس بر پاركینگ لازم هايمحل تعداد حداقل بینیپیش به

 .هستند كشور وزارت 7/2/1371 مورخ 34/3/1/2331 شماره دستورالعمل

 دادتع مجموع برابر بايد برخورداند، مختلف هايكاربري از كه هايیمجتمع و هاساختمان براي موردنیاز هايپاركینگ تعداد 

 .شود تأمین و محاسبه ضوابط، طبق هاكاربري از يك هر براي لازم هايپاركینگ حداقل

 به ديگري زمین در يا و ساختمان به مربوط باز فضاي در يا و ساختمان خود در تواندمی پاركینگ براي لازم هايمحل 

 خريد لقاب زمین اين ديگر، زمینی در پاركینگ بینی پیش صورت در. گردد بینیپیش ساختمان از متر 150 حداكثر فاصله

 استفاده مورد ینزم مالكیت سند در بايد مطلب اين و آن به مربوط ساختمان و زمین با همراه مگر بود نخواهد فروش و

 .شود درج پاركینگ

 درصد 15  داكثرح رامپ شیب میزان شود، استفاده( رامپ) راه شیب از و گردد تأمین زيرزمین در پاركینگ كه صورتی در 

 .گرددمی عیینت متر 95/1 رامپ سقف از نقطه هر تا آن ارتفاع حداقل. باشد كمتر متر 5/3 از نبايد رامپ عرض و است

 به هاآن مقررات. باشند مشترک پاركینگ داراي توانندمی همجوار هايكاربري ساير و اداري تجاري، مسكونی، هايمجتمع 

 :است زير شرح

o محل و باشند داشته قرار پاركینگ محل از مناسبی فاصله در بايد مشترک پاركینگ از كنندهاستفاده واحدهاي كلیه 

 .باشد مناسب سواره يا پیاده دسترسی داراي مربوطه اماكن كلیه به پاركینگ

o است متر 150 حداكثر مشترک پاركینگ تا مجاز فاصله. 

 درو به صورت اندازه گذاري شده  هاتومبیل پارک محل دقیق جانمايی با مربوطه هاينقشه ساير همراه به پاركینگ پلان 

 .ست ا الزامی ساختمانی پروانه صدور هنگام

 : باشد یم ذيل جدول شرح به  مختلف كاربريهاي در نیاز مورد يها پاركینگ محاسبه نحوه
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 مختلف كاربریهاي در نیاز مورد يها پاركینگ محاسبه نحوه : 18  شماره جدول

 كاربري
 پاركینگ مورد نیاز  توضیح

 ) واحد (
 1  هر واحد مسكونی مسكونی

 تجاري

 1 مترمربع زيربناي تجاري بدون احتساب نیم طبقه  24تا 
 1 ازاد ممترمربع زيربناي  24به ازاي هر يك تا  مترمربع زيربنا 24بیش از 

 1 متر مريع 48متر مربع به ازاي هر  48نیم طبقه هاي تجاري بیش از 
 1 1واحد تجاريپاساژها ، به ازاي هر 

 1 مترمربع زيربناي كل  50به ازاي هر  اداري و نهادها

 بهداشتی و درمانی

 1 متر مربع زيربناي كل  70مراكز بهداشت به ازاي هر 
 1 مترمربع زيربناي كل  40كلینیك ها به ازاي هر 

 2 مطب اطباء به ازاي هر مطب 
 1 نمره خصوصی  4به ازاي هر  گرمابه 

 1 مترمربع زيرناي گرمابه عمومی  30به ازاي هر 
 1 به ازاي هر اطاق يك تختی  بیمارستانها 

 5/1 به ازاي هر اطاق دو تختی 
 5/0 اطاق عمومی 

 آموزشی

 1 كودک  10مهد كودک و كودكستان براي هر 
 2 دبستان و راهنمايی به ازاي هر كلاس 

 2 هنرستانها و مراكز پیش دانشگاهی به ازاي هر كلاس 
ع مترمربـ 50توها و دانشـكده هـا بـه ازاي هـر نیسـمراكز آموزش عالی ، ا

 زيربناي كل 
1 

 ورزشی

 2 مترمربع زيربناي كل  50باشگاه براي هر 
 1 مترمربع سطح سالن  80سالن ورزشی بدون تماشاچی براي هر 

صـندلی  15سالن ورزشی با تماشـاچی عـلاوه بـر سـطر قبلـی بـراي هـر 
 تماشاچی 

1 

 1 رختكن  3استخر ، براي هر 
 1 مترمربع سطح ورزشگاه  250استاديوم ورزشی با تماشاچی براي هر 

پذيرايی و  –رفاهی 
 جهانگردي

 1 مترمربع زيربناي كل  50رستوارن ها براي هر 
 1 اتاق  دوهتل دو و سه ستاره براي هر 

 1 اتاق يكهتل چهار و پنج ستاره براي هر 
 1 خوابگاههاي دانشجويی هر سه اتاق 

 پارک تجهیز شده

 1 مترمربع زمین  400پارک محله اي براي هر 
 1 مترمربع زمین  200پارک ناحیه اي براي هر 

 1 مترمربع زمین  150پارک شهري براي هر 
 1 مترمربع زمین  100شهربازي براي هر 

 فرهنگی

 1 مترمربع زيربناي كل  70كتابخانه ، موزه براي هر 
 1 صندلی  8سینما براي هر 

 1 مترمربع كل زيربناي كل  80تالار اجتماعات براي هر 
 1 مترمربع كل زيربناي كل  50باشگاههاي اجتماعی براي هر 

 مذهبی
 1 مترمربع زيربناي كل  50مسجد ، حسینیه ، امامزاده براي هر 

 1 متر مربع زيربناي كل  100مصلی براي هر 

 تاسیسات صنعتی
 1 مترمربع زير بناي كل  150كارگاهها و كارخانجات براي هر 

 1 مترمربع زير بناي كل  150انبارها ، نمايشگاهها براي هر 
  

                                                             
 به ازای هر پنج واحد تجاری یک واحد پاركینگ مازاد تامین شود. 1
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 خروج و ورود راه ود نكهيا مگر ، است متر 5 بالا، به واحد 25 از و متر 5/3 ، نگیپارك واحد 25 يبرا يورود عرض حداقل 

 .شود ینیب شیپ متر 5/3 عرض به

 یسكونم طبقات به میمستق یدسترس ديبا نگیپارك يفضاها و است درصد 15 نگیپارك با یدسترس رمپ بیش حداكثر 

 .باشند داشته

 یم قطع را دهيپا ریمس كه يموارد در ادهیپ نيعابر به دهنده هشدار علائم نصب با همراه نگیپارك يورود راهرو عرض 

 .دينما تجاوز متر 9 از ستيبا ینم دينما

 كي لهیوسب ستيبا یم یخروج و يورود يراهها ، باشد گريكدي مجاور یخروج و يورود يدارا نگیپارك كه یمواقع در 

 .شوند جدا گريكدي از متر 3 عرض با حداقل ، كننده جدا جدول

 بود خواهد متر 50 حداقل یمحل ریغ عملكرد با رو سواره يها تقاطع از یخروج و يورود يمحلها فاصله. 

 است يضرور ريز اصول به توجه پارک يجا نوع و محل انتخاب در: 

 ردیگ قرار نگیپارك طول امتداد در یاصل يراهروها. 

 باشد حداقل گريكدي با راهروها تقاطع نقاط. 

 جدولهمچنین عرض راهرو ها و اندازه ي جاپارک و ساير ويژگی ها براساس  .نباشد كمتر درجه 45 از ليما نگیپارك هيزاو 

 می باشد.  20  شماره جدولو  19  شماره

  ت.دو پاركینگ) حداقل يكی به صورت مزاحم( اجباري اسمتر مربع، تامین  200در واحدهاي مسكونی بالاي 

  تامین دو پاركینگ) حداقل يكی به صورت مزاحم( اجباري است. متر مربع، 48در واحدهاي تجاري بالاي 

 دسترسی و خروجی و ورودي به فاصله نزديكترين در توقفگاه فضاي درصد 2 حداقل بايد موجود عمومی توقفگاههاي در 

 طريق از موجود وضع در عمل اين.  يابد اختصاص حركتی – جسمی معلولان اتومبیل توقف براي رو پیاده به مناسب

)بر . است امكانپذير حركتی – جسمی معلول اتومبیل براي توقف محل دو به معمولی اتومبیل توقف محل سه فضاي تبديل

 (21  شماره جدولاساس

 عرض هاي پیشنهادي براي راهروهاي اصلی پاركینگ ها براساس زاویه : 19  شماره جدول

 جهت عرض راهرو)متر( زاویه ي قرارگیري

 یك طرفه 3 45

 یك طرفه 4 60

 یك طرفه 5.75 75

 دوطرفه 6 90
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 اندازه ي جاپارك در پاركینگ هاي مختلف : 20  شماره جدول

 توضیحات
 زاویه قرارگیري درجه

 90 75 60 45 

 عرض به موازات راهرو
 39/3 77/2 48/2 4/2 حداقل
 54/3 89/2 59/2 5/2 مطلوب

 طول
 20/7 18/6 46/5 8/4 حداقل
 50/7 44/6 66/5 5 مطلوب

 عمق
 09/5 36/5 26/5 8/4 حداقل
 30/5 58/5 48/5 5 مطلوب

 عرض راهرو
 3 4 75/5 6 حداقل
 3 4 75/5 6 مطلوب

 عمق جاي پارک وسط
 24/4 76/4 95/4 8/4 حداقل
 42/4 96/4 15/5 5 مطلوب

 عرض تیپ كنار ديوار پاركینگ
 33/12 12/14 96/15 6/15 حداقل
 72/12 56/14 38/16 16 مطلوب

 عرض تیپ وسط پاركینگ وسط
 48/11 52/13 64/15 6/15 حداقل
 48/11 92/13 05/16 16 مطلوب

 عرض تیپ پاركینگ كنار جدول
 73/11 42/13 21/15 85/14 حداقل
 12/12 84/13 63/15 25/15 مطلوب

 پیش آمدي جلو
 60/0 7/0 75/0 75/0 حداقل
 60/0 7/0 75/0 75/0 مطلوب

-  
 70/1 69/0 17/0 0 حداقل
 77/1 72/0 17/0 0 مطلوب

 عقب نشینی
 39/3 4/2 24/1 0 حداقل
 54/3 5/2 29/1 0 مطلوب

 عرض راهروي متقاطع )يكطرفه(
 5/3 5/3 5/3 5/3 حداقل
 5/3 5/3 5/3 5/3 مطلوب

 عرض راهروي متقاطع )دوطرفه(
 6 6 6 6 حداقل
 6 6 6 6 مطلوب

 

 حداقل تعداد پاركینگ معلولین در پاركینگ هاي عمومی : 21  شماره جدول

 حداقل تعداد جا پارک معلولین جسمی تعداد كل جا پارک

 مطلق مطلوب

 1 2 25تا  1

 2 4 50تا  26

 3 8 100تا  51

 كل درصد 2 درصد كل 2 100بیش از 
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 ساختمان و يمعمار مقررات و ضوابط -5-3

 نیرو، وزارت ی،عال آموزش و فرهنگ وزارت ويژه مقررات رعايت از پس ساختمانی و معماري عمومی مقررات و ضوابط از استفاده

 هايسازمان و يترابر و راه وزارت كشاورزي، جهاد وزارت فرهنگی، میراث سازمان زيست، محیط سازمان پرورش، و آموزش وزارت

 تأسیسات هايپايه و خطوط برق، ينیرو انتقال هايپايه و خطوط ها،مسیل ها،چاه قنوات، ها،راه حريم رعايت همچنین و مشابه

 و انتظامی و نظامی تأسیسات رسانی،¬آب هايلوله و خطوط آبیاري، هايشبكه و انهار گاز، و نفت انتقال هايلوله ها،پل مخابراتی،

 مجاز عمومی بهداشت مورد در ربطذي مراجع ضوابط رعايت با محیطی زيست هايحريم و فاضلاب و آب هايخانهتصفیه امنیتی،

 قرار اولويت در زمین از استفاده هايحوزه از يك هر به مربوط ساختمان مقررات به نسبت نیز ساختمان عمومی مقررات رعايت. است

 تريمحدودكننده هجنب كه ساختمان عمومی مقررات همواره شود، حاصل مغايرتی مقررات دو اين بین هرگاه كه معنی اين به دارد،

 بايد است، ترحدودكنندهم كه كدام هر آيد، پیش مغايرتی نیز مقررات از مورد چند يا دو بین كه صورتی در. گردد رعايت بايد دارد،

 .شود استفاده

 

 اشراف و نیزم در ساختمان استقرار نحوه -5-3-1

 شمال قسمت در ستيبا یم ساختمان ، اشراف مسائل گرفتن نظر در و هوا و آفتاب نور از مناسب يریگ بهره منظور به -

 به درصد 60 داكثرح توان یم ها يرینورگ و خلوت اطیح مساحت جبران يبرا. ابدي استقرار قطعه اول درصد 60 در حداكثر و قطعه

 .داد اختصاص بنا ريز سطح به را نیزم طول از متر 2 علاوه

 وجود مانند استثنايی موارد صورت در. شود واقع زمین شمالی قسمت در بايد متعارف شرايط در ساختمان استقرار محل -

 تايید به كه رايشو در مجاور هاي ساختمان استقرار به توجه با موضوع آن نظاير و زمین بودن غربی شرقی، يا و قطور درختان

 .گردد می اتخاذ تصمیم رسد، می شهرداري آن شهرسازي كارشناسان

 در ديگر مالكیت قطعه يك مجاورت در كه بناهايی مورد ،در مشرفیت مسائل و بناها اشراف حريم به مربوط ضوابط رعايت -

 .است شود،الزامی می احداث بیشتر و طبقه دو

 از كمتر هاي زمین بود،براي خواهد متر 3 لازم عرض ،حداقل شمالی پلاكهاي شمال در خلوت حیاط بینی پیش صورت در -

 .باشد می متر 2 عرض ،حداقل مترمربع 200

 انجام نشینی عقب متر 3 حداقل مجاور مالكیت حد از اينكه بوده،مگر ممنوع مجاور قطعه به مشرف هواگیر يا پنجره احداث -

 غیر هاي پنجره از ستفادها به ملزم مالكین و نبوده مجاز متر سانتی 180 ارتفاع تا بازشو پنجره از استفاده صورت اين غیردر. گیرد

 ارتفاع در فقط ازشوب پنجره يا و معمولی هاي شیشه از استفاده و باشند می متري سانتی 180 ارتفاع تا مشجر هاي شیشه و بازشو

 .است مجاز بالا به متر سانتی 180
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 یشمال قطعه استقرار نحوه یجنوب قطعه استقرار نحوه

 

 

 

 

 

 

 

 

 جنوبیمحدوده استقرار و حداكثر مجاز پیشروی ساختمان در طول زمین در قطعات 
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 یغرب قطعه استقرار نحوه یشرق قطعه استقرار نحوه

 

 آبرو مجاري و انناود ايجاد و شود تخلیه زمین قطعه همان محوطه داخل در بايد زمین قطعه هر و ساختمان هر باران آب 

 .نیست مجاز عمومی معابر در تخلیه براي

 ( نورگیرها و پاسیوها مثل)  باز فضاهاي سایر -5-3-2

 است الزامی مسكونی قطعات در واحدها تعداد برحسب باز فضاي میزان رعايت. 

 دش نخواهد محسوب مجاز زيربناي جزء گردند، احداث ضوابط بر منطبق كه نورگیرهايی و خلوت حیاط مساحت. 

 می بینی یشپ غیره و خواب نهارخوري، نشیمن، مانند ساختمان، اصلی هاي اتاق نور تامین براي كه هايی خلوت حیاط 

 مترمربع 200 زا كمتر هاي زمین براي و بوده عرض متر 3 حداقل با مترمربع 12 مساحت حداقل داراي بايستی می گردد،

 .است كافی زمین مساحت 6%

 براي و بوده متر 2 عرض حداقل با باشد می مترمربع 6 حداقل انبار، يا و نورآشپزخانه تامین براي كه هايی خلوت حیاط 

 .است زمین مساحت %3 مترمربع 200 از كمتر هاي زمین

 در(  پاسیو)  رنورگی احداث و بوده طبیعی نورگیري داراي بايستی بهداشتی سرويس و آشپزخانه ، اصلی هاي اتاق كلیه 

 . است مجاز نقطه ره در متر 4×  3حداقلاصلی اتاقهاي متروبراي 3×  2 ابعادحداقل با آشپزخانه براي مسكونی واحد

 متـر 2 بـالا به طبقه 2 يساختمانها در مجاور ملك ازدیوار نورگیر فاصله حداقل -5-4

 .باشد یم

 بود خواهد قطعه محوطه يا معابر شده تمام كف از متر 20/1 زيرزمین نورگیر حداكثر 

  طبیعی تهویه و نورگیري به مربوط مقررات   -5-4-1

 جهت فقط)  متر سانتی 80 در  70 ابعــاد به حــداقل هاي داكت طريق از يا طبیعی تهويه داراي بايد ها سرويس تمام 

 و هوا تهويه و نورگیري جهت صرفاً  كه اداري و تجاري هاي مجتمع در متمركز خالی فضاهاي و نورگیرها - باشند(  تهويه

 .شوند نمی محسوب مجاز زيربناي جزء گردند، احداث ضوابط مبناي بر
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 به متر يك وطبقهد هر ازاي به بعد به سوم  ازطبقه. است متر 4در 3 نورگیر ابعاد حداقل طبقه2از بیش ساختمانهاي در 

 .شود می اضافه نورگیر ابعاد

 است ممنوع نورگیرها داخل از مشابه موارد ساير و كولر كانال عبور. 

  خلوتها حیاط و حیاطها به ساختمانها بازشوهاي به مربوط ضوابط -5-4-2

 هم، از آنها رهپنج فاصله گیرند، می نور خلوت حیاط يك از مستقل، مسكونی واحد دو از اصلی هاي اتاق كه مواردي در 

 .باشد متر 6 از كمتر نبايد

 فاصله گیرند، می نور خلوط حیاط يك از آنها آشپزخانه يا و مستقل مسكونی واحد دو از اتاق و آشپزخانه كه مواردي در 

 .باشد متر 4 از كمتر نبايستی هم از آنها مقابل هاي پنجره

 هوا تهويه جهت(  هم مقابل ديوار دو در)  بازشو دو پیشنهاد 

 170 ارتفاع در بايست یم شو باز ، است مجاور قطعه به مشرف و بوده متر 3 تا 2  بین قطعه بر از آنها فاصله كه ديوارهايی 

 (مات شیشه بصورت.)گیرد صورت متر سانتی

  بام روي تأسیسات و فضاها به مربوط مقررات -5-4-3

 طبقه و اكمتر جزء و است بلامانع ، متر 4/2 حداكثر مفید ارتفاع و مترمربع 14 حداكثر مساحت به خرپشته احداث 

 . شد نخواهد محسوب

 يردپذ انجام مناسب پوشش با و بام لبه از متر 3 فاصله به حداقل بايد همسطح هاي بام روي تاسیسات نصب. 

 است ممنوع ها بالكن و بام پشت روي بر وسايل كردن انبار و دائم و موقت انبار احداث. 

 محسوب ساختمان تفاعار جزء. )باشد می الزامی سانتیمتر 80 حداقل ارتفاع به ايوانها و صاف بامهاي در انداز دست احداث 

 (شود نمی

 بام يا اخلد در و ها ،آنتن ها دودكش كولر، هاي ،كانال برق هاي سیستم قبیل از مكانیكی و برقی تاسیسات كلیه 

 .شود جلوگیري ظاهري نماي تخريب از تا شده تعبیه ساختمان

 باشد داشته جداگانه دسترسی راه بايد شیبدار و مسطح هاي بام كلیه. 

 زیرزمین و پیلوت به مربوط مقررات -5-4-4

 است ممنوع شكل هر به زيرزمین يا پیلوت فضاهاي از مسكونی استفاده . 

 ايفض و گلخانه و نیكیمكا ، برقی تأسیسات موتورخانه، ،انباري،يداريسرا پاركینگ، فضاي عنوان به تنها پیلوت از استفاده 

 .است مجاز ها بچه بازي

 مطابقت شده ینمع ضوابط با دسترسی و ارتفاع و استفاده نوع نظر از شده تعیین مشخصات با پیلوت و زيرزمین چنانچه 

 .گردد می منظور تراكم حداكثر محاسبه در و شده محسوب تراكم جزء ننمايد

 باشد داشته دسترسی بالا طبقات به مالكیت قطعه داخل از "مستقیما بايستی زيرزمین . 

 شود باز بیرون به ستینباي ساختمانها درب و باشدمی ممنوع گذر و روپیاده محدوه در پله و رمپ ايست و رمپ احداث. 

 باشدمی ممنوع روهاپیاده سطح از زمینزير به نورگیر ايجاد و دسترسی. 
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 مسكوني پله راه به مربوط مقررات -5-4-5

 طبقه سه تا مسكونی ساختمانهاي پله راه ابعاد حداقل و قرارگیري نحوه: 22  شماره جدول

قرار گیري و حداقل ابعادنحوه  تعداد طبقات ساختمان  

 براي ساختمانهاي تا سه طبقه

سانتی متر 17سانتی متر و حداكثر  10ـ ارتفاع پله حداقل  

سانتی متر 30ـ حداقل عرض كف پله   

سانتی متر 205ـ ارتفاع هر كف پله و يا پاگرد تا زير سقف   

ی مترسانت 370ـ ارتفاع از روي هر پاگرد تا زير سقف پاگرد بالايی حداكثر   

پله 12ـ بر اساس ضوابط معلول حداكثر تعداد پله بین دو پاگرد حداكثر   

متر 20/1ـ حداقل عرض پله   

متر 20/1*  20/1ـ حداقل پاگرد پله   

ترک داشته باشد. 4الی  2ـ راه پله بايد   

 طبقه سه تا مسكونی ساختمانی هاي پله راه فضاي مساحت: 23  شماره جدول

 حداقل ابعاد فضا تعدادطبقات ساختمان

 ساختمان هاي تا سه طبقه

متر80/4*  40/2 ابعاد راه پله )مفید داخل به داخل(  

مترمربع 50/11 مساحت راه پله )مفید(  

مترمربع 20/14 مساحت راه پله با ديوار  

 

 يك با طبقه هر در نیمسكو واحد 4 حداكثر با متر 18 ارتفاع به همكف از بالاتر طبقه 4 حداكثر با آپارتمانی بناي هر : 1تبصره

 .است الزامی پله راه دو اجراي صورت اين غیر در است قبول قابل خروج پلكان

 .باشد می ممنوع فوقانی طبقات دسترسی تأمین جهت آزاد فضاي در پله ايجادراه : 2تبصره

 تراکم و زيربنا به مربوط ضوابط ساير -5-4-6

 باشد می درصد 100  پايه تراكم حداكثر 

 شودنمی محسوب ساختمانی تراكم جزء بیشتر، و مجاز اندازه با خلوت هاي حیاط و ها پله راه سطح. 

 شودمین محسوب ساختمانی تراكم و زيربنا جزء پره، آب و بارانگیر عنوان به ساختمان سقف آخرين آمدگی پیش . 

 3/1 طرف 3 ايوان يا نبالك مساحت 3/2 و باز طرف دو ايوان يا بالكن مساحت  2/1 ، باز طرف سه ايوان يا بالكن مساحت 

 . شود می محسوب ساختمانی تراكم و زيربنا جزء بسته

 ودش می محسوب زيربنا جزء بالكن مساحت كل بالكن كردن محصور صورت در.باشد می ممنوع بالكن كردن محصور  . 

 استفاده بنا زومل مورد يداريسرا و  پناهگاه ، انبار موتورخانه، ساتیتاس نگ،یپارك منظور به نیزم ريز كه یصورت در 

 گردد یم منظور ربنايز جزء آن شودمساحت

 شوند ینم محسوب ربنايز سطح جزء شوند یم اجرا و یطراح ياضطرار خروج منظور به صرفا كه یپلكان سطح. 

 شود یم گرفته نظر در مربع متر 25 نگیپارك واحد كي سطح عوارض محاسبه جهت 

 چگونهیه بدون كه یصورت در یعموم دهیسرپوش معبر اي يورود جاديا جهت كه همكف طبقه در ها ینینش عقب هیكل 

 .شد نخواهد محسوب یساختمان تراكم جزء باشند، یعموم معبر به متصل و گريد مانع هر اي سطح اختلاف
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 نانوائیها.  نمايد زتجاو نبايد متر 6 از حداكثر و متر 50/3 از زير واحدهاي سقف زير تا شده تمام كف از ارتفاع حداقل ، 

 ، مساجد نظیر یفرهنگ و مذهبی واحدهاي)  ، سوپرماركتها و بزرگ فروشگاههاي ، آزمايشگاهها ، درمانگاهها ، حمامها

 .(هستند خود به مربوط مقررات و ضوابط تابع تاتر آمفی ، سینماها

 گردد یم وبمحس مشاعات و باشد یم بلامانع مربع متر 50 زانیم به حداكثر يداريسرا احداث یمسكون يها مجتمع در. 

 است يضرور مربع متر 2 زانیم به همكف طبقه در انبار احداث یمسكون واحد هر يازا به. 

 بنا یآمدگ شیپ با مرتبط ضوابط -5-4-7

 ساختمان یلم مقررات تيرعا با نیطرف در نیزم ضلع هر به نسبت یكیتفك نیزم قطعه محدوده داخل در بنا یآمدگ شیپ 

 .باشد یم مجاز یفن اصول و

 با بازنیمه فضاهاي ثاحدا و بوده ممنوع شهري فضاهاي در... و تراس بالكن، نظیر هاساختمان بدنه در آمدگیپیش 

 مناسب اندازهايچشم تقويت براي باز نیمه فضاهاي اين. شد خواهد تأمین زمین حد از خارجی ديوارهاي نشینیعقب

 و انباري عنوان به فضاها اين از برداريبهره و بوده مشابه موارد و گیاهوگل نگهداري خورشید، شديد تابش اثر كاهششهري،

 .است ممنوع البسه كردن خشك

 ساختمان جداره يا نما از بنیها نوسازي و تخريب هنگام در زمین حد از هاساختمان بدنه موجود هايآمدگیپیش تمامی 

 .شوندمی حذف

 زانیم بر مازاد رمت 20/1 زانیم به تیمالك قطعه آزاد يفضا سمت به یفوقان طبقات و همكف در بناها یآمدگ شیپ حداكثر 

 مجاور تیمالك ياه قطعه اشراف ميحر تيرعا با ریگ آفتاب اي تراس و یمسكون عنوان به آنها از استفاده به مشروط ساخت

 .است مجاز( درجه 45 هيزاو تيرعا)

 زمین تجمیع و تفكیك مقررات و ضوابط -5-4-8

 شهر جامع طرح يهادپیشن یاراض يكاربر نقشه در كه زمین از استفاده نحوة كامل رعايت با توانند می شهر محدوده داخل زمینهاي

 كلیه در قفو هاي زمین تفكیك هنگام.  گردند بنا احداث و تفكیك ضوابط كلیة گرفتن نظر در با همچنین و گرديده مشخص

 در آنها وعن و طول ، عرض:  شامل گذربندي مقررات است لازم نگرديده مشخص آنها وضعیت شهر جامع طرح در كه گذرگاههائی

 جهت اراضی بلاعوض يواگذار به موظف ، تفكیك بهنگام اراضی اينگونه مالك.  گردد رعايت آنها بودن باز بن يا بست بن با رابطه

و  شهرساز مهندس ديیأت مربع متر 2000 تا  يهانیزم يبرا.  بود خواهد اراضی سازي آماده و شهرداري به ، دسترسی معابر تامین

  5 ماده ونیكمس ینف تهیكم مصوبه شهرساز، مهندس ديیتأ بر علاوه مترمربع 20000 تا 2000 يهانیزم يبرا. است یكاف شهرداري

 و یفن تهیكم ديیتأ از،شهرس مشاور اي شهرساز مهندس توسط یكیتفك نقشه هیته از پس مترمربع 20،000 از بالاتر يهانیزم يبراو 

 .باشدیم ازین مورد 5 ماده ونیسیكم

 رندیگ قرار توجه مورد ريز موارد جامع طرح مقررات و ضوابط ريسا تيرعا بر علاوه ديبا یاراض كیتفك در

 شود گرفته نظر رد... و اشراف تابش، نور، ،یمیاقل يهایژگيو قطعات، استقرار جهت مانند یطراح در مؤثر عوامل هیكل. 

 حد از كمتر ساحتم يدارا تواندیم یكیتفك قطعات درصد ده حداكثر( ديجد محلات بافت در) ديجد يهاكیتفك انجام در 

 .باشد مترمربع 150 از كمتر دينبا قطعات مساحت صورت هر در یول باشند نصاب
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 با و يمورد صورت به موضوع عیتجم امكان عدم صورت در گردند عیتجم ستيبا یم مربع متر 100 از كمتر یاراض 

 و لوتیپ يرو ستياب یم الزاما مربع متر 150 تا 100 ينهایزم در بنا احداث. گردد فیتكل نییتع يشهردار يرا و شنهادیپ

 .باشد درصد 50 اشغال سطح با

 ستيبا یم عیتجم امكان عدم صورت در اند داشته وجود طرح بيتصو از قبل كه عيمر متر 100 از كمتر ينهایزم در 

 ردیگ انجام مربوطه ملك يها یژگيو اساس بر يشهردار نظر و یهماهنگ با ساز و ساخت

 برسد يشهردار بيتصو به قطعات هیكل عرصه كیتفك. 

 غیره و پخ ،معابر عرض تفكیك، حد نظر از( یلیتفص-جامع طرح پیشنهادي ضوابط رعايت با بايد مالكیت قطعات تفكیك 

 .پذيرد صورت

 نیست مجاز مربوط تفكیك هاينصاب حد از كمتر مساحت با موجود مسكونی قطعات تفكیك. 

 يا دو تجمیع لیو، 5كمیسیون ماده  فنی كمیته نظر با مگر ، است ممنوع كوچكتر واحد چند يا دو به تجاري واحد تفكیك 

  است مجاز بزرگتر واحد يك به تجاري واحد چند

 به مجاز يرز شرح به( جامع) عمران و توسعه طرح پیشنهادي كاربري نقشه در شده تعیین عمومی خدمات هايزمین 

 :نیستند تفكیك

o مذهبی، ومی،عم سبز و باز فضاهاي انتظامی، و اداري ،يهنر-فرهنگی ورزشی، ، درمانی آموزشی، هايزمین 

 .شهري تجهیزات و تأسیسات حرايم،

 حالت هر در( ديگر عنوان هر و اينامه¬قول يا رسمی سند با) مسكونی كاربري با قطعات تجمیع قطعات، ريزدانگی دلیل به 

 و مالی هايعافیتم جمله از منظور، اين براي لازم تشويقی كارهاي و ساز طرح مجري سازمان و بوده مجاز مساحت هر با و

 .كرد خواهد اعلام ربطذي مراجع در تصويب از پس را ديگر تسهیلات

 ساختمان پروانه صدور از قبل بايد نظر مورد قطعات باشد، ساختمان يك احداث قصد تفكیكی قطعه چند در چنانچه 

 . گردند تجمیع

 سـطوح  ه وبـود شهرداري قانون( 101) ماده اصلاح قانون تابع مترمربع 500 از شیب یاراض یخدمات سهم به مربوط ضوابط

 می بايست تامین گردد.قانون شهرداري ها  101  قانون اصلاحی مادهطبق  خدماتی مورد نیاز را نیز 

o  از  فصایلی بخشایتانتخاب قطعه زمین برای واگذاری به شهرداری جهت تامین خدمات مورد نیاز، چنانچه در طرح جاامع و

ا ق مالاک بانچه مشخص نشده باشد، حسب توافتفصیلی و چنا-زمین بعنوان خدمات پیشنهاد شده باشد كه طبق طرح جامع

ر ی اصالی قاراشهرداری صورت می پذیرد. حتی الامكان محل قطعات واگذاری به شهرداری در كنار معابر و دسترسای هاا

 داشته باشد.
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 يشهر یطراح و نما مقررات و ضوابط -6

 معماري ملحقات و اجزا عناصر، شامل منظر و سیما  ضوابط -6-1

 میادین و خیابان سیماي در نبش عنصر

 عملكردهاي با ارتباط در آن طراحی و مطرح شهري سیماي در آسمان خط و جداره شاخص عناصر از يكی عنوان به نبش 

 :باشد می خود خاص ضوابط مشمول مختلف

 داشته بستگی آن اندازه و شكل به نبش جداره 

 45 زاويه با پخی صورت به همكف قسمت در و

 تداوم صورت به فوقانی هاي قسمت در و درجه

 دايره ربع از متشكل منحنی بصورت يا و پخی

  .گردد اجرا تواند می

 

 یعموم هاي عرصه كنترل ضوابط -6-1-1

 :باشد یم ريز هاي سرفصل شامل ضوابط نيا

 یجمع يفضاها جداره و لبه یطراح كنترل ضوابط 

 یاصل هاي¬تیالفع یمعرف تاًينها و یجمع يفضاها از كي هر در كياكولوژ عناصر و یاهیگ پوشش استقرار یچگونگ و نوع 

 مذكور يفضاها از كي هر در استقرار قابل

 یابانیخ يها لبه و ها جداره حوزه -6-1-2

 يكالبد ضوابط -

 شهري فضاي هاي گشايش يا فعال خیابان جداره براي 1:1 محصوريت از نسبتی 

 .است مناسب

 در پیوستگی ايجاد ضمن تا گرفته قرار هم امتداد در بايد قطعات خالی فضاهاي 

 هاي¬بدنه ايجاد موجب همجواري، ضوابط رعايت و جداره سیماي و پر فضاهاي

 . نگردند نیز هم به مسكونی واحدهاي اشراف و نامناسب

 با متناسب توده بر فضا تقدم و ها لبه تقويت بمنظور ها كنــج در فضا بر توده تقدم 

 .گیرد قرار توجه مورد بايد عناصر یعموم يها عرصه تقويت بمنظور ها لبه در شاخص عناصر

 است ضروري آن مجاور یفرع عناصر به نسبت شاخص عناصر یحجم نظام كردن تر شاخص. 
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 (.رواق مانند) آن به دهنده وحدت عناصر بر تكیه با فضا از مقیاس هر یحجم نظام تركیب تقويت -

 

 

 

 

 يشهر منظر و مایس ضوابط -6-1-3

 ديد خیابان سمت به كه هايیتراس از استفاده 

  .شود یم هیتوص دارند،

 يفضاها سمت به شهري فضاي جداره گشايش 

 .اكولوژيك و سبز

 یخواناي جهت شهري باز يفضاها در نشانه استقرار 

 بصورت و اي محله هويت بر تأكید با هاي نبش 

 و ادراک نظر از یشاخص نقاط تواند می برجسته

 راسته نبش در ژهيبو كه باشند تعلق حس ايجاد

 .گردد یم توصیه یرامونیپ ارتباطی محورهاي با محله اصلی

 و كوچك تناسب با بايست می جداره در واقع مسكونی طبقات در ها پنجره 

 نماهاي و پنجره از استفاده و باشند فضايی تنوع ايجاد موجب قبول قابل جزئیات

 .شود نمی توصیه يسراسر اي شیشه

 خط ايجاد و آنها تمايز عین در طبقات بازشوهاي بین ارتباط و تناسب ايجاد 

 .گردد می توصیه طبقات

 بمنظور تجاري هاي كاربري در خوانا و شفاف هاي(پنجره و در) بازشو از استفاده 

 كه مكانهايی در بخصوص پیاده رفتار و حركت نوع با متناسب نمايی ايجاد

  .اند شده مستقر پیاده جمعیت جاذب هاي كاربري

 از حایترج و باشد داشته یهمخوان شهر یخيتار يها بخش در نما مصالح و بافت و رنگ، یساختمان مصالح يپاكساز در 

 .شود انتخاب( یمحل) آورد بوم مصالح

 اي نما در تابلو كي از استفاده به مجاز تنها تصرف هر و ، باشدینم مجاز يشهر منظر كي در يكاربر معرف يتابلوها تعدد 

 .است دارد، قرار آن هیحاش در مذكور تصرف كه يشهر معابر از كي هر جداره
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 تیفیك ارتقاء به هك ندينما اجرا و یطراح يا گونه به را معابر تقاطع در واقع يبناها يمعمار موظفند انيمجر و طراحان 

 .شود منجر ها تقاطع يیفضا و يبصر

 سبز يمحورها و ها پهنه -6-1-4

 مثل عمومی باز فضاهاي در موجود گیاهی پوشش شهري، سبز فضاي

 تاثیر تواند می ساختمانها، اطراف و درون گیاهی پوشش و ها بوستان

 محله در زندگی غناي و محیط طراحی كیفیت هاي جنبه بر واضحی

 قرار توجه مورد نیز كالبدي و عملكردي طراحی در بايد كه باشد داشته

 شرايط بر مهمی تاثیر عمومی، باز محیط يك در محیطی شرايط. گیرد

 می درختان و گیاهان جزيیات نوع. دارد آن از كننده استفاده افراد آسايش

  .باشند موثر شهري فضاهاي در آسايش شرايط و باد جريان همچنین و نورگیري میزان بر توانند

 میزان هوا، آلودگی روي بر شهري گیاهی پوشش ، ساختمان اطراف اقلیم خرد همچنین و شهري كل اقلیم بر آن كلی تاثیر بر علاوه

 اين در اند گشته تعريف یگیاه پوشش و سبز يفضا با كه محلات از هايی بخش. است موثر...  و اجتماعی فعالیتهاي صوتی، آلودگی

 . هستند بندي تقسیم قابل محلات سطح در یخط سبز يفضا اي سبز پهنه صورت دو به ها عرصه نيا. گیرند یم يجا ها حوزه

 

 

 

 

 

 

 ( رسانتیمت 90 ارتفاع حداكثر) گردد استفاده حريم و مانع عنوان به شمشاد مانند يا بوته يها گونه از 

 استفاده (سخت هاي جداره) شده رها هاي جداره  و ها سايبان سقف پوشش جهت رونده هاي گونه از گردد می توصیه 

 .شود

 (متر 90 حداقل ارتفاع تا. )شود استفاده فلز جنس از هايی حفاظ از درختان هاي تنه محافظت جهت 

 

 

 

 

 

  روپیاده طراحی ضوابط -6-1-5

 باشد جدا رودوچرخه و روسواره از فیزيكی بطور بايد روپیاده. 
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 است مترسانتی 10 جداكننده ارتفاع حداقل. 

 بايستمی معلول افراد براي صورتاين در و شود استفاده پله از شودمی توصیه درصد 5 از بیش شیب با عريض هاروپیاده در 

 .شود گرفته نظر در متر 25/1 حداقل عرض با راههشیب

 باشد رو پیاده كف از كوتاهتر سانتیمتر 10 حداكثر و 5 حداقل بايد رو دوچرخه كف. 

 باشد داشته وجود فاصله متر 5/0 با برابر عرضی حداقل رو پیاده و آبها كانال بین. 

 متر 4 از تر يضعر روهاي پیاده در. گرفت نظر در ملايم و تند شیب تركیب میتوان تنوع براي روها پیاده كف شیب جهت 

 عرض با شیبراهه ستمیباي معلول افراد براي صورت اين در نمود استفاده پله از میتوان دارند درصد 5 از بیشتر شیبی كه

 درجه شريانی يخیابانها در درصد 7 تا را شیب میتوان است متر 200 از كمتر طول اگر. گرفت نظر در متر 25/1 حداقل

 آن كف میشود گذرزير وارد كه آبهايی تخلیه منظور به میباشد درصد 2 روها پیاده در شیب حداقل. نمود منظور دو و يك

 هدايت تخلیه هكچا دريچه طرف به نهايتآً و شود شیب وارد ها لبه طرف دو به وسط از درصد 4 تا 3 عرضی شیب با بايد

 .گردند

 و پايدار - سخت مصالح از و شود انتخاب جوي شرايط و محل در مصالح بودن فراهم به توجه با بايد سازي كف نوع 

 ناحیه دو اين مرز در دباي پیوندند می مشابه پوشش با محوطه يك يا رو سواره به رو پیاده كه محلهايی در. باشد غیرلغزنده

 .شود استفاده متفاوت بافت با جداكننده پوشش يا مانع يك از

 اين گرمسیر مناطق در. باشد منطقه اقلیمی شرايط با متناسب خورشید اشعه جذب نظر از بايد پیاده عابر سطح پوشش 

 .شود انتخاب تیره رنگ به سردسیر مناطق در و روشن رنگ به پوشش

 با روهاي یادهپ در لیكن باشد كف پوشش و اساس لايه يك شامل میبايست متر 5/2 از بیش عرض با روهاي پیاده روسازي 

 .ندارد وجود اساس لايه اجراي به نیازي آن مساوي يا متر 5/2 از كمتر عرض

 2 آسفالت رويه ضخامت حداقل باشد... و آجر موزائیك، – بتن – آهكی شفته جنس از میتواند رو پیاده اساس لايه 

 .است سانتیمتر

 .شود هگرفت نظر در مناسب محفظه در بايد معابر كف در شهري تأسیسات اجزاء ساير و فلكه شیر هرگونه -1 تبصره

 اي انهجداگ طراحی شهري گذرگاههاي از هريك براي میگردد توصیه شهري مختلف مناطق سیماي و هويت تقويت جهت 

 دايره، شكلهاي زا استفاده با جانبی هواكشهاي شكل در تنوع ايجاد طريق از ويژه به پیاده گذرگاههاي سرپناه مورد در

 .پذيرد صورت آجري برجسته نماسازي همراه لوزي مستطیل، مربع، بیضی،

 بین لهفاص در نیمكت نصب همچنین و مرطوب و معتدل اقلیم با متناسب تزئینی هاي بوته غرس جهت باغچه احداث 

 به) رو سواره هب پیاده عابرين ورود از جلوگیري جهت گذرگاه اصلی هاي باغچه با متصل يا و متناوب فواصل در ستونها

 .است الزامی( اتوبوس و تاكسی ايستگاههاي استثناي

 الاجراستلازم شهر در دوچرخه ويژه مسیرهاي طراحی در زير ضوابط رعايت. 

 كندیم خطر ايجاد سواردوچرخه براي هااتومبیل مانور زيرا گرفت، نظر در ايحاشیه پاركینگ از جدا بايد را دوچرخه مسیر. 

 شود گرفته نظر در متر 5/1 عرض با محلی دوچرخه عبور براي محلی خیابانهاي گیرهايسرعت در. 

 درصد دو معادل و طرفهيك دوچرخه مسیر در عرضی شیب و است درصد دو دوچرخه مسیر براي طولی شیب ترينمناسب 

 .باشدمی

 باشدمی متر 5/2 حداقل عرض يكطرفه و هستند مستقل كه مسیرهايی در. است متر 5/1 رودوچرخه مفید عرض حداقل. 
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 (ستیز طیمح حفاظت) داریپا باتوسعه مرتبط مقررات و ضوابط -7

 توسعه نوع نيا در و ستا شده استوار یعیطب منابع از معقول استفاده هيپا بر داريپا توسعه از یجزئ عنوان به يشهر داريپا توسعه

 است اي توسعه فرايند از برآمده پايدار شهر اين بنابر.شد خواهد لحاظ هم كنار در اجتماعی و اقتصادي. محیطی. گانه سه ملاحظات

 را امكان و ذهنیت اين و هكرد فراهم  را منطقه و شهر شناسانه بوم اقتصادي - اجتماعی سلامت همیشگی ارتقاي امكان و هنیت كه

 .است ساخته مبدل اقدام و عینیت به

 : است مطرح شهري پايدار توسعه كارهاي راه عنوان به زير كارهاي راه اين بنابر

 محیطی زيست هاي پیامد سازي حداقل -1

 ناپذير تجديد منابع مصرف سازي حداقل -2

 پذير تجديد منابع از برداري بهره -3

 داریپا توسعه بخش در معابر يساز مناس يها هیتوص: 24  شماره جدول

 اقدامات راهكارها اصول كاربردي

 لزوم رعايت سلامتی عابر پیاده معبر پیادهحیات بخشی 
 حفاظت آب و هوايی 
 لزوم تعبیه فضاي سبز در معبر پیاده 
 جلوگیري از آلودگی معبر پیاده 

 لزوم رعايت ايمنی عابر پیاده 

 تامین روشنايی كافی در شب 
  كفسازي مناسب پیاده رو و پرهیز از ايجاد شیب ها و

 اختلاف ارتفاع هاي غیر استاندارد
 جلوگیري از ايجاد موانع عمودي در پیاده رو 

رعايت تناسب معبر پیاده با 
 رفتارهاي عابرين

در نظر داشتن ظرفیت پیاده رو 
 متناسب با تعداد عابرين

 تعبیه فضاي لازم براي فعالیت هاي جانبی پیاده 
 اقعدر نظر گرفتن میزان فضا براي ايستادن عابرين) در مو 

 ضروري(
  میزان فضا براي نشستندر نظر گرفتن 
 در نظر گرفتن میزان فضا براي پیاده روي 

 رفع موانع پیاده رو و سامان دهی تجهیزات خیابانی 

 رعايت تنوع محیطی در معبر پیاده
 ايجاد تنوع در فعالیت ها 
 ايجاد تنوع فضايی 
 ايجاد تنوع بصري 

ارتقاي كیفیت ادراک حسی 
 عابرين در معبر پیاده

  درک بینايی يا بصريارتقاي كیفیت 
 ارتقاي كیفیت درک شنوايی 
 ارتقاي كیفیت بويايی 
 ارتقاي كیفیت لامسه 

 حركتی و جسمی معلولین مرور و عبور مقررات و ضوابط -7-1

شماره  16/11/1398 مورخ مصوب حركتی و جسمی معلولین ضوابط رعايت رانيا يمعمار و يشهرساز یعاليشورا مصوبات اساس بر

 عالیايشور مصوب شهري طراحی ضوابط و معلولان براي شهر محیط سازيمناسب ضوابط ادامه در. است الزامی 300/168995

 . شودمی ارائه ايران معماري و شهرسازي

 حركتی و جسمی معلولین براي شهري فضاي طراحی مطلوب ضوابط -7-1-1

  روپیاده ـ الف
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 . است مترسانتی 120 روپیاده مفید عرض حداقل •

 گردد،می ريزيبرنامه روپیاده در آن نصب علت هر به كه مانعی نوع هر براي ديوار از فاصله مترسانتی 120حداقل رعايت •

 .است اجباري

 . است درصد دو روپیاده عرضی شیب حداكثر •

 (.نباشد پذيرامكان امر اين موجود، توپوگرافی دلیلبه كهآن مگر) است درصد هشت روپیاده طولی شیب حداكثر •

 .است درصد سه پیچ، سر در دارند، سطح اختلاف هم به نسبت كه روپیاده دو بین اتصال قسمت شیب حداكثر •

 . است الزامی سواره و روپیاده بین سطح اختلاف يا جدول ايجاد •

 . است الزامی روپیاده كنار جوي يا باغچه رو،پیاده بین مترسانتی پنج ارتفاع به جدول ايجاد •

 .باشد لغزنده غیر و سخت مصالح از بايد روپیاده كف پوشش •

  .شود گرفته نظر در مناسب محفظه در بايد معابر كف در شهري تأسیسات اجزاي ساير و فلكه شیر هرگونه •

 . است الزامی روپیاده سطح با درپوش هرگونه بودن همسطح •

 .است ممنوع روپیاده سطح در شبكه هرگونه از استفاده •

 . شود رسانیده مترسانتی 90 به باريك روهايپیاده عرض حداقل امكانات، از استفاده با •

 عبور مانند) كاهندمی مترسانتی 90 مفید عرض حداقل از و گرديده نصب يا و قرارداشته روپیاده در علتی هر به كه موانعی •

 .شوند جاجابه بايد...(  و برق تیر دكه، پست، صندوق تلفن، باجه نقلیه، وسايط

 سطوح يا و مترسانتی دو حداكثر ارتفاع با هايیپله به بايد روهاپیاده در موجود هايپله عرض از مترسانتی 90 حداقل •

 .شود تبديل معلولان براي مناسب شیبدار

 .شوند پر سخت مواد با مترسانتی يك از بیشتر درزهاي كلیه •

 .شود برده بالا مترسانتی 210 حداقل ارتفاع تا...(  و هامغازه بانسايه علايم، تابلو، مانند) آمدگیپیش نوع هر •

 غیر سطح با مترسانتی 90 عرض حداقل با موقت پل نصب گردد،می حفاري علت هر به روپیاده سطح كه ضروري مواقع در •

 .است الزامی لغزنده

 . است الزامی مانع از مترسانتی 90 فاصله به كف در حسی علايم تعبیه رو،پیاده در موانع وجود از نابینايان به هشدار براي •

 با مناسب شیب با آن كناره امكان، عدم صورت در و باشند معبر همسطح بايد پیاده مسیر در واقع هايدرپوش و هاشبكه •

 . شود هماهنگ معبر كف

  روسواره و روپیاده بین ارتباطی هايپل ـ ب

 مترسانتی 90 عرض حداقل با روسواره و روپیاده بین متر 500 حدود فواصل در معلولان حركت مناسب ارتباطی پل تعبیه •

 . است الزامی

 در شدهبیان ضوابط رعايت سطح، اختلاف وجود صورت در و باشد سطح اختلاف بدون بايد روپیاده و ارتباطی هايپل اتصال •

 .است الزامی دارشیب سطح فصل

 .است روپیاده عرض برابر شوند،می نصب روپیاده مسیر امتداد در كه ارتباطی هايپل عرض حداقل •

 .باشد نابینايان براي تشخیص قابل حسی علايم داراي بايد روسواره با روپیاده ارتباط محل •

 فاصله كه است لازم شیاردار فلزي هايپل وجود صورت در و شوند پوشیده لغزنده غیر و سخت مصالح از بايد هاپل سطح •

 .شوند پر شیارها
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  روسواره در پیاده عابر عبور محل ـ پ

 .است الزامی متر 500 هر در حداكثر و هاتقاطع كلیه در روسواره در پیاده عابر كشیخط ايجاد •

 .است الزامی هاآن خاص هايمكان در و معلولان تردد محل در عابرپیاده كشیخط ايجاد •

 . است الزامی پیاده عابر كشیخط امتداد در روسواره و روپیاده بین ارتباطی هايپل ساختن •

 .است الزامی خیابان وسط هايجزيره جدول حذف پیاده عابر كشیخط محل در •

 پرتردد هايتقاطع در نابینايان استفاده براي پیاده عابر براي آزاد عبور هنگام به كننده خبر صداي تولید دستگاه بینیپیش •

 . است الزامی

 .باشد نابینايان هدايت براي تشخیص قابل جنس از بايد پیاده عابر كشیخط محل سازيكف •

  هاتوقفگاه ـ ت

 خلیج ايجاد شهر اصلی هايخیابان در نقلیه وسیله از معلولان شدن سوار و پیاده منظور به نقلیه وسیله توقف براي •

 .است الزامی روپیاده با مناسب ارتباط با متر 12 حداقل طول به و متر 6/3 حداقل عمق به( روپیاده در روسواره رفتگیپیش)

 .است الزامی فاصله متر 1000 هر در و اصلی خیابان كنار در مخصوص علامت نصب با معلولان ويژه پاركینگ دو اختصاص •

 وضع در عمل اين. است الزامی حركتی ـ جسمی معلولان به توقفگاه فضاي درصد سه اختصاص عمومی هايتوقفگاه در •

 پذيرامكان یحركت ـ جسمی معلول اتومبیل براي توقف محل دو به معمولی اتومبیل توقف محل سه فضاي تبديل طريق از موجود

 . است

 . است متر 5/3 چرخدار صندلی با معلولان اتومبیل توقف محل عرض حداقل •

 . باشد آسانسور خروجی يا ورودي درهاي به فاصله ترين¬نزديك در بايد حركتی ـ جسمی معلولان اتومبیل توقف محل •

 .شود مشخص مخصوص علامت با بايد معلولان اختصاصی هايتوقفگاه •

 شهري تجهیزات ـ ث

 ايستگاه انتظار محل احداث پرتردد، عمومی هايساختمان نزديك و شهري مراكز شهري، درون رانی¬اتوبوس هايپايانه در •

 .است الزامی اتوبوس كف با همسطح و مترسانتی 140حداقل عرض به اتوبوس

 . است روسواره و روپیاده اتصال شرايط مطابق شهري اتوبوس هايايستگاه در مسافر انتظار محل به دسترسی شرايط •

 .است الزامی كف از مترسانتی 45 ارتفاع با نیمكت و حفاظ سرپناه، بینیپیش معلولان، براي استفاده قابل هايايستگاه در •

 .است الزامی معلولان تردد امكان براي لازم شرايط كلیه رعايت شهري برون مسافربري هايپايانه محوطه در •

 معلولان، مخصوص و پرتردد عمومی هايساختمان نزديك و شهري مراكز شهري، درون رانی¬اتوبوس هايپايانه در •

 :است الزامی زير مشخصات با معلولان براي استفاده قابل پست صندوق و عمومی تلفن بینیپیش

 . گیرد صورت معلولان براي مناسب شیب با يا و همسطح صورت به پست صندوق يا عمومی تلفن به دسترسی -

 .است الزامی پست صندوق يا و تلفن جلو در مترسانتی 110*140 حداقل ابعاد به آزادي فضاي بینیپیش -

 . است مترسانتی 80 عمومی تلفن باجه در عرض حداقل -

 .است كف از مترسانتی يكصد پست صندوق شكاف و تلفن گیرشماره صفحه سكه، شكاف محل ارتفاع حداكثر -

 . است ضروري عمومی تلفن فضاي در معلولان استفاده براي مترسانتی 80 ارتفاع در پیشخوان بینیپیش -

 مخصوص آبريزگاه يك حداقل ايجاد شود،می احداث عمومی آبريزگاه كه هايیمحل در و شهري فضاهاي و معابر در •

  .شود اضافه ريزگاهآب واحد يك واحد ده هر ازاي در بزرگ هايآبريزگاه در. است الزامی معلولان
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 حركتی و جسمی معلولین براي عمومی هايساختمان طراحی كلی ضوابط -7-1-2

 قرار جامعه افراد اختیار رد را عمومی خدمات انواع از يكی كه هستند هايیساختمان از دسته آن عمومی، هايساختمان از منظور

 . دهندمی

 ورودي ـ الف

 داشته مناسب دسترسی ساختمان پاركینگ يا روسواره به و شود گرفته نظر در نیز معلولان استفاده براي بايد اصلی ورودي •

 . باشد

 . باشد روپیاده همسطح الامكانحتی بايد ساختمان ورودي •

 . شود مشخص حسی علايم با بايد معلولان ورودي به منتهی روپیاده •

 . است مترسانتی 140 ورودي جلو فضاي عمق حداقل •

 . است الزامی ورودي جلو فضاي روي بر مترسانتی 140 حداقل عرض به بانسايه وجود •

 . است مترسانتی 160 ساختمان ورودي در بازشوها عرض حداقل •

  راهـرو ـ ب

 . است مترسانتی 140 راهرو عرض حداقل •

 . شود خودداري نیز بلند پرز با هاكفپوش نصب از و باشد غیرلغزنده بايد راهروها كف •

 . گردد تأمین مناسبی صورت به دار شیب سطح با ارتباط بايد راهرو دركف سطح اختلاف وجود درصورت •

 بازشو ـ پ

 . است مترسانتی 80 چرخدار صندلی عبور براي در لنگه هر مفید عرض حداقل •

 .است الزامی كافی ديد تأمین شوند،می باز خارج به كه درهايی مورد در •

 .است مترسانتی 100 شده تمام كف از ديد ارتفاع حداكثر •

 .باشند مترسانتی 20 ارتفاع به پاخور داراي بايد درها •

 در مترسانتی 80 حداقل مفید عرض به معمولی در يك بینیپیش كشويی، گردشی، چرخان، درهاي از استفاده صورت در •

 . است الزامی معلولان استفاده براي هاآن جوار

 . شوند بسته و باز سهولت به بايد درها كلیه •

 . باشد مترسانتی هفت تا 5/3 در سطح و آن بین داخلی فاصله و بوده اهرمی نوع از بايد درها دستگیره •

 باز خارج سمت به دو هر چهچنان متر،سانتی 200 شوند باز جهت يك به در هر چهچنان متوالی در دو بین فاصله حداقل •

 .است مترسانتی 280 شوند باز داخل به دو هر چهچنان و مترسانتی 120 شوند

 . است مترسانتی 2 آستانه ارتفاع حداكثر اجبار درصورت. باشند آستانه بدون المقدورحتی بايد درها •

 طرفین در مترسانتی 30 و در سوي دو هر در هموار سطح مترسانتی 150 حداقل بینیپیش حركت، در تسهیل منظور به •

 . است الزامی

 . است مترسانتی 120 حداكثر كف از پنجره دستگیره ارتفاع •

 ساخته مقاوم شیشه از و محافظت دار¬چرخ صندلی ضربه مقابل در هستند شیشه داراي كف تا كه هايیپنجره و درها كلیه •

 .شوندمی

  پله ـ ت
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 . است الزامی نابینايان به هشدار براي پله قفسه به ورود از قبل دركف، حسی علايم وجود •

 . است مترسانتی 17 آن ارتفاع حداكثر و مترسانتی 30 پله كف عرض •

 . است مترسانتی 120 پله عرض حداقل •

 . است الزامی پله طرفین در اندازدست نصب •

 . است مترسانتی 85 بزرگسالان براي و مترسانتی 60كودكان براي پله كف از اندازدست ارتفاع •

 . است مترسانتی چهار ديوار از آن فاصله حداقل و مترسانتی 5/3 صاف يا گرد از اعم اندازدست میله قطر حداكثر •

 . باشد پذير¬تشخیص رنگ اختلاف با بايد و بوده غیرلغزنده كاملاً  پله لبه •

 . است ممنوع پله لبه كردن گرد و همسطح غیر پله لبه هرگونه نصب •

 . است الزامی عصا لغزش از جلوگیري براي مخصوص لبه تعبیه پله، عرضی هايكناره در •

 . باشد مترسانتی سه از بیش نبايد پاخور از پله لبه آمدگیپیش و باشد بسته بايد پله پاخور •

 . باشد پله 12 بايد پاگرد دو بین پله تعداد حداكثر •

 . است پله عرض هم جهته دو هايپله در و مترسانتی 120 پله پاگرد عمق حداكثر •

  دار شیب سطح ـ ث

 . است مترسانتی 120 دار شیب سطح عرض حداقل •

 . است مترسانتی 120 عرض با درصد هشت شیب حداكثر طول، متر سه تا دار شیب سطح براي •

 مفید عرض به مترسانتی پنج طول افزايش متر هر ازاي در( متر نه مجاز حد تا) طول متر سه از بیش دار شیب سطوح در •

 . شودمی كاسته آن شیب از درصد 5/0 و اضافه آن

 عرض جهته، دو دار شیب سطوح در. است الزامی طول متر نه هر در و مترسانتی 120 حداقل عمق به پاگرد يك بینیپیش •

 . بود خواهد شیبدار سطح عرض برابر پاگرد

 . باشد لغزنده غیر بايد دار شیب سطح كف •

 . باشد مسقف بايد ساختمان ورودي و دار شیب سطوح •

 .است الزامی دار شیب سطح طرفین در دستگرد میله نصب •

 براي و مترسانتی 85 ايستاده شخص براي متر،سانتی 75 نشسته شخص براي دار شیب سطح كف از دستگرد میله ارتفاع •

 . است مترسانتی 60 كودكان

 . است مترسانتی چهار ديوار و آن بین فاصله حداقل و مترسانتی 5/3 دستگرد میله قطر حداكثر •

  آسانسور ـ ج

 استفاده قابل آسانسور يك حداقل وجود شود،می استفاده آسانسور از طبقات به دسترسی براي كه عمومی هايساختمان در •

 . است الزامی دارچرخ صندلی روي معلولان براي

 . گیرد قرار دارچرخ صندلی دسترس در يا و ورودي سطح¬هم بايد آسانسور •

 . است مترسانتی 150×150 طبقه هر در آسانسور جلو در انتظار باز فضاي حداقل •

 :باشد داشته را زير مشخصات بايد معلولان براي استفاده قابل آسانسور •

 .مترسانتی 80 مفید عرض -

 .الكترونیكی چشم با كشويی در دو به مجهز -
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 .مترسانتی 140×110 آسانسور اتاقك مفید ابعاد -

 .استالزامی اتاقك كف از مترسانتی 75 ارتفاع در آسانسور ديوارهاي در كمكی هايدستگیره نصب -

 5/1 آن برجستگی حداقل متر،سانتی 130 حداكثر آسانسور كنندهكنترل هايدكمه ارتفاع معلولان، پرتردد هايمحل در •

 .باشد تشخیص قابل نابینايان استفاده براي نیز و مترسانتی 2 آن قطر حداقل و مترسانتی

 . شود مشخص صوت با آسانسور توقف است الزامی •

 .است الزامی بیشتر و طبقه پنج هايساختمان كلیه در آسانسور تعبیه •

  بهداشتی فضاهاي ـ چ

 .است الزامی آنان مخصوص بهداشتی واحدهاي تعبیه نمايند،می تردد معلولان كه عمومی هايساختمان از هايیقسمت در •

 .است الزامی فضا اين در دارچرخ صندلی گردش قابلیت. است مترمربعسانتی 150×170 بهداشتی واحدهاي اندازه حداقل •

 . باشد پذيرامكان بیرون از اضطراري مواقع در آن گشودن و شود باز بیرون به بايد بهداشتی واحدهاي در •

 .است الزامی كف از مترسانتی 45 ارتفاع به بهداشتی واحدهاي كاسه نصب •

 جلوتر مترسانتی 20 و كف از مترسانتی 70 ارتفاع به بهداشتی واحدهاي كاسه طرفین در افقی كمكی هايدستگیره نصب •

 . است الزامی كاسه جلويی لبه از

 ديوار روي به مستراح نشیمن از بالاتر مترسانتی 40و كاسه جلو از مترسانتی 30فاصله با عمودي كمكی هايدستگیره نصب •

 .باشد مترسانتی 120تا 80عمودي هايمیله نوسان دامنه. است اجباري مجاور

 الزامی لولا محور از فاصله مترسانتی 25 و كف از مترسانتی 80 ارتفاع به در داخلی قسمت روي بر اضافی دستگیره نصب •

 .است

 قابل وي توسط مستراح روي از معلول فرد جابجايی بدون كه شوند نصب نوعی به بايد بهداشتی هايسرويس دستشويی •

 .باشد استفاده

 .است مترسانتی 85 تا 65 معلولان براي كف از دستشويی مناسب ارتفاع •

 . است مترسانتی 45 دستشويی زير در مانع بدون عمق حداقل •

 .شوند بسته و باز راحتیبه و اهرمی صورت به بايد دستشويی شیرهاي •

 .است مترسانتی 90 حداكثر كف از معلولان دستشويی آينه پايینی لبه ارتفاع •

  علايم ـ ح

 اند،گرديده تجهیز و طراحی معلولان استفاده براي كه عمومی هايساختمان از هايیقسمت و شهري فضاهاي اماكن، كلیه •

 .گردند مشخص معلولان ويژه علامت با بايد

 .باشند استفاده قابل نیز معمولان براي بايد گیرند،می قرار عمومی استفاده مورد آن از هايیبخش كه هايیساختمان ـ خ

 :است زير قرار به هاساختمان اين

  فرهنگی مراكز و هادانشگاه •

  هادرمانگاه و هابیمارستان •

  مصلا و مسجد •

  هاآسايشگاه •

  ورزشی مراكز •
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  مترو و پايانه فرودگاه، آهن،راه •

  درمانی فضاهاي كلیه اورژانس بخش •

 . دولتی مؤسسات و تلفن و تلگراف و پست مالی، مؤسسات بانك، مانند اداري خدماتی، مراكز •

 : است الزامی زير موارد رعايت عمومی هايساختمان ساير در ـ د

 . باشد مناسب معلولان براي زيربنا، سطح درصد ده يا همكف طبقه بايد غیردانشگاهی آموزشی مراكز در •

 معلولان براي مناسب بهداشتی هايسرويس با استفاده و دسترسی قابل اتاق يك بايد اتاق، 25 ظرفیت تا هاهتل كلیه •

 طور به بايد هااتاق اين. است ضروري معلولان براي ديگر مناسب اتاق يك بینیپیش اضافه، اتاق 25 هر ازاي در. باشد داشته

 .گردند توزيع هتل معمولی هاياتاق بین در يكنواخت

 معلولان استفاده براي مناسب بهداشتی سرويس يك و تخت يك بايد تخت 30 ظرفیت تا سراهامهمان و هامسافرخانه كلیه •

 . شود اضافه معلولان براي مناسب بهداشتی سرويس با تخت يك ديگر تخت 30 هر ازاي در باشند، داشته

 براي بايد باشند، داشته مساحت مترمربع 400 حداقل و كارمند نفر 20 از بیش كه دولتی اداري هايساختمان كلیه •

 .باشد استفاده قابل معلولان اشتغال

 همچنین و تجاري ساختمانی پروانه هر در تجاري واحدهاي درصد 10 اضافه به تجاري، مراكز عمومی هايقسمت كلیه •

 .باشد استفاده و دسترسی قابل جسمی معلولان براي بايد مترمربع، 100 از بیش واحدهاي كلیه

  مسكونی هايمجتمع ـ ذ

 .باشد شده نصب معلولان براي مناسب آسانسور يك بايد است، اجباري آسانسور تعبیه كه مسكونی هايساختمان در •

 فضاهاي و افقی عمودي، هايارتباط بايد مسكونی، واحد 10 از بیش و سطح مترمربع 1000 از بیش با هايمجتمع كلیه •

 .باشند داشته حركتی ـ جسمی معلولان براي استفاده قابل عمومی

   لولانمع براي شهر محیط سازيمناسب ايتوصیه ضوابط -7-1-3

 . است ممنوع نمايد، لغزندگی ايجاد روپیاده اطراف در هاآن هايمیوه ريختن كهگیاهانی كاشت •

 .گردد نصب عبور محل طرف دو در بايد باشد، معلول شخص كنترل در كه راهنمايی چراغ •

 .است الزامی پیاده عابر كشیخط محل از معلولان ايمن عبور براي كافی زمان ايجاد •

 .است ضروري نابینايان براي صوتی علايم و ناشنوايان براي بصري علايم وجود •

 گروه اين در. پذيرد صورت جانبی و عمودي افقی، زواياي با رابطه در بايد سوكم و محدود ديد با افراد براي تابلو نصب •

 .باشد درجه 30 ايستاده افراد براي و درجه15 نشسته افراد براي ديد افقی زواياي

 .   گردند تهیه سفید حروف و مشكی زمینه با تابلوها كه است لازم •

 .نیست مجاز تصويري صورت به تنها علايم ارائـه •

 .كنند آگاه را نابینايان تا باشند حسی علايم داراي بايد خطرناک و حساس نقاط در راهنما هاينرده و هامیله •

 لازم ضوابط نيا هيارا زمان تا وسازمانها ادارات مقررات وضوابط ها نامه نيیآ اساس بر شده هيارا وخاص عام ضوابط: تبصره •

 .باشد یم ديجد ضوابط ، ملاک  روز به ضوابط اعلام  صورت در و الاجرا
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  شهر جامع درطرح عامل غیر پدافند ملاحظات -8

 پدافند و یاعدف ملاحظات و الزامات دستورالعملدرخصوص  رانيا يومعمار يشهرساز یعال يشورا 2/11/96 مورخ مصوب اساس بر

 درزمان میتوانند كه را هايی كاربري طرح كننده تهیه مشاور ها طرح در غیرعامل پدافند مساله به توجه لزوم به نظر و  رعاملیغ

 جداگانه نقشه در را صورمح غیر و محصور باز فضاهاي ها پادگان ورزشی، زمینهاي ها، پارک جمله از گیرند قرار استفاده مورد بحران

 مورخ مصوبه چنینهم و توسعه چهارم برنامه قانون 121 ماده 11 بند استناد به نیهمچن و اساس نيا بر. نمايند ارائه و مشخص

 انسان، مولفه سه نبی روابط تنظیم در بايست می( جامع) عمران و توسعه طرحهاي در ايران معماري و شهرسازي شورايعالی 5/5/83

 .گیرد قرار استفاده مورد مطالعات در و گرديده لحاظ غیرعامل پدافند ضوابط فعالیت و فضا

 ...(برداري، بهره و ساخت مديريت موانع، پراكندگی، يابی، مكان) ریزي برنامه حوزه -8-1

 مهمی تدبیر یقديم دربافت جمعیتی زدايی تمركز وهمچنین محدوده يك در شهر بنايی زير تاسیسات و مراكز تمركز عدم 

 .باشد می بحران درمواقع پذيري آسیب كاهش براي

 است تاكید وردم مناطق اين در وفعالیت جمعیت بخشی وتعادل بهینه توزيع طريق از زدائی محرومیت اصل به ويژه توجه 

 از درآن ودفاع نیتام به مربوط وتهديدات ها محدوديت نیازها، ها، قابلیت با متناسب مناطق اين از يك هر كه اي بگونه

 .شود برخوردار وامنیتی نظامی اجتماعی، اقتصادي، فعالیتهاي از مناسبی طیف

 بدلیل بندر همم مراكز و ها سازي انبوه در ساخته پیش مصالح از استفاده جهت لزوم مورد بررسیهاي و مطالعات انجام 

 .بحران از پس سريع پذيري مرمت امكان

 پذيري آسیب ريسك افزايش از جلوگیري منظور به محدوده دريك وجمعیتی اداري مراكز وتجمیع تمركز از اجتناب. 

 (عملكردي چند فضاي طراحی معماري،) طراحی حوزه -8-2

 شرايط از گیري بهره براي آينده و موجود مواصلاتی هاي وشبكه مراكز تاسیسات، احداثات، كاركرد كردن اي منظوره دو 

 .تهديدات وقوع

 اي، توسعه ورتبص ها پروژه بودن منظوره چند مورد در صنعتی ومناطق شهر توسعه درطرحهاي لازم هاي بینی پیش انجام 

 (رارگیردق استفاده مورد تواند می بحران زمان در كه مختلف مناطق در...  و ورزشی مراكز ايجاد مانند_ دفاعی

 ...(سوخت، و آب منابع موانع، نیرو، انتقال خطوط زیرساخت، شبكه) ساخت حوزه -8-3

 مقاوم) رارگیردق توجه مورد تهديدات مقابل در لازم مقاومت بايستی بنايی، زير هاي شبكه توسعه و طراحی مطالعات در 

 وتعريف متناسب هاي عرض با پلهاي وگاز، نفت خطوط صنعتی، هاي فاضلاب زيرزمینی، هاي كابل اصلی، خطوط بودن

 (شده

 سازي مقاوم بر اكیدوت شهر سطح در گاز فشار تقلیل ايستگاههاي و برق ولتاژ تبديل و تقلیل ايستگاههاي بررسی و مطالعه 

 .جديد و مطالعه دست در ايستگاههاي براي بهینه مكانیابی و ايمنی لازم هاي بینی پیش و آنها
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 وجود كه ذكورم تاسیساتی از دسته آن براي ايمنی اقدامات بینی پیش و جمعیتی مراكز از آفرين خطر تاسیسات خروج 

 .است الزامی جمعیتی مراكز در آنها

 ( جامع) عمران و توسعه طرحهاي در مؤثر ملاحظات و ضوابط  ریسا -8-4

 مكانی جايگزينی در انعطاف از و دارند مكانی مطلق وابستگی فعالیتها از بعضی اراضی كاربري بندي منطقه به توجه با 

 ايمن ملهج از غیرعامل دافندپ ويژه روشهاي از استفاده بنابراين( پايه انرژي يا پايه معدن فعالیتهاي مانند) نیستند برخوردار

 .باشد آنها كردعمل استمرار براي بیشتري ضمانت تواندمی موانع همچنین و طبیعت از استفاده كنار در اي سازه سازي

 داشت دخواهن بر در را یانسان مخاطرات جاديا كه یمصنوع ميحرا و ،گاز برق ميحرا در وساز ساخت از اجتناب. 

 ياضطرار مواقع در بحران تيريمد جهت شهر یباغ و يكشاورز یاراض حفظ و باز يفضاها جاديا . 

 خطوط بودن مقاوم) گیرد قرار توجه مورد تهديدات مقابل در لازم مقاومت بايستی زيربنايی، هاي شبكه توسعه مطالعات در 

 شرايط رد شده تعريف و متناسب عرض با پلهاي گاز، و نفت خطوط صنعتی، هاي فاضلاب زيرزمینی، هاي كابل اصلی،

 به بايستی اينها ظايرن و گاز ، نفت برق، انتقال خطوط ها، تونل ها،پل راهها، همچنین...(  و مرزي مناطق در بويژه خاص

 .شود بینی پیش اي گونه

 يها جتمعوم هاسازي انبوه در وسبك ساخته پیش مصالح از استفاده جهت لزوم مورد هاي بررسی و مطالعات انجام 

 .بحران از پس سريع پذيري مرمت امكان دلیل به مهم مراكز و یآپارتمان

 و شهر داخل آب منابع ، نيبنز پمپ همچون ساز خطر يفضاها ميحرا تيرعا.. 

 (21 مبحث تيرعا)  هیابن یاتیح و مهم حساس، درجه به توجه با بنا يمعمار تيرعا 
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 (عامل ریغ پدافند) بحران تیریمد يراهنما :7  شماره قشهن



 ضوابط و مقررات طرح جامع و تفصیلی شهر شیرود 

 

 
 مهندسان مشاور بانی شهر پارس

 103 صفحه

 شهر حریم در مجاز هاي استفاده و ساز و ساخت ، اراضی تفكیك مقررات و ضوابط -9

 پیرامون سند پهنه بندي حریم  ایران معماري و شهرسازي شورايعاليمصوبه  -9-1

  پیراماون معمااری و شهرساازی شاورایعالی دبیرخاناه گازار  اساتماع ضمن 18/11/1395 مورخ جلسه در ایران معماری و شهرسازی شورایعالی

 :داد قرار صویبت مورد پیوست، یک به منضم و زیر شرح به را شهر جامع طرح در حریم بندی پهنه سند تهیه نحوه دستورالعمل موضوع،

 روند:اصطلاحات در این دستورالعمل در معانی به شرح زیر بكارمی -1ماده 

      :هاادی  در طارحماذكور  محدوده شهر عبارت است ازحد كالبدی موجود شهر و توسعه آتی در دوره طرح جامع و تا تهیه طرحمحدوده شهر

ساتا و شاهرو و قانون تعاریف محدوده و حاریم شاهر، رو 1باشد. )مطابق تعریف ماده شهر كه ضوابط و مقررات شهرسازی در آن لازم الاجرا می

 نحوه تعیین آنها(

    :ارد و از ر آن ضرورت دحریم شهرعبارت است از قسمتی از اراضی بلافصل پیرامون محدوده شهر كه نظارت و كنترل شهرداری د حریم شهر

ر، روستا و شهرو و نحوه قانون تعاریف محدوده و حریم شه 2مرز تقسیمات كشوری شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننماید. )مطابق تعریف ماده 

 تعیین آنها(

      :كاه باا  ه طرح هادی روستائیای شامل بافت موجود روستا و گستر  آتی آن در دورمحدوده روستا عبارت است از محدودهمحدوده روستا

وده و حاریم شاهر، قانون تعاریف محد 3)مطابق تعریف ماده  .رسدجع قانونی مربوط میهای بالا دست تهیه و به تصویب مررعایت مصوبات طرح

 روستا و شهرو و نحوه تعیین آنها(

    :بیعای طهای قاانونی و مصانوع و وجاه غالاب منطقه بندی اراضی واقع در حریم شهر برمبنای عملكرد طبیعی، محدودیت پهنه بندي حریم

 اراضی در وضع موجود.

گیری از دخل های واقع در آن و جلوهدف از تهیه سند پهنه بندی، حفاظت از حریم شهر و اتخاذ تدابیر مشخص برای صیانت از عرصه  -2ماده 

ی از هرگوناه نین جلاوگیرقانونی و ممانعت از تخریب اراضی زراعی باغی، جنگلی، منابع طبیعی و محیط زیست پیرامون شهر و همچو تصرف غیر

باشد. تبعاا  اساتقرار هرگوناه های طرح جامع، جهت توسعه برنامه ریزی شده آتی شهر مورد نیاز میدخل و تصرف در اراضی كه بر اساس سیاست

 تنها در صورتی مجاز خواهد بود كه با اهداف حفاظتی فوق الذكر در تعارض نباشد. فعالیت در حریم شهر

ه و به استناد ارچوب طرح جامع تهیچسند پهنه بندی حریم یكی از اسناد لازم الاجرا طرح جامع است كه برای حفاظت از حریم شهر در  -3ماده 

یسات پیراماون، یعی و محیط زا اولویت حفظ اراضی زراعی باغی، جنگلی و منابع طبقانون تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا و شهرو، ب 2ماده 

نقشاه پهناه بنادی  های كوتاه مدت و كلیه اقدامات اجرایی و استقرار هر گونه فعالیت در طول افق طرح جامع بوده و شااملمرجع و ملاو برنامه

 حریم و ضوابط و مقررات مربوطه خواهد بود.

 هایطرح در حریم بندی پهنه سند ضوابط و احكام اسناد، چوب چهار در صرفا  مراجع، سایر و هاشهرداری توسط حریم در اقدام گونه هر:  1 تبصره

 .بود خواهد مجاز عمران و توسعه

 .باشدمی 25000/1 حداكثر حریم بندی پهنه سند مقیاس: 2 تبصره

 :بود خواهد زیر موارد از برخی یا تمام شامل شهرها حریم هایپهنه -4 ماده

: بار مشاتمل و اسات آن در تصارف و دخل زا گیری جلو و موجود طبیعی وضعیت حفظ بر تاكید آن در كه است ایپهنه: حفاظت پهنه -4-1

 ارز  با آثار حرایم و هارصهع جنگلی، اراضی و جنگل زیرزمینی،  آب هایسفره و خوان آب هایمحدوده زیست، محیط حفاظت چهارگانه مناطق

 است ضروری آنها از حفاظت دلیل هر به كه هاییسایرعرصه ارزشمند، و ثبتی طبیعی و فرهنگی تاریخی،

 بط با تولید محصولات كشاورزی.های باغی، زراعی مرتای است شامل كلیه عرصهپهنهپهنه كشاورزي:  -4-2

 ای است شامل مراتع درجه یک و  دو  و  سه.: پهنهپهنه مراتع -4-3

 های منابع طبیعی فاقد پوشش مرتعی وجنگلی.ای است شامل عرصهپهنهپهنه طبیعی:  -4-4



 ضوابط و مقررات طرح جامع و تفصیلی شهر شیرود 

 

 
 مهندسان مشاور بانی شهر پارس

 104 صفحه

ها  مخازن سدها و حرایم كمی و ها و مسیلها، رودخانهها، تالابسطوح آبی طبیعی و مصنوعی، نظیردریاچه  طوح آبی شامل:سپهنه  -4-5

 كیفی آنها و غیره

 طارح وجاود عدم رتصو در و مصوب هادی طرح آخرین اساس بر شهر حریم در واقع روستاهای ودهمحد شامل  روستایی، سكونت نقاط: 1تبصره

 .گرددمی تثبیت حریم در موجود وضع كالبد حد در مصوب

 .گرددمی تعیین بخشی هایدستگاه و مراجع از استعلام استناد به و جامع طرح مطالعات مبنای بر پهنه هر سطح: 2 تبصره

 .است ممنوع الذكر فوق گانه پنج هایپهنه از غیر به پهنه تخصیص:  5 ماده

 مواناع وجاود دلیال باه هرشا محادوده داخل در فراشهری، و شهری عملكرد با مقیاس بزرگ هایكاربری استقرار امكان كه مواردی در: 1 تبصره

 نموازی رعایت به مشروط شهر ریمح در نیاز مورد اراضی تثبیت باشد، نداشته وجود استانی مراجع تائید و جامع طرح مطالعات مطابق فنی، و قانونی

 معمااری و شهرسازی الیع شورای تصویب از پس  حریم، بندی پهنه سند در مشخص كاربری درقالب حریم، اراضی از صیانت اولویت با و قانونی

 .است بلامانع

 هایازشاهرو اعام) باشند تهگرف شكل قانونی فرآیند و سازوكار طی اینكه شرط به حریم موجود وضع مقیاس بزرگ هایكاربری تثبیت: 2 تبصره

 .است بلامانع مشخص كاربری تحت...(  و نظامی هایعرصه و هاپادگان صنوف، ها،كارگاه صنعتی،

 و زهكشای و آبیااری هاایكانال و وانارژی نیارو و آب انتقاال خطاوط مربوطه، حرایم و ارتباطی معابر شبكه شامل خطی عوارض درج: 6 ماده

  الزامی حریم بندی پهنه سند در...  و مربوطه حرایم و قنوات و هامسیل و انهار و هارودخانه مربوطه، كیفی و كمی حرایم فاضلاب، و آب تاسیسات

 .است

 و شناساایی را...  و ترافیكای نعتی،صا  تااریخی، طبیعی، هایویژگی حائز كریدورهای و محورها هستند ملزم ها،طرح كننده تهیه مشاور: 1 تبصره

 .نماید ارائه مربوطه پهنه عام ضوابط بر علاوه را كریدورها و محورها این خصوص در لازم مقررات و ضوابط

 هار عاام ضاوابط اساس بر هارحط كننده تهیه مشاورین بودكه خواهد ضوابطی قالب در صرفا  حریم مختلف هایپهنه در فعالیت استقرار :7 ماده

 نتدوی و شهری جامع هایطرح یهته هنگام در موظفند هاطرح كننده تهیه مشاورین لذا كرد، خواهند ارائه شهرسازی و فنی ملاحظات سایر و پهنه

 دماتخ كارگاهی، - صنعتی از اعم) دارند را شهر حریم در استقرار قابلیت عمل ملاو قوانین اساس بر كه هاییفعالیت كلیه حریم بندی پهنه سند

 شرط بعنوان بخشی هایگاهدست ضوابط و قوانین با انطباق ضمن و احصاء( فراغتی خدمات و شهری تجهیزات و تاسیسات انبارداری، و نقل و حمل

 آنها استقرار بودن وطمشر یا ممنوع مجاز، وضعیت خصوص در كافی شرط بعنوان عالی شورای مصوبات و شهرسازی و فنی ملاحظات سایر و لازم

 .نماید نظر اظهار حریم هایپهنه از هریک در

 .است بلامانع  شهرها حریم در مسلح نیروهای كل ستاد ابلاغی ضروریات و مصوبات اساس بر مسلح نیروهای هاییگان استقرار: 1 تبصره

 مجاوز اخاذ باا و وطاهمرب جاداول و ضاوابط و عاالی شورای مصوب حریم، بندی پهنه سند مطابق شهر حریم در پروانه صدور گونه هر: 2 تبصره

 .بود خواهد شهرسازی و زیربنایی امور تخصصی كارگروه

 لازم قاانونی مراحال طای و اساتان توساعه و ریازی برنامه شورای مصوبه اخذ حریم، بندی پهنه سند با اساسی مغایرت ایجاد موارد در: 3 تبصره

 .بود خواهد مربوطه استانی مراجع عهده به اساسی مغایرت این تشخیص تبعا  باشدمی ضروری

 .است اكیدت مورد مربوطه مراجع در شهری هادی هایطرح بندی پهنه سند تهیه در دستورالعمل این چهارچوب رعایت :8 ماده

 خود قبلی مصوب هایشهر حریم جامع هایطرح بندی پهنه سند انطباق به نسبت هاشهرداری همكاری با استان شهرسازی و راه كل ادارات  -ب

 ارهز 200 از بیش جمعیت با شهرهای و استان مركز هایشهر كلانشهرها، اولویت با.(  است مانده باقی آنها افق از سال پنج از بیش كه هاییطرح)

 شاورایعالی دبیرخاناه باه مجادد غابلا جهت را مراتب و نموده اقدام العمل دستور این با انطباق در نفر هزار 100 از بیش جمعیت با شهرهای و نفر

 .نمایند ارسال

 كاارگروه در را موضوعات بررسی و كار كرد  فرآیند هااستان شهرسازی و راه كل ادارات همكاری با ماه سه مدت ظرف شورایعالی دبیرخانه  -ج

 .نماید گزار  لیشورایعا به تصمیم اتخاذ جهت را اصلاحی پیشنهادات و داده قرار بررسی مورد را شهرسازی و زیربنایی امور تخصصی
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 باه ماهاه شاش دوره بارای ستانیا بازخورد اخذ جهت حاضر دستورالعمل مطابق حریم مختلف هایپهنه در فعالیت استقرار به  مربوط جداول  -د

 .شود ابلاغ شورایعالی دبیرخانه توسط و دستورالعمل این پیوست

 از شهرسازی و راه و كشور ارتینوز هماهنگی با محدوده و حریم تعاریف قانون 2ماده و شهرداریها قانون 99 ماده میان حقوقی تداخل موضوع  -ه

 .گردد رفع و پیگیری جمهوری ریاست حقوقی معاونت طریق

 در مجااز هاای اساتفاده و سااز و سااخ  ، اراضي تفكیك مقررات و ضوابط -9-2

 شیرود شهر حريم

بـه ( با گسـترش واقع در حريم و بستر شركت آب منطقه اي ساخت و سازهايهكتار )بدون   650با مساحتی در حدود  شیرود شهر 

سمت جنوب و به سمت اراضی كشاورزي كه بصورت حفره در داخل بافت هاي سكونتی قرار دارند در حال توسـعه مـی باشـد. شـهر 

تنكـابن و از  به محدوده و مرز حريم شـهر شرق  به طوري كه از سمت  شیرود محصور در نظام تقسیمات سیاسی و شهري می باشد 

غرب به محدوده شهر كتالم سادات شهر و از سمت جنوب به حدوده حريم خرم آباد و روستاهاي پیرامونی و از شمال به دريـاي خـزر 

محدود شده است. تنها از سمت فضاهاي لابه لاي بافت روستاهاي متصل شده قابلیت پـیش روي و گسـترش دارد كـه آن را  محاط و

ها بـا اسـتفاده از عـوارض و . بر همین اساس محدوده حريم در برخـی از قسـمتكشاورزي محدود ساخته است. هم اراضی با قابلیت 

بسته شده است. در سطح دشت نیز عناصر كالبدي  چون رودخانه و نظام هاي سیاسی چون تقسیمات سیاسی هاي جغرافیايیشاخص

هكتـار بدسـت آمـده  1675.2اند. در مجموع مساحت حريم دخالت داشتههاي حريم ها در تعیین مرزها و عملكرد پهنهو نوع كاربري

 .است شیرود  برابر شهر  58/1در حدود  حريماين  شیرود،داخل محدوده شهر  مساحتاحتساب  بدوناست كه 

 ( حـريم18/11/95بندي حريم مورخ بر اساس آخرين دستورالعمل مصوب كار گروه شورايعالی شهرسازي و معماري ايران )سند پهنه

یـت هاي خاص بوده كه حداكثر تا رده سه زيست محیطی، امكـان اسـتقرار و فعالشهرها مشتمل بر پنج پهنه اصلی و برخی از كاربري

ی آنهـا پرداختـه كه در ذيل بـه بررسـ مصوب شورايعالی را درخود جاي داده استپنج پهنه  از پهنه اصلی 2داراي  شیرودشهر  .دارند

 .شده است

 های کلان و ضوابط استقرار برروی آنهاپهنه پراکنش -9-2-1

 شامل شهر پیرامون و شهر هاي ومحدوديت پتانسیلها مبناي بر شیرود شهر حريم در واقع اراضی هاي پهنه مساحت بطوركلی

 .باشد می ذيل جدول مشخصات

 شیرود شهر میحر در واقع یاراض يها پهنه درصد و مساحت: 25  شماره جدول

 پهنه هاي واقع در حريم مساحت)هكتار( درصد

 محدوده پیشنهادي شهر 650 38.8

 پهنه كشاورزي 885.9 52.9

 پهنه سطوح آبی  139.3 8.3

 جمع كل 1675.2 100.0

 

 جدولاند كه هر يك ضوابط و معیارهاي استقرار مختص به خود را دارند. تقسیم شده ها به يك يا چند خرد پهنههريك از كلان پهنه

را بـه تفكیـك  شـیرود توزيع مساحت هر يك از كلان پهنه ها و خرد پهنه هاي واقع در محدوده حريم پیشنهادي شـهر   26  شماره
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كـه ضـوابط و معیارهـاي تفريحی و يا خدماتی اسـت  تاسیساتی و  صنعتی، از قبیل موجود گ مقیاسبزر فعالیت هاي نشان می دهد.

 به تفصیل بیان شده است. پهنهاستقرار برروي هر 

 توزیع مساحت هر یك از كلان پهنه ها و خرد پهنه هاي واقع در محدوده حریم پیشنهادي: 26  شماره جدول

 سهم )درصد( از كل سطح )هکتار( پهنه بندي كاربري پهنه بندي كلان
)درصد( از سهم 

 هر پهنه

 پهنه كشاورزي

 79.8 68.9 706.6 باغداري 

 20.2 17.5 179.3 كشاورزي 

 100.0 86.4 885.9 جمع كل

 پهنه سطوح آبی

 41.8 5.7 58.2 حریم دریا

 58.2 7.9 81.1 رودخانه ها و حرایم آن ها

 100.0 13.6 139.3 جمع كل

 100.0 100.0 1025.2 مجموع مساحت حریم 

 100.0 38.8 650 محدوده شهر شیرود

 100 100.0 1675.2 مجموع مساحت حریم با احتساب محدوده شهر
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 شهر میحر يبند پهنه: 8  شماره نقشه
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 شیرودبر حریم شهر  حاكمضوابط عام  -9-2-2

 گونه هر ، جنگلها و باغات ، يكشاورز یاراض حفظ اولويت رعايت با شهرها موزون توسعه يبرا مناسب و لازم یاراض حفظ منظور به

 يهاد و امعج يطرحها مصوب مقررات و ضوابط چارچوب در تنها شهر حريم داخل در تاسیسات و ساختمان احداث يبرا استفاده

 . بود خواهد امكانپذير

 و شده تهشناخ مجاز شهر حريم داخل در مصوب ضوابط و طرحها موجب به كه تاسیسات و ساختمان گونه هر احداث بر نظارت

 یم یمستثن ريهاشهردا قانون و شهرها حريم و یقانون محدوده از حال هر در كه)  یصنعت يشهركها ياستثنا به حريم از حفاظت

 طبق متخلفین با و محسوب تخلف حريم اين در مجاز غیر ساز و ساخت گونه هر ، باشد یم مربوط يشهردار عهده به. (  باشند

 .  شد خواهد رفتار مقررات

 با كه یروستائ يهاد رحط دوره در آن یآت گسترش و روستا موجود بافت شامل يا محدوده از است عبارت روستا محدوده -3 ماده

 گونه هر حداثا بر نظارت و كنترل دهیاريها.  رسد یم مربوط یقانون مرجع تصويب به و تهیه بالادست يطرحها مصوبات رعايت

 . بود خواهند دار عهده را محدوده داخل در ساز و ساخت

 و بوده لمستق حريم و محدوده يدارا روستايی يهاد طرح مطابق شوند یم واقع شهرها حريم در كه روستاهايی – 1 تبصره

 .  ندارد را روستا امور ساير و ساز و ساخت در دخالت حق مجاور شهر يشهردار

 شرايط به رسیدن صورت در شوند واقع شهرها حريم داخل در يهاد و جامع مصوب يطرحها موجب به كه یروستاهائ – 2 تبصره

 اداره و یتلق یصلا شهر مناطق يا ینواح از منطقه يا ناحیه يك عنوان به منفصل صورت به و نشده شناخته مستقل شهر ، شدن شهر

 و تهیه یروستائ يهافعالیت استمرار امكان متضمن ويژه مقررات و ضوابط یتفصیل و جامع يطرحها قالب در آنها يبرا و شد خواهند

  .  گرفت خواهند قرار عمل ملاک

 بافت قالب در یسلاما انقلاب مسكن بنیاد توسط روستا یاسلام يشورا یهماهنگ با ، يهاد طرح فاقد يروستاها محدوده -3 تبصره

 .  رسد یم استان در مربوطه یقانون مراجع يبتصو به و گرديده پیشنهاد روستا یمسكون

 طرح يدارا يستاهارو از اعم گیرند یم قرار شهرها حريم در كه روستاهايی عوارض و سازها و ساخت از یناش درآمد -4 تبصره

 .  گردد یم واريز عمران و توسعه جهت روستا يدهیاريها حساب به ، يهاد طرح فاقد و يهاد

 خدمات كلیه رائها به موظف نمايد یم دريافت را غیره و یساختمان عوارض يشهردار كه یحريم يا و محدوده هر در -5 تبصره

 .  باشد یم يشهر

 زمین براي قانونی جوزم ارايه با ها مالكیت احراز مستلزم شهر حريم در واقع اراضی موجود وضعیت تغییر جهت اقدامی گونه هر-1

 .رسدب يشهرساز زيربنايی و كارگروه تصويب به ، يشهردار پیشنهاد به بايد اقدامات اين كه ، است ملی منابع هاي

 1/8/85 مصوب ، باغها و زراعی اراضی حفظ اصلاح  قانون اساس بر فقط شهر حريم محدوده در باغات و كشاورزي اراضی تفكیك -2

 .  است پذير امكان اسلامی شوراي مجلس

 با و مربع متر 5000 اقلحد میزان به دامداري و مرغداري فعالیتهاي براي حريم محدوده در واقع كشاورزي غیر اراضی تفكیك -3

 غیر تشخیص. است نعبلاما يشهرساز و يیربنايز كارگروه در كاربري تعیین و مربوطه قانونی مراجع از مجوز و اصولی موافقت كسب

 .  است مراجع قانونی مربوطه با زمین بودن كشاورزي

 .  است كیلومتر 3 شهر ي محدوده از دامپروري و مرغداري تاسیسات فاصله حداقل -4

 مفاد رعايت تولیدات از یبرخ موقت نگهداري و كار وسايل حفظ براي انبار احداث ، حريم محدوده در واقع كشاورزي اراضی در -5

  است بلامانع ، ريشهردا با هماهنگی و اسلامی شوراي مجلس 1/8/85 مصوب باغات و زراعی اراضی كاربري حفظ قانون اصلاح قانون
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 و زيست محیط مقررات و ضوابط رعايت با شهر حريم ي محدوده در واقع اراضی در تولیدي و صنعتی تاسیسات گونه هر ايجاد -6

 .دباش می بلامانع يشهرساز و يیربنايز كارگروه تصويب و شهرداري پیشنهاد و اداري و اجرايی دستگاههاي ساير

 ، قنوات ، مسیلها ، نهرها ، ها رودخانه ، تاريخی آثار ، ها جاده حريم رعايت ، شهر حريم در بنا احداث و اراضی تفكیك براي -7

 حفظ آنها حرايم است لازم كه تاسیساتی ي كلیه و گاز و نفت انتقال هاي لوله ، مخابراتی هاي شبكه و خطوط ، نیرو انتقال خطوط

 .  است الزامی ، گردد

 .است ممنوع مطلقاً رودشی شهر حريم محدوده در هاآن نظاير و مسكونی مجتمع شهرک، از اعم جديد سكونتی مركز هرگونه ايجاد-8

 

 2کشاورزی ی پهنهضوابط خاص استقرار در  -9-2-3

بصاورت یان اراضای ارا شامل شاده اسات.  شیرودشهر  از كل وسعت حریم درصد 42.9در حدود  هكتار  885.9پهنه اراضی كشاورزی به وسعت 

 .دهندنشان می انداز وسیعی از كاربری باغات و كشاورزی راچشم قرار دارند و پراكنده و در حفرهای بین حد كالبدی روستاهای یكپارچه شده 

 فعالیت مجاز -الف

مور زیربناایی امكاان پاذیر اكارگروه و  1ماده  1هرگونه اقدام و دخل و تصرف در اراضی پهنه كشاورزی، صرفا پس از اخذ مجوز كمیسیون تبصره 

 .است

 وري بیشتر هاي مربوط به آن كه موجب افزايش راندمان تولید و بهرههاي كشت آبی و باغداري و فعالیتكلیه فعالیت

 كشاورزی آبی و باغات مجاز است. گردد؛ در پهنه اراضیمی

 ای كشاورزی از های دورهح بافت خاو و سایر فعالیتبندی و عملیات اصلاكشی، كرتبندی، كانالهای زهكشی اراضی، تراستفعالیت

 قبیل سمپاشی، كوددهی، آیش و مواردی از این قبیل برروی این اراضی مجاز است.

 .احداث انبار محصولات كشاورزی و گاراژ برای ماشین آلات كشاورزی مجاز است 

 چپرهای و ها اتاقک آب، وزیعت و انتقال كانالهای آب، تقسیم های حوضچه آب، چاه تأسیسات مثل یاحداث موتورخانه و تأسیسات جانب 

 اینها نظایر و كشاورزی محصولات آوری جمع

 احداث تأسیسات مانند پست برق، ایستگاه تقلیل فشار گاز، تلمبه خانه، تصفیه خانه و غیره مجاز 

 باشد یم جازم كشاورزی فعالیتهای به وابسته تاسیسات سایر و نفت گاز، آب، انتقال نیرو، انتقال خطوط پایه نصب 

 یا گلخانه داتیتول یاراست در توانند یم میحر یداخل یزراع یاراض هیكل ،یا برنامه یها افق در شهر یشنهادیپ نقش به نظر – 

 .باشد ینم مجاز ر،یغ یها نهیزم در یاراض نیا از یریگ بهره. رندیگ قرار یبردار بهره مورد -اهیگ و گل پرور  حایترج

  سنتی رو  به عسل زنبور و ابریشم كرم پرور 

 

 مشروط  هاياستفاده-ب

 میسیون تبصره یک ماده یک منوط به كسب مجوز از كهای مدرن و مزارع هیدروپونیک احداث گلخانه. 

                                                             
را  ممنـوع و مشـروط مجاز، كیتفك به یطیمح ستيز يها رده و ها گروه براساس ها تیفعال استقرار مقررات و ضوابط جدول :42  شماره جدول 11در پیوست  - 2

 ارائه می گردد.   به تفصیل
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 یط زیست، اظت محاحداث واحدهای دامداری، پرور  ماهی و آبزیان و مرغداری به رو  صنعتی منوط به موافقت ادارات حف

 .ربطجهادكشاورزی و صنایع و معادن و تصویب طرح در مراجع قانونی ذی

 ب طرح زی و تصویدكشاوراحداث سردخانه و انباردائمی محصولات كشاورزی منوط به اخذ موافقت ادارات حفاظت محیط زیست و جها

 .در مراجع قانونی مربوط

 اراضی  فظ كاربریانون حمجوز كمیسیون تبصره یک ماده یک ق ایجاد انبارهای نگهداری موقت ادوات و محصولات كشاورزی با اخذ

 .هازراعی و باغ

 بندی محصولات زراعی، صنایع بستههای دامی، خوراو دام، صنایعاحداث صنایع تبدیلی و وابسته به فعالیتهای كشاورزی مانند فرآورده

شاورزی و ست، جهادكحیط زیفرآوری محصولات باغی و دامی، صنایع دستی روستایی و نظایر اینها منوط به موافقت ادارات حفاظت م

 هايیستمس تامین و محیطی زيست ضوابط رعايت به مشروط و تصویب طرح در مراجع قانونی  اداره صنایع و معادن و

 باشد یم ممكن غیره و فاضلاب دفع همچون تاسیساتی

  ب موافقت ادارات حفاظت منوط به كس (ایآموز  عالی و مراكز آموز  فنی و حرفه)استقرار و توسعه مراكز آموزشی و پژوهشی

 ربطجهادكشاورزی و تصویب در مراجع ذیمحیط زیست و 

  منوط به اخذ نظریه كمیسیون تبصره  2000احداث خانه كارگری، خانه باغ در حد رفع نیازهای اولیه خانواده كشاورز در اراضی بالاتر از

 یک ماده یک قانون حفظ كاربری اراضی زراعی و باغی

 جوز ادارات موط به اخذ ط جمعیتی داخل حریم منتأسیسات و تجهیزات شهری نقارسانی و ایجاد استفاده برای گازرسانی، آبرسانی، برق

 حفاظت محیط زیست و جهادكشاورزی و تصویب مراجع قانونی

 محیط زیست و جهادكشاورزی و تصویب در مراجع روستایی منوط به اخذ مجوز ادارات حفاظتشهری و بینهای بروناحداث شبكه راه

 قانونی

 كل اداره ايیدت به مشروط و( راه حريم آزادسازي از پس) اصلی محورهاي مجاورت در نقل و حمل دماتخ واحدهاي ايجاد 

 .باشد یم ممكن يكشاورز و جهاد و يشهرساز و راه

 

 هاي ممنوعاستفاده-ج

 هاي مجاز و مشروط، هرگونه استفاده ديگري از اراضی پهنه زراعی و باغی ممنوع استبجز استفاده

 هاي كشاورزي،ب ازنمايندگان وزارتخانهدرموارد ضروري، تغییر كاربري اراضی زراعتی و باغها به عهده كمیسیونی مرك -1تبصره 

اورزي ارت كشمسكن و شهرسازي، وزارت جهاد كشاورزي و سازمان حفاظت محیط زيست و استانداري كه در هر استان زيرنظر وز

كمیسیون  مزبور كه واجد آراي اكثريت اعضاء باشد، معتبر خواهد بود. اين ونگردد و تصمیمات كمیسیشود، محول میتشكیل می

 موظف است ظرف مدت دوماه از تاريخ دريافت تقاضا يا استعلام نسبت به صدور پاسخ اقدام نمايد.

ر كاربري تغیی راضی زراعی و باغها در خارج از محدوده قانونی شهرها و شهركها، وزارت كشاورزي است وامرجع تشخیص  -2تبصره

 باشد.اراضی موضوع اين قانون در روستاها طبق ضوابطی كه وزارت كشاورزي تعیین خواهد كرد، مجاز می

 رییتغ از یناش) بهمكتس حقوق جاديا صورت در دارند قرار شهر ميحر درون و محدوده از خارج در كه یاراض از دسته آن -3 تبصره

 شهر ميحر در( ياربرك) عملكرد همان با( یاستان صلاحيذ مراجع از یقانون يمجوزها يدارا صادره یساختمان يها پروانه و يكاربر

 .گردد یم ابقاء و تیتثب
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 صورت در باشند، هداشت وجود قبل از راهها و معابر مجاورت در خدماتی و تجاري كارگاهی، ساختمانهاي كه مواردي در -4 تبصره

( كارگاهی و عتیصن هاي فعالیت مورد صرفاً) استان زيست محیط حفاظت سازمان و استان يشهرساز و راه كل اداره از مجوز كسب

 .دهند خودادامه فعالیت به توانند می

 ضوابط تفكیك -د

 وضوع م -شهرها ها در خارج از محدودهتفكیك اراضی زراعی و باغی در پهنه موردنظر تابع ضوابط تفكیك اراضی زراعی و باغ

 .می باشد قانونی مصوبات آخرينو 1/5/1375 ها مصوباجرايی قانون حفظ كاربري اراضی زراعی و باغ نامهماده چهار آئین

 حفاظ خاص استقرار در پهنه  پهنه -9-2-4

 فاقد عرصه ها و فضاهای حفاظتی می باشد. شیرودشهر 

 خاص استقرار در پهنه مراتع پهنه -9-2-5

 می باشد. مرتعیفاقد عرصه ها و فضاهای  شیرودشهر 

 خاص استقرار در پهنه طبیعي  پهنه -9-2-6

  می باشد طبیعیفاقد عرصه ها و فضاهای  شیرودشهر 

 پهنه خاص استقرار در پهنه سطوح آبي  -9-2-7

ها و صورت طبیعی هستند و یا دریاچه سدها و آبگیرهای مصنوع و همچنین بستر رودخانههای دائمی و فصلی كه بهپهنه سطوح آبی شامل دریاچه

ح هكتار جازو ساطو 139.3ای به وسعت پهنه  شیرودگیرد. در حریم شهر ای تحت طغیان آب قرار میه و یا دورههاست كه به صورت سالانمسیل

باه وساعت  متر دریا  60حریم درصد از كل وسعت حریم است. این پهنه شامل دو قسمت است كه عبارتست از پهنه  8.3ست كه نزدیک به آبی ا

 هكتار است. 81.1به وسعت  های شیرود و چالكرود رودخانه  و حریم هكتار و بستر 58.2

و در صورت  مال شده استب منطقه ای اعآبستر و حریم جانمایی شده در نقشه های این حریم بر مبنای نقشه های شركت  لازم به ذكر است كه

ه محدوده شهر اضاافه بودخانه هادریا و رنقشه برداری، لایروبی و دیواره سازی این بستر و حریم كاهش یافته و اراضی خارج شده از بستر و حریم 

اساب توساط باا مقیااس من ونقشاه بارداری جدیاد بر اساس  و دیواره سازی آن باید ی شیرود و چالكرودرودخانه  و حریم تعیین بستر میگردند. 

اری ابالاغ یم باه شاهردو پس ازطی مراحل قانونی تصویب حدود بستر، برای اعمال در نقشه كاربری حر شهرداری و شركت آب منطقه ای انجام

 گردد.

 هاي مجازفعالیت -الف

 بندی بستر و ماواردی از ایان سنجی، تراستگیر، ایستگاه آبهای آبی و تأسیسات وابسته به آن مانند، كانال، استخر رسوبسازه احداث

 گیرد مجاز است.قبیل كه توسط شركت آب منطقه انجام می

 ت منابع آب و تحت نظارت شاركت كیفیت و كمی ها با هدف ارتقاءها و ساماندهی رودخانهانجام عملیات آبخیزداری و حفاظت از مسیل

 ای وزارت نیرو مجاز است.آب منطقه

 جاامع طارح هیاته از یابعت و بوده مجازدر این پهنه   -یطیمح ستیز الزامات تیرعا با یحیتفر – یگردشگر حوزه در تیفعال استقرار 

 .است آن یبرا )طرح موضعی( ژهیو
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 هاي مشروطفعالیت -ب

 ای قاهفقت شاركت آب منطپرور  ماهی و میگو در حاشیه بستر و مشروط به ارائه طرح توجیهی و مواهای احداث استخرها و حوضچه

 استان و جهاد كشاورزی و شهرداری است.

 نی و كیفی با تأییاد نیمه متمركز مشروط به رعایت حرایم ف در قالب تفرج متمركز یا رودخانه و حریم دریابرداری از اراضی پیرامون بهره

 های ذیربط از قبیل میراث فرهنگی و گردشگری، محیط زیست و غیره است. ای و موافقت شهرداری و دیگر سازماننطقهشركت آب م

 گیرند؛ مشروط به رعایت كامل حرایم فنی و ها شكل میهایی كه به منظور تفرج در حاشیه رودخانهاحداث باغ تالار و باغچه و رستوران

 ها و ادارات ذیربط و تأیید شهرداری است.ت با موافقت سازمانكیفی و ضوابط و مقررات محیط زیس

 ها مشاروط باه موافقات شاركت آب های ورزشی و تفرج آبی مانند قایقرانی و ماهیگیری در دریاچه سادها و یاا رودخاناهانجام فعالیت

 .ای استمنطقه

 هاي ممنوعفعالیت -ج

 اي و آبخیزداري است، در بستر هاي مربوط به آب منطقهلیتهرگونه فعالیت بجز موارد ياد شده در بند الف كه فعا

 سدها ممنوع است. درياچهآب بندان ها و ها و رودخانه

 خاص هایکاربری -9-2-8

 تأسیسات و تجهیزات شهري -الف

اختصاص  وها و نیز برخی خطوط انتقال آب و انرژي هستند كه به دلیل اشغال فضا تأسیسات و تجهیزات شهري شامل برخی پهنه

 هاي داراي كاركرد خاص مشمول برخی ضوابط حفاظت و استقرار هستند كه در پی بدان اشاره شده است.پهنه

 رهشما مصوبه آن يمبنا كه باشد یم مربوطه سازمان توسط شده ارائه ضوابط تابع برق انتقال خطوط حرائم 

 .  باشد یم رانيوز ئتیه 6/2/1394 مورخ 50732ت/12727

 ادارات و  ها و انهار مطابق حريم تعیین شده از سويحريم تأسیسات خطی از قبیل خطوط انتقال نیرو، آب، گاز، كانال

 هاي ذيربط سازمان

 ط لوله اصلیخمتر از طرفین  250هاي گاز بین شهري حريم لوله 

 حريم خط لوله نفت 

 حريم خط انتقال آب به تبريز 

 اي استان ذ اطلاعات رقومی از شركت آب منطقهحريم فنی و حريم كیفی است كه با اخها شامل ها و مسیلحريم رودخانه

ها و خانهحريم كیفی رودرعايت نوان سطوح آبی در نقشه اعمال شده است و عهاي اصلی به ، حريم فنی رودخانهمازندران

 .است یالزام يشهردار و يا منطقه آب از استعلام اساس برها مسیل

  ها و تأسیسات آبیها ممنوع است، بجز استقرار سازهم هرگونه فعالیتی در حريم فنی رودخانه: انجا1تبصره 

  فرج و تهاي سبك ازقبیل آلاچیق و ادوات ورزشی و : در حريم كیفی رودخانه احداث فضاي سبز و استقرار سازه2تبصره

 گردشگري مجاز است.

 ده تأسیسات ممنوع است.شم تعیین هاي ثابت و هرگونه ساخت و ساز در حرياستقرار سازه 
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  هاي هوايی مجاز است.هاي كشاورزي در زير خطوط انتقال و شبكه: انجام فعالیت1تبصره 

  ها و خطوط انتقال زير زمینی انجام فعالیت كشاورزي مشروط بر شخم سطحی زمین و عدم : براي شبكه2تبصره

 از است.هاي نرم پیرامون خطوط انتقال مجبرداري از خاکلايه

 متر از لبه  117آهن متر از طرفین بدون لحاظ داشتن عرض محور )حريم راه 100هاي اصلی و راه آهن حريم تأسیساتی راه

 ريل در هر طرف است(

 باشد یم ممنوعهر ي هاي داير با عنوان گورستان در محدوه شكاربردر حريم الزامی است و تمامی  شهر گورستان استقرار. 

 و نیازمند طرح  دباش یم يضرور گورستان یسامانده جامع طرح در یطیمح ستيز الزامات و ميحرا تيرعا -1 تبصره

  جامع موضعی است

 

 هاي تجهیزاتیسازه 

 هاي آب و فاضلاب، گورستان، كشتارگاه، مخازن آب و مواردي از اين قبیل خانه تجهیزات مستقر در حريم شامل تصفیه

 است.

  ه مجاز به گان 11 هريك از تأسیسات فوق و نقش و كاركرد مشخص اينگونه تجهیزات كه جزو مواردباتوجه به نوع و ماهیت

ت بط و مقرراها، حفظ فاصله و تعیین حريم براي آنها مطابق جداول ضوااستقرار در حريم هستند، ضمن تثبیت اين كاربري

 سازمان حفاظت محیط زيست است.

 شیرودسکونتگاه و بافت منفصل شهر  -ب 

 ها عبارتست از:سكونتگاه ساخت در ضوابط فعالیت و

ر هادي مصوب و مطابق با ضوابط و مقررات تدوين شده د هاي روستايی كه در داخل حريم قرار دارند، براساس طرحكلیه بافت -1

ب مسكن انقلا عهده بنیادها به انجام فعالیت پرداخته و نظارت بر ساخت و ساز و هرگونه فعالیت در داخل طرح هادي به اين طرح

 اسلامی است.

هده عت آنها به ظارت بر فعالینو  روستا ها بوده تثبیتو يا از قبل جزو  حريم وجود دارندمنفصل شهري كه در  واحدهاي اقامتی و -2

 باشد.می شیرودشهرداري 
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 (جامع طرح اساس) رتهایمغا آستانه نییتع و شهر جامع طرح اساس ای یاصل يمحتوا -10

 و يرسازشه یعال يشورا رخانهیدب 11/7/94 مورخ 300/37955 شماره مصوب – جامع طرح اساس صیتشخ دستورالعمل اساس بر

 .است ريز شرح بهشیرود  شهر جامع طرح اساس كشور يمعمار

 شهر ییفضا سازمان -10-1

 سازمان فضایی شهر :27  شماره جدول

 منطقه ها و مولفه هاي كلان هكتار(مساحت)  سهم)درصد(
 مسكونی(-منطقه سكونت)مسكونی/ تجاري 291.0 44.7

9.5 

 منطقه خدمات) هفتگانه و انتفاعی( 36.6

خدمات و 
 سایر

 منطقه فضاهاي سبزو پارك 11.5
-منطقه فعالیتهاي حمل و نقل و انبارداري بغیر از معابر و منطقه صنعتی 13.8

 كارگاهی

23.5 
 باغات و كشاورزي 129.8
 رودخانه و حرائم 23.0

 شبكه ارتباطی 144.3 22.2
 جمع كل 650.1 100

 

 .است یاساس رتيمغا شهر یاصل عملكرد و نقش در رییتغ-1

 يشنهادیپ طرح در ها يكاربر از كيهر سهم گرفتن نظر در زین و شهر یآت نقش به توجه با و شده انجام مطالعات اساس بر 

 :  دهد یم نشان را شهر یاصل عملكرد ريز موارد مشاور،

 و یمذهب ،يهنر-یفرهنگ ،یدرمان ،یآموزش ،یانتظام-يادار يتهایفعال شامل) یعموم خدمات به افتهي صیتخص يفضا 

  سبز يفضا و پارک خدمات مساحت.باشد یم هكتار 36.6 بر بالغ( يگردشگر– یحيتفر ،یخيتار راثیم يتهایفعال یورزش

 .است هكتار 11.5 بر بالغ زین

 راتییتغ ستانهآ. شود یم محسوب رتيمغا شهر و يا هیناح اسیمق در يشنهادیپ يها يكاربر نوع و سهم در رییتغ هرگونه 

 ..(و يمعمارو يشهرساز یعال يشورا ، یاستان مصوبات ، 101 ماده.) باشد یم يجار نیقوان مطابق ها يكاربر نيا در

 ین شهري بوده و زم 14مطابق دستورالعمل ماده  آنها در رییتغ و بوده هكتار 129.8 حدود در يكشاورز و باغات مساحت

ورخ م 310/6726بند شش صورتجلسه شماره همچنین براساس  .محسوب می گردد یاساس رتيمغا درغیر اين صورت 

باغات  ا كاربريواقع در محدوده بكمیته فنی شورايعالی شهرسازي و معماري ايران، اراضی زراعی و باغی  26/01/1398

بند ضوابط  توضیحات بیشتر در ذيل)بلامانع است. 14جهت فعالیت قالب سكونت و و گردشگري تحت دستورالعمل ماده 

 (مربوط به اراضی كشاورزي آمده است

 (یاصل عملكرد يها هسته و مراكز) یاصل يعملكردها حوزه نییتع-2
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 ودش یم محسوب.( .و یدرمان ،یورزش ،يادار)  عمده يها يكاربر جز كه يا هیناح و يشهر اسیمق با يشنهادیپ يها يكاربر مكان

 .و جابه جايی آنها امكان پذير نمی باشد  باشد یم طرح اساس

 و موجود يا محله اسیمق خدمات در رییتغ و است رییتغ قابل ریغ موجود وضع در يا هیناح و يشهر اسیمق يهايكاربر 

 .است انجام قابل 5 ماده ونیسیكم دیتائ و مناسب عملكرد شعاع با فضا همان نیتام به منوط يشنهادیپ

  یارتباط شبكه نظام و یكل خطوط-3

 يها ابانیخ و هكنند پخش و جمع معابر در. باشد یم طرح اساس با ريمغا یاصل دو و كي درجه یانيشر معابر ساختار در رییتغ

 یدسترس يراهها كهشب یطراح نامه نيیآ به توجه با و عملكرد رییتغ عدم صورت در( حداكثر و حداقل) عرض در رییتغ زانیم یمحل

 . باشد ینم طرح اساس با ريمغا

 در)  طرح شدن يیاجرا جهت آكس از متر 2 زانیم به ،( یفرع و یاصل 2درجه یانيشر)يشنهادیپ معابر شبكه ریمس رییتغ:  تبصره

 .است رییتغ قابل( ریاخ ساله5 يبردار بهره و صادره يها وپروانه یانتفاع ریغ و یانتفاع يهايكاربر

  يشهر يكالبد ماتیتقس نظام-4

 .باشد یم طرح اساس با ريمغا محله و شهر اسیمق در يشهر ماتیتقس نظام مرز در رییتغ گونه هر

 شهر يریپذ تیجمع تیظرف و یتیجمع احتمالات -10-2

نفر پیش  14832جمعیت شهر براي افق طرح .شود یم محسوب یاساس رتيمغا( 1410) جامع طرح افق سال در رییتغ -1

 است.بینی شده 

 عنوان به ريز موارد لذا است، یاساس رتيمغا شهر يريپذ تیجمع تیظرف بر موثر مقررات و ضوابط و يكاربر راتییتغ -2

 :گردد یم یمعرف خصوص نيا در یاساس رتيمغا يها آستانه

 شهر یساختمان تراكم یكل حدود 

 يیاجرا جهت در كورمذ آستانه) باشد یم 5 ماده ونیسیكم میتصم به منوط و طبقه كي زانیم به یساختمان تراكم( حداكثر) آستانه

 (.است مدنظر آن همجوار يهايكاربر تملك و معابر ضيتعر در طرح شدن

 بنا استقرار اشغال سطح و باز يفضا سرانه حداقل 

 . باشد یم درصد 5 زانیم به بنا استقرار اشغال سطح زین و باز يفضا سرانه حداقل راتییتغ زانیم

 توسعه یكل حدود و جهات -10-3

 شهر ميوحر محدوده -1

 .باشد یم طرح اساس با ريمغا شهر ميحر و محدوده در رییتغ گونه هر

 يبند منطقه ياه پهنه يرو بر شنهاداتیپ رتيمغا و(  ميحر كاهش اي شيافزا) رییتغ هرگونه:  آن يبند منطقه و ميحر 

 .باشد یم يمعمار و يشهرساز یعال يشورا در طرح مستلزم ميحر
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  رح تفصیلی تا طقانون تعاريف محدوده و حريم شهرها با اولین  5تغییرات ناشی از تدقیق خط محدوده در اجراي ماده

 .شدبا ینم يكشاورز یاراض و باغات شامل موضوع نيا ضمن در حدنصاب تفكیك مغايرت اساسی تلقی نمی گردد.

 سبب را يشنهادیپ طرح شاكله رییتغ كه( طرح مصوب محدوده با منطبق) توسعه یاراض جهات در تصرف و دخل گونه هر -2

 . بود خواهد طرح اساس با ريمغا شود

 يشهر يها يكاربر يها سرانه و سطوح -10-4

 . است یاساس رتيمغا جامع طرح یخدمات يها يكاربر سرانه رییتغ -1

 جامع طرح مصوب يها يكاربر نيعناو یتمام در 3/10/89 مصوب يمعمار و يشهرساز یعاليشورا يها سرانه نيیپا كرانه در رییتغ

 .شود یم محسوب طرح یاساس رتيمغا عنوان به

 یاساس تريمغا رودیش شهر یلیتفص– جامع طرح مصوب سرانه از شیب( مربع متر5.07)یخدمات-يتجار يكاربر سرانه شيافزا

 . گردد یم محسوب

 يكشاورز یاراض و باغات -2

 رتيمغا كتاره 129.8 مساحت به جامع طرح محدوده داخل در كشاورزي اراضی و باغات كاربري تغییر: يكشاورز یاراض و باغات

 نامه آئین 63 و 14 ماده استناد به) 24/7/1367كشاورزي جهاد وزارت محترم مقام دستورالعمل خصوص نيا در و بوده یاساس

 از بعد اصلاحیه و31/3/1374  مورخ مصوب باغها و زراعی اراضی كاربري حفظ قانون اصلاح و( مصوبه و شهري زمین قانون اجرايی

هرسازي و كمیته فنی شورايعالی ش 26/01/1398مورخ  310/6726بند شش صورتجلسه شماره براساس . باشد می عمل ملاک آن

ده ورالعمل مادستحت تمعماري ايران، اراضی زراعی و باغی واقع در محدوده با كاربري باغات جهت فعالیت قالب سكونت و گردشگري 

 و يرسازشه یعاليشورا یفن تهیكم 26/01/1398 مورخ 310/6726 شماره صورتجلسه6گزارش بند  58.)صفحه بلامانع است 14

 آمده است( رانيا يمعمار

 (یخيتار) خاص يبافتها و عناصر نییتع -3

 در یخيتار راثیم وابطض با منطبق.)ديآ یم شمار به جامع طرح اساس عنوان به آن به مرتبط ميحرا و یخيتار هیابن و آثار در رییتغ

ستی و دصنايع  وهرگونه اقدامی در آثار با ارزش ثبتی و غیر ثبتی پس از مجوز وزارت میراث فرهنگی گردشگري  (شهر محدوده

ممكن می  ع دستیمنطبق با ضوابط حفاظت و احیاي آثار تاريخی باارزش اعلام شده توسط وزارت میراث فرهنگی گردشگري و صناي

           باشد.

 یعیطب و یرساختيز ميحرا -4

 يیاربنيز ساتیتاس و يشهر نیب يها آهن راه تملك یقانون ميحر راه و لهایمس ، رهایآبگ تالابها، ها، رودخانه ا،يدر شامل یقانون ميحر

 و ياقتصاد ميحر ترم 25) گاز لوله خط ميحرا با مرتبط رودیش شهر در ميحر تیموضوع. باشد یم فاضلاب و نفت و گاز و برق و آب

 یم شهر سطح در ها لیمس ميحر و ايدر ميحر( لوولتیك 230 و ولت لویك 63)برق انتقال خطوط و( اكس از يانفجار ميحر متر 30

 .باشد

 در .شود یم محسوب طرح اساس با ريمغا...(  و رودخانه ل،یمس)  یعیطب و..(  و راه ،گاز، برق،آب)  مصنوع ميحرا در رییتغ هرگونه

 اين خصوص استعلام موردي از سازمان ها و نهادهاي ذيربط)وزارت نیرو( الزامی می باشد.

  یعیطب یاراض -5
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 .بود خواهد طرح اساس با ريمغا یعیطب عنوان با یاراض در تصرف و دخل هرگونه
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 رودیش یلیتفص-جامع طرح اساس: 9  شماره نقشه
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  وستهایپ -11

 ارتقـاء مقررات و ضوابط درخصوص ايران معماري و شهرسازي عالی شوراي مصوبه : 1 پيوست -11-1

 55019/310/300شماره شهري منظر و سیما كیفی

 بهسازي و زيپاكسا) شهري منظر و سیما كیفی ارتقاء مقررات و ضوابط درخصوص ايران معماري و شهرسازي عالی شوراي مصوبه

 ( شهري منظر به ساماندهی روها،پیاده و راهی پیاده معابر سازيمناسب ها،جداره و نماها

  كلیات -11-1-1

 و شهرسازي الیع شوراي ،28/8/1369 مورخ مصوبه تكمیل توسعه، چهارم برنامه قانون 30 ماده براساس محوله وظايف راستاي در

 عالی شوراي هري،ش منظر و سیما ادراكی و بصري كیفی ارتقاء منظور به و شهري نماي مقررات و ضوابط عنوان تحت ايران معماري

 تصويب زير رحش به را شهري منظر و سیما كیفی ارتقاء مقررات و ضوابط 25/9/1387 مورخ جلسه در ايران معماري و شهرسازي

 : نمود

 كاربرد دامنه  

 و شهري توسعه هايطرح راياج بر نظارت و تصويب و تهیه هايدستگاه شهري، طراحان معماران، كلیه براي ابلاغ تاريخ از مصوبه اين

 . دخواهدبو الاجرالازم طذيرب نهادهاي ساير و مهندسی نظام هايسازمان و ساختمانی كار پايان صدور مراجع ديگر و هاشهرداري

 شمول منطقه 

 براي. خواهندبود مصـوبه اين مشمـول ابلاغ، زمان از جديدالاحداث مسكونی شهركهاي و جديد شهرهاي آتی، شهري هايتوسعه 

 و تنظیمی برنامه مطابق طرحها اين. شودمی تهیه شهري منظر ساماندهی موضعی هايطرح اولويت ترتیب به نیز موجود هايبافت

 . خواهندشد تهیه مصوبه اين ابلاغ تاريخ از سال 5 مدت ظرف حداكثر

 هدف  

 : مصوبه اين اجراي از هدف

 . ساكنین رفاه و سلامت تأمین و منابع از بهینه استفاده جهت در تلاش ـ الف 

 ايجاد جهت در تلاش و كشور در زيستی هايمجتمع ساير و روستاها شهرها، در شهري منظر و سیما به ساماندهی ـ ب 

  آنها، در زندگی مناسب شرايط

  كشور، گذشته غنی شهرسازي و معماري فرهنگ احیاي ـ ج 

 . شهري هايفعالیت و فضاها در كاركردي و بصري هايناهماهنگی بروز از جلوگیري ـ د 

 . مدنی حیات جريان تنظیم جهت در كوشش و اجتماعی تعاملات افزايش ـ هـ 
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                                                                               :انتظامي و نظامي هایحوزه حريم- 2پیوس  -11-2

       

 انتظامی و نظامی هاي مكان مورد در شهرها به مربوط حرایم :28  شماره جدول

 اماكن
حداقل عرض 

 خیابان حاشیه

محدوديت طبقات 

 50بنا تا فاصله 

 متري

محدوديت طبقات 

 100تا  50بنا از 

 متري

محدوديت طبقات 

 200تا  100بنا از 

 متري

 سه طبقه دو طبقه يك طبقه متر 35 اماكن حیاتی

 چهار طبقه سه طبقه دو طبقه متر 24 اماكن حساس

 پنج طبقه چهار طبقه سه طبقه متر 16 اماكن مهم

اماكن قابل 

 حفاظت
 متري( 20دو طبقه )تا فاصله  متر  8

 

 .گرددمی تعیین ربوطهم مدير/فرمانده نظر با ماموريت به توجه با و بوده نیرو /سازمان مالكیت جزء كه ايمنطقه: ايمنی حريم -

 .گرددمی تعیین مالیاحت تهديدات با متناسب و بوده نیرو/سازمان مالكیت جزء كه ايمنی حريم از بعد ايمنطقه: حفاظتی حريم -

 .شودمی اقدام نامهآيین اساس بر و نبوده نیرو/سازمان مالكیت جزء كه حفاظتی حريم از بعد ايمنطقه: امنیتی حريم -

 .افتدمی خطر به كشور اعیدف سیستم بگیرند، قرار آسیب مورد هاآن از قسمتی يا كل چنانچه كه تاسیساتی و اماكن: حیاتی اماكن  -

 سیستم از بخشی به ايعمده زيان بگیرند، قرار آسیب مورد هاآن از قسمتی يا كل چنانچه كه تاسیساتی و اماكن: حساس اماكن -

 .شودمی وارد دفاعی

 دفاعی سیستم به جهیتو قابل زيان بگیرند؛ قرار آسیب مورد هاآن از قسمتی يا كل چنانچه كه تاسیساتی و اماكن: مهم اماكن -

 .شودمی وارد كشور از بخش

 عوامل نفوذ از جلوگیري جهت هاآن از حفاظت و نگهداري ولی اند،نگرفته قرار فوق هايگروه در كه تاسیساتی: حفاظت قابل اماكن -

 .باشد لازم دشمن

  

 انتفاعي غیر مدارس استقرار نحوه :3پیوس  -11-3

 كشور محترم ارتوز 4/7/74 مورخ 3/631/1 شماره پیشنهاد به بنا 2/11/74 مورخ درجلسة ايران معماري و شهرسازي عالی شوراي

 :  نمود صويبت شهرسازي و مسكن وزارت پیشنهاد به را زير ابط ضو انتقاعی غیر مدارس استقرار نحوه تنظیم لزوم بر مبنی

 درطرح قبلاً كه جديدي درمحلهاي جمعیت نفر هزار يكصد از بیش با شهرهاي در نتفاعی غیرا مدارس ايجاد مصوبه اين تاريخ از

 :. است زير ابط ضو رعايت به مشروط نشده بینی پیش یآموزش كاربري براي یلیتفص و جامع
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 درحد فاصله)  آنها حريم رضع كه خیابانهائی همچنین و بزرگراهها و 1 درجه شريانی راههاي بر در نتفاعی غیرا مدارس استقرار -1

 .  است ممنوع بست بن هاي كوچه و خیابانها همچنین ، باشد متر 18 از كمتر(  خیابان طرفین مالكیت

 .  است الزامی تقاطع نزديكترين و مدرسه ورودي بین زير فواصل رعايت -2

 فاصله ورودي مدرسه تا نزدیكترین تقاطع برحسب نوع معبر :29  شماره جدول

 

 

 

 

 

 

 :شود می يرتعیینز شرح به باشد داشته قرار ورودي از قبل و خیابان همسطح و متصل بايد كه لازم پارک جا تعداد  -3

 تعداد پاركینگ هاي موردنیاز براي مدارس غیرانتفاعی برحسب نوع مقطع :30  شماره جدول

 محل سوار و پیاده شدن پاركینگ كوتاه مدت پاركینگ دراز مدت
مقطع 

 تحصیلی

 5سواري براي هر  1

 كلاس

 5مینی بوس براي هر  2سواري و  3

 كلاس

 كلاس اول 5جا پارک براي  3

كلاس  5جا پارک براي هر 2

 بعدي

 دبستان

 6سواري براي هر  1

 كلاس

مینی بوس براي هرسه  1سواري و  1

 كلاس

 كلاس 6پارک براي جا  3

كلاس  3جا پارک براي هر 1

 بعدي

 راهنمائی

 4سواري براي هر 1

 كلاس
 كلاس 4سواري براي هر  1

 كلاس 4جا پارک براي  3

 كلاس 4جا پارک براي هر 1
 دبیرستان

 

 شهري ههاي را طراحی نامه آئین 9 دربخش شده تعیین استاندارهاي مطابق بايد بط ضوا ساير و اتصالی ههاي را و پارک جا ايجاد-4

  باشد

 6 ئی هنما را يا كلاسه 5 دبستان از آنها ظرفیت كه تحصیلی مقطع يك با نتفاعی غیرا مدارس به موجود بناهاي اختصاص در-5

) شريانی خیابان مجاور مدرسه محل است لازم فقط و نبوده الزامی فوق ضوابط رعايت نباشد بیشتر كلاسه 8 دبیرستان يا كلاسه

 براي 2بند موضوع اصلفو به توجه با پاركینگ و شدن پیاده و سوار نیاز مورد فضاي ، نباشد(  شهري راههاي طراحی نامه آئین طبق

 .  شد هد خوا تأمین شهرداريها همكاري با الامكان حتی مدارس اينگونه

 باشد بیشتر كلاسه 24 دبیرستان يا.  كلاسه 18 راهنمايی يا ، كلاسه 12 دبستان يك از نتفاعی غیرا مدرسه ظرفیت كه درصورتی-6

 .  است روريض شهري راههاي طراحی نامه آئین 9 فصل طبق لازم تغییرات اعمال و توسعه ترافیكی تأثیرات سنجش بررسیهاي ،

 بعد از تقاطع ) حداقل ( قبل از تقاطع )حداقل ( نوع خیابان

 متر 10 متر 25 2شريانی درجه 

 متر4 متر 4 محلی
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 نهكتابخا ، سالمندان هاي خانه ، آسايشگاهها ، بیمارستانها مانند صدا سرو به نسبت حساس كاربريهاي دركنار مدارس اين استقرار-7

 .  ست ا ممنوع آنها نظاير و ها

 ضوابط اين از اند شده ريداريخ وام دريافت براي بانكها با قرارداد عقد طريق از تاريخ اين تا كه نتفاعی ا غیر مدارس از دسته آن-8

 .هستند مستثنی

 و كشور وزارت ، زيست محیط ظت حفا و بودجه و برنامه هاي سازمان نمايندگان شركت با فنی كمیته جلسة دريك 3 بند جدول -9

 . گیرد قرار مجدد بررسی مورد پرورش و آموزش وزارت

  

 آموزشي کاربريهای تغییر به مربوط مقررات :4 پیوس  -11-4

 وزارت بـه طمربـو آموزشی كاربريهاي تغییر به مربوط مقررات 13 31/1/71 مورخ جلسه در ايران معماري و شهرسازي عالی شوراي 

 :  نمود تصويب زير شرح به را پرورش و آموزش

 طرح تصويب جعمرا و جامع طرح 5 ماده هاي كمیسیون توسط ، پرورش و آموزش وزارت به مربوط آموزشی تغییركاربريهاي:  الف

 . بار يك براي فقط و زير شرايط جمیع رعايت با مگر نیست مجاز هادي

 .  باشد شده استدرخو استان هر در ايشان سوي از شده معرفی نمايندگان يا پرورش و آموزش وزير توسط تغییركاربري -1

 مرجع يا 5 ماده دكمیسیونتأيی به آن تملك امكان عدم يا درطرح شده تعیین محل بودن استفاده غیرقابل اجرائی و فنی دلائل -2

 .  برسد هادي طرح تصويب

 اجرائی و فنی مشكل مه كه یلیتفص و جامع طرح با اساسی مغايرت عدم و قبول قابل موقعیت و معادل مساحت با جديدي محل -3

 .برسد طرح تصويب سايرمراجع يا 5 ماده كمیسیون تأيید به و شده معرفی باشد تملك امكان داراي هم و نداشته

  

  

  ها تالاب و قنوات ، ها ،مسیلانهار ، ها رودخانه حريم: 5 پیوس  -11-5

 و ياریآب ، یآبرسان يها شبكه و یعیطب يها بركه ، ها مرداب ، ها لیمس ، انهار ، ها رودخانه ميحر و بستر به مربوط نامه نيیآ

  یزهكش

 ( 18/12/1382 مورخ ه29101ت58977. شماره اصلاحات با 16/8/1379 مصوب)

( 51) ماده ستنادا به روین وزارت 3/8/1379مورخ 48556/31/100 شماره شنهادیپ به بنا 11/8/1379مورخه جلسه در رانيوز أتیه

 يها ركهب ، ها مرداب ، ها لیمس ، انهار ، ها رودخانه ميحر و بستر به مربوط نامه نیآئ – 1361 مصوب – آب عادلانه عيتوز قانون

 ( ماده 15 شامل:) نمود بيتصو ريز شرح به را یزهكش و ياریآب ، یآبرسان يها شبكه و یعیطب

 طرف از ريز جدول طبق ها نآ تیظرف به توجه با یزهكش و ياریآب يها شبكه و یوسنت یاحداث انهار ، ها كانال ميحر -15 ماده

 : باشد یم ها آن اره.ويد هیال یمنته از ميحر نيا و گردد یم نییتع طرف هريبرا آن تابع يها شركت اي روین وزارت

 . یزهكش و ياریآب يها شبكه و مستحدثه انهار ، ها كانال تیظرف
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 متر 15 تا 12 طرف هر از ميحر زانیم -هیثان در مكعب متر 15 از شیب( یدب) یآبده -الف

 متر 12 تا 8 طرف هر از ميحر زانیم -هیثان در مكعب متر 15 تا 10 از( یدب) یآبده -ب

 متر 8 تا 6 طرف هر از ميحر زانیم -هیثان در مكعب متر 10 تا 5 از( یدب) یآبده -پ

 متر 6 تا 4 طرف هر از ميحر زانیم -هیثان در مكعب متر 5 تا 2 از( یدب) یآبده -ت

 متر 2 تا 1 طرف هر از ميحر زانیم -هیثان در مكعب متر 2 تا تریل پنجاه و كصدي از( یدب) یآبده -ث

 متر 1 طرف هر از ميحر زانیم -هیثان در تریل پنجاه و كصدي از كمتر( یدب) یآبده -ج

 (لوله محور به نسبت طرف هر از متر 3) متر 6 كلاً متریلیم پانصد قطر تا یآبرسان لوله ميحر -الف

 (لوله محور به نسبت طرف هر از متر 4) متر 8 كلاً متریلیم هشتصد تا پانصد از لوله ميحر -ب

 (لوله محور به نسبت طرف هر از متر 5) متر 10 متركلاًیلیم ستيدو و كهزاري تا هشتصد از لوله ميحر -پ

 (لوله محور به نسبت طرف هر از متر 6) متر 12 كلاً بالا به متریلیم ستيدو و كهزاري از لوله ميحر -ت

 یم منظور لوله نيخرآ قطر اعتبار به ميحر یخارج حد ، گردند نصب گريكدي ميحر در و موازات به یآبرسان يها لوله كه یصورت در

 .  شود

 هكتار كصدي مساحت تا ها باغ و عمزار داخل در واقع یاحداث و یعیطب انهار و یزهكش و ياریآب يها شبكه ، انهار ، كانال -1 تبصره

 . ستندین ميحر يدارا ، است استفاده مورد ها باغ و مزارع همان ياریآب يبرا كه

 آن نیطرف اي و كطرفي در (رهیغ و زهكش ، انداز گل ، سيسرو راه)  یتبع ساتیتأس ، كانال یطراح در كه يموارد در -2 تبصره

 یول ، شود یم رفتهگ نظر در ها آن حفاظت يبرا مذكور ساتیتأس هیال یمنته از متر( 2) فاصله به مرتبط ميحر ، باشد شده منظور

 نيا در مقرر زانیم از دينبا ، دارد قرار آن در فوق در مقرر ميحر متر دو انضمام به مذكور یتبع ساتیتأس كه يا فاصله حال هر در

 .باشد كمتر ماده

  

 شهرداری قانون 101 ماده صلاحیها: 6 پیوس  -11-6

 براساس ملت، انهخ خبرنگار گزارش به. كردند موافقت شهرداري قانون( 101) ماده اصلاح طرح با اسلامی شوراي مجلس نمايندگان

 در شدند وظفم املاک و اسناد ثبت اداره رسید تصويب به ممتنع راي13 و مخالف راي12 موافق، راي 122 با كه مجلس مصوبه

 را افراز يا فكیكت عمل مالكین، سوي از شهرها، حريم و محدوده در واقع غیردولتی اراضی افراز يا تفكیك تقاضاي دريافت موقع

 زمین تفكیك براي مالك كه اينقشه اساس، همین بر. باشد رسیده مربوط شهرداري تايید به قبلاً كه دهند انجام اينقشه براساس

 شهرداري قدرالسهم و معابر سطوح كسر از پس بايد نمايد،می شهرداري تسلیم رسید، قبال در تصويب جهت و نموده تهیه خود

 .شود ابلاغ مالك به كتباً و تايید شهرداري طرف از زمین، كل از عمومی خدمات به مربوط

 و جامع رحط آخرين مقررات و ضوابط و تفكیك نصابهاي حد رعايت رسید، مجلس تصويب به كه ايیتبصره براساس همچنین

 جمله از قوانین با مرتبط هايدستورالعمل و هانامه آيین ، ضوابط نصابها، حد رعايت همچنین و شهرها محدوده در مصوب تفصیلی

 .است الزامی شهرداريها توسط قانون اين موضوع تفكیكی هاينقشه كلیه تايید و تهیه در ذيل، قوانین

 به مسكن امر براي مسكونی كاربري فاقد اراضی واگذاري و فروش منع قانون 1366 سال مصوب شهري زمین قانون( 15)و(14) مواد

 سال مصوب باغها و زراعی اراضی كاربري حفظ قانون ،1381 سال مصوب حقوقی و حقیقی اشخاص ساير و مسكن تعاونی شركتهاي

 1385 سال مصوب اقتصادي فنی، مناسب قطعات ايجاد و كشاورزي اراضی شدن خرد از جلوگیري قانون آن، بعدي اصلاحات و1374
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 مجلس مصوبه ادامه در آن بعدي اصلاحات و ايران معماري و شهرسازي شورايعالی تاسیس قانون( 5) ماده آن، بعدي اصلاحات و

 .شد خواهد اقدام 1366 سال مصوب شهري زمین قانون( 11) ماده( 1)تبصره مطابق دولتی، اراضی مورد در. است آمده

 سطوح و زمین كل از درصد پنج و بیست سقف تا عمومی، خدمات به مربوط شهرداري قدرالسهم میزان مجلس؛ مصوبه براساس

 مشترک پیشنهاد به بنا كه شودمی تعیین دستورالعملی براساس زمین كل از درصد پنج و بیست الی درصد بیست از معابر، به مربوط

 اراضی، محل موقعیت نهمچو عواملی. رسدمی ايران معماري و شهرسازي عالی شوراي تصويب به استانها عالی شوراي و كشور وزارت

 تفكیك نصاب حد زا بالاتر متراژهاي به تفكیك متقاضیان تشويق و اراضی مصوب كاربري تفكیك، از پس باقیمانده و اولیه مساحت

 .باشدمی موثر فوق درصدهاي تعیین در شهر، آن در

 شود،می ايجاد الكیتم سند صدور و افراز و تفكیك اثر در كه ايعمومی شوارع و معابر و( 3)ازتبصره حاصل اراضی كلیه همچنین

 .كرد نخواهد پرداخت ملك صاحب به وجهی هیچ آن قبال در شهرداري و است شهرداري به متعلق

 عمومی، هايبرنامه راءاج براي املاک و اراضی تملك و خريد نحوه))قانون عمرانی، و عمومی طرحهاي اجراء به مربوط موارد ساير در

 .بود خواهد عمل املاک آن بعدي اصلاحات و(( 1358 سال مصوب دولت، نظامی و عمرانی

 وزارت برعهده هرهاش حريم در و شهرسازي و راه وزارت برعهده شهرها محدوده در قانون اين اجراء بر نظارت مجلس، مصوبه براساس

 قانون طبق تخلفین،م و شده تلقی جرم اراضی، افراز يا تفكیك در قانون اين موضوع از تخلف هرگونه. باشدمی كشاورزي جهاد

 .گرفت خواهند قرار قانونی پیگرد تحت اداري تخلفات قانون و اسلامی مجازاتهاي

 

 

 فرم دستورالعمل های کادر فني شهرداری: 7 پیوس  -11-7

  ساختمان احداث درخواست -

 : ساختمان پرونده تشكیل جهت لازم مدارک

 برگ بايد آن رسمی ايندهنم باشد سازمانی يا شركت طرف از تقاضا چنانچه و وي قانونی وكیل يا مالك بوسیله تقاضانامه ارائه(  الف

 .  دهد ارائه شركت طرف از معتبر معرفی

 از يك هر از رگب يك بايد باشد مشاعی صورت به دانگ 6 زمین كه صورتی در ، مالكیت سند اوراق تمام از فتوكپی برگ يك( ب

 .  باشد عتبرم مالكیت مدارک يدارا زمین كه بود خواهد مجاز یصورت در یساختمان پروانه صدور.  شود ارائه مشاعی اسناد

 سند مادر پیفتوك يا و رونوشت و تفكیك جلسه صورت ارائه باشد نشده صادر جديد سند كه شده تفكیك زمینهاي مورد در(  ج

 .است الزامی

 .  باشد متقاضی همراه بايد تطبیق جهت مالكیت سند اصل(  د

  سال گذشته ماهه شش در آن معافیت يا و نوسازي حساب مفاصا برگ(  ه

 اجازه صغیر ورثه وردم در و ورثه طرف از متقاضی نامه وكالت انضمام به وراثت انحصار گواهی باشد شده فوت مالك كه درصورتی(  و

 .  است لازم قیم رسمی نامه

 مصوب فكیكیت نقشه ارائه ، است لازم ثبت اداره از زمین بودن معارض بلا و اوقاف سازمان نامه اجازه برگ باشد موقوفه زمین اگر(  ز

 .  است الزامی نیز شهرداري

  پروانه صدور از قبل دارائی وزارت از باير اراضی بر مالیات حساب مفاصا ارائه(  ح
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 .  باشد شده امضاء و مشخص مالك توسط مقیاس با ملك دقیق جاي كه 1:  2000 نقشه برگ يك ( ط

 توسط كه ملك مساحت و ابعاد يا و ملك ثبتی كروكی ارائه به بايست می آنها مالكین باشد می مساحت و ابعاد فاقد كه اسنادي(  ي

 . نمايند اقدام باشد شده امضاء گواهی رسمی اسناد خانه دفتر در و گرديده امضاء و تهیه مالك

 .  است الزامی باشد رسیده مجاز مهندسین تائید به كه شده برداري نقشه كروكی ارائه مترمربع 3000 از بیش اراضی جهت(  ک

 یم یالزام ، يقو فشار برق شبكه ، مسیل و نهر و ها رودخانه مانند یقانون حرايم كلیه رعايت یساختمان پروانه صدور زمان در(  ل

 .  باشد

 ساختمان پروانه صدور مراحل-

  پرونده تشكیل و مدارک ارائه(  الف

  شهرداري كارشناس توسط گزارش تهیه و تقاضا مورد محل از بازديد(  ب

  كاربري نوع حیث از هادي طرح نظر اظهار(  ج

  كف و بر تعیین(  د

  نقشه تهیه دستور صدور(  ه

  ناظر مهندس معرفی ضمن متقاضی توسط نقشه ارائه(  و

  نقشه كنترل(  ز

  لزوم صورت در آن كنترل و محاسبات نقشه ارائه(  ح

  متقاضی توسط آن پرداخت از پس درآمد اداره طرف از وصول اعلام و مربوطه عوارض قبض صدور(  ط

  پروانه نويس پیش تهیه(  ي

  مالك توسط آن اخذ و پروانه ظهر امضاء و شهرداري به ناظر مهندس و مالك مراجعه ( ک

 :است شده میتنظ ليذ شرح به یساختمان پروانه نقشه دستور فرم يشهردار توسط یساختمان پروانه صدور نديفرآ لیتسه منظور به
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 ساختمانی پروانه صدور اولیه مدارك تكمیل :31  شماره جدول

 تاريخ : صدور دستور نقشه :تاريخ  پرونده : شماره :

                                           :                          3محله                                  شناسايی ملك :                                                       

 بخش ثبتی :                                                                                          نشانی ملك : 

 پلاک ثبتی ملك مالك

 اصلی فرعی قطعه نام خانوادگی نام عنوان

      

 وضعیت پروانه ساختمانی ـ وضعیت ملك اطلاعات درخواست

 :تاريخ درخواست                       :شماره درخواست 
 زمین خالی 

 زمین زراعی 

 باغ 

 ساختمان

 ساير با ذكر نام 

 

 داراي پروانه ساختمانی

 

 

 فاقد پروانه ساختمانی

 نوع درخواست:

 تعیین يا تغییر كاربري  

 احداث بنا  

 افزايش بنا  

 تكمیل بنا 

 تخريب و نوسازي  

 تعمیرات اساسی 

 ديوار كشی محوطه 

 ـ ساير با ذكر موارد :

 نام و  نشانی متقاضی :

 

 ابعاد باقی مانده)متر مربع( گذر اصلاحی)مترمربع( ابعاد و مساحت موجود ابعاد و مساحت طبق سند

 شمال

 شرق

 جنوب

 غرب

 

 شمال

 شرق

 جنوب

 غرب

 

 شمال

 شرق

 جنوب

 غرب

 

 شمال

 شرق

 جنوب

 غرب

 

 تراكم ومساحت پس از رعايت بر اصلاحیمساحت 

 نوع كاربري :

 تجاوز به حريم گذرها                                         متراژ :

 تجاوز به حريم املاک :                                      متراژ:

 مساحت قطعه:

 مساحت زيربنا:

 تراكم ساختمانی :

 توضیحات بر و كف در طرح مصوب

 سطح اشغال :

 تعداد طبقات :
 محل و جهت احداث بنا : :تعداد پاركینگ

 توضیحات دستور نقشه

 

 

 

 

 .است ملك  باقیمانده ابعاد بر مقدم گذر عرض رعايت

 

 

 

 

 

                                                             
 محله برنامه ریزی  5.  4
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 برنامه ها و پروژه های پیشنهادی:  8 وس یپ -11-8

 پیشنهادي برحسب مقیاس عملكرد و زمانبندي اجرابرنامه ها و پروژه هاي   :32  شماره جدول

 مقیاس پروژه پروژه برنامه رديف
تعداد 

 پروژه

زمان اجراء پروژه 

 )سال(

سال 5

 اول

سال  5

 دوم

 احداث و اصلاح معابر شهر 1

اختار اصلی)پیرامون غربی موازي س-ايجاد محور شرقی

 متر 7808به طول حريم گاز و برق( 
  * 1 شهري

جهت ارتباطات  متري 20غربی -احداث محور شرقی

 متر 7698به طول  بین ناحیه اي
  * 1 بین ناحیه اي

متري اطراف رودخانه شیرود به  8احداث كنارگذر 

 متر 2651طول 
  * 1 محله اي

متري اطراف رودخانه چالكرود  16احداث كنارگذر 

 متر 2312به طول 
  * 1 شهري و فراشهري

 * * - محله اي تا شهري و آسفالت كوچه ها و معابر شهر شیرودزيرسازي 

اصلاح و تكمیل معابر در ساختارهاي محله اي و 

 بین محله اي
 * * - محله اي

احداث و توسعه تجهیزات و  2

 زير ساخت هاي شهري

  * 1 شهري ايمن سازي بستر رودخانه شیرود

بر ايمن سازي حد فاصل جاده گاز تا پل احداثی 

 روي جاده گاز
  * 1 شهري

ايمن سازي پل احداثی جاده گاز تا ساختار بین 

 متري( 20ناحیه اي پیشنهادي )
 *  1 ناحیه اي

 *  1 شهري ايمن سازي بستر رودخانه چالكرود

 *  1 شهري تجهیز میدان میوه و تره بار

  * 1 شهري احداث شبكه جمع آوري و هدايت آبهاي سطحی

  * 1 شهري و فراشهري احداث گورستان جديد شهر 

 *  1 شهري و فراشهري 2احداث شعبه دوم آتش نشانی در ناحیه 

 *  5 محله اي  ايجاد دفاتر پست محلات

 *  1 شهري و فراشهري احداث جايگاه توزيع سوخت

  * 1 شهري و فراشهري احداث جايگاه امداد و نجات و هلال احمر 

3 
ايجاد و توسعه فضاهاي سبز 

 عمومی فراغتی

  * 2 شهري و فراشهري احداث و تجهیز بوستان هاي شهري

  * 1 ناحیه اي احداث و تجهیز بوستان هاي ناحیه يك

 *  2 ناحیه اي  احداث و تجهیز بوستان هاي ناحیه دو

  * 5 محله اي احداث بوستانهاي محله اي

 حمل و نقل و انبارداري 4

  * 1 ناحیه اي احداث پاركینگ هاي شهري واقع در ناحیه يك

 *  1 ناحیه اي احداث پاركینگ هاي شهري واقع در ناحیه دو

 *  1 شهري و فراشهري احداث پايانه مسافربري در ناحیه يك
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 یموضوع و یموضع يها طرح ستیل :33  شماره جدول

 نهادمسئول عنوان طرح ردیف

زمان تهیه 
 طرح)سال(

2- 0 5-3 

1 
طرح مطالعات و طراحی شبكه دفع 

 فاضلاب شهري
 * اداره آب و فاضلاب

 

 * شهرداري، بخش خصوصی طراحی و احداث اسكله تفريحی 2
 

4 
طرح ساماندهی فضاي پیرامون رودخانه 

 هاي شیرود و چالكرود

گردشگري،  شهرداري، سازمان میراث فرهنگی و
 شركت آب منطقه اي

* 
 

5 
طرح مكانیابی و استقرار ورزشهاي آبی در 

 ساحل دريا
 * شهرداري، بخش خصوصی

 

 * * خصوصی و... فرمانداري،شهرداري،محیط زيست،بخش تهیه و اجراي طرح گردشگري حريم دريا 6

 

 ضوابط و معیارهای استقرار صنايع: 9 وس یپ -11-9

 :شوندیم يبند طبقه ليذ شرح به دیتول نديفرا به توجه با عيصنا

 يیغذا عيصنا -1

 ینساج عيصنا -2

 چرم عيصنا -3

 يسلولوز عيصنا -4

 يفلز عيصنا -5

 يرفلزیغ یكال عيصنا -6

 يیایمیش عيصنا -7

 يیدارو عيصنا -8

 كیالكترون و برق عيصنا -9

 يكشاورز عيصنا -10

 :رندیگیم قرار ريز مشخصات با يیهاگروه در یطیمح ستيز مسائل گريد و یآلودگ ضعف و شدت اساس بر عيصنا

 :"الف" گروه •

 .ابندي استقرار يشهر مصوب محدوده داخل يتجار اي یصنعت مناطق در تا باشندیم مجاز گروه نيا عيصنا

 يشهر مصوب محدوده

 نییتع استان يشهرساز و مسكن كل اداره اي ياستاندار یفن دفتر نظر طبق كه است يامحدوده از عبارت يشهر مصوب محدوده

 .گرددیم

 :"ب" گروه •
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 ،یمسكون مراكز زا متر ستيدو فاصله حداقل تيرعا به مشروط شهرها یطیمح ستيز ميحر داخل تا باشندیم مجاز گروه نيا عيصنا

 تيرعا است یهيبد نيا هب استقرار ريدا قنوات و هارودخانه ميحر تيرعا و یانتظام و ینظام مراكز يكصدمتري و یآموزش و ،یدرمان

 .باشدیم یالزام یقانون يهاميحر هیكل

 یطیمح ستيز ميحر

 تا 75000 نیب يیشهرها يبرا يشهر مصوب محدوده از بعد لومتریك 5 عرض به است يامحدوده از عبارت یطیمح ستيز ميحر

 نفر 75000 از كمتر يشهرها يبرا لومتریك 2 و نفر 200000

 یمسكون مراكز

 شده فيتعر واحد نيكوچكتر معادل حداقل آن خانوار مجموعه كه شودیم اطلاق یمسكون يواحدها از يامجموعه به یمسكون مراكز

 .باشد يكشور ماتیتقس مجموعه در

 حداقل و شودیم هدینام هيقر اي دهكده ،يآباد ده، عنوان به عرف در كه باشدیم روستا يكشور ماتیتقس مبداء واحد نيكوچكتر

 .باشند داشته سكونت آنجا در پراكنده اي متمركز از اعم نفر صد اي خانوار 20 تعداد

 "ج" گروه •

 تيرعا با و یطیحم ستيز ميحر از خارج اي شهر هر یطیمح ستيز ميحر داخل یصنعت مناطق در تا باشندیم مجاز گروه نيا عيصنا

 "ج" گروه يكشاورز عيصنا. ابندي استقرار جاده یقانون ميحر تيرعا و یدرمان و یآموزش ،یمسكون مراكز از متر 500 فاصله حداقل

 طبق یطیمح ستيز ميحر از خارج در كنیل باشند،ینم یصنعت مناطق در استقرار به مجاز ضابطه نيا يبندطبقه 10 بند موضوع

 .ابندي استقرار توانندیم الذكر فوق طيشرا

 گونه نيا. است دهش گرفته نظر در عيصنا استقرار جهت ربطيذ يهاارگان لهیوس به كه يامحدوده از است عبارت یصنعت مناطق

 .گرددیم بيتصو و مشخص شهرها يهاد و جامع يهاطرح در مناطق

 "هـ" و "د" گروه •

 جدول مطابق اسحس مراكز از لازم فواصل تيرعا به مشروط شهر هر یطیمح ستيز ميحر از خارج باشندیم مجاز گروه نيا عيصنا

 .ابندي استقرار مهیضم

 "و" گروه •

 ط،یمح رشيپذ تیظرف و نیزم يكاربر اصول آنها، یطیمح ستيز اثرات به توجه با گروه نيا عيصنا استقرار جهت يشنهادیپ محل

 .شد خواهد نظر اعلام و یابيارز ست،يز طیمح حفاظت سازمان توسط
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 حساس مراكز از "هـ" و "د" گروه عیصنا فاصله حداقل :34  شماره جدول

 مكان ردیف
 فاصله از مراكز مختلف به متر

 "هـ"گروه صنايع  "د"گروه صنايع 

 5000 3000 حريم زيست محیطی شهر 1

 15000 10000 مراكز مسكونی 2

 10000 5000 مراكز درمانی و آموزشی 3

 150 150 بزرگراه و جاده ترانزيت )فاصله از محور( 4

 150 150 جاده اصلی )فاصله از محور( 5

 3000 2000 رودخانه دائمی و قنات داير 6

 .باشدیم ستيز طیمح سازمان موافقت به مشروط شده حفاظت منطقه

 ضوابط ياجرا نحوه-1-9-11

 .است رانيا آمار مركز يسرشمار نيآخر شهرها، تیجمع صیتشخ ملاک -1

 داخل در ،"ج" گروه عيصنا ياستثنا به یصنعت و يدیتول واحد نوع هر احداث یصنعت يهاشهرک ضوابط چارچوب در -2

 .است بلامانع باشد فاصلاب هیتصف ستمیس و سبز يفضا استقرار، طرح يدارا شهرک كه نيا به مشروط هاشهرک

 نيا مشمول داشته تیفعال ضوابط نيا بيتصو خيتار تا قبل از كه یعيصنا يبرا یصنعت یگواه و يیشناسا كارت صدور -3

 .است یطیمح ستيز ياستانداردها تيرعا به منوط فقط و نبوده استقرار ضوابط

 یصنعت يهاطرح ياجرا به اقدام راساً نهادها ريسا از هیاول مجوز افتيدر بدون كه رهیغ و روین نفت، وزارت رینظ يیهاارگان -4

 .باشندیم يیاجرا اتیعمل شروع از قبل ستيز طیمح سازمان موافق نظر كسب به ملزم ندينمایم یخدمات و

 از مركب یاستان ياتهیكم در مراتب باشد، نداشته وجود استان در استقرار ضوابط ياجرا امكان كه يیاستثنا موارد در -5

 و يكشاورز ،یندگجهادساز برنامه، سازمان ،يشهرساز و مسكن ست،يز طیمح حفاظت فلزات، و معادن ع،يصنا كل ادارات ندگانينما

 طيشرا منطقه، یوپوگرافت د،یتول نديفرآ لیقب از كه يموارد گرفتن نظر در با و گرفته قرار یبررس مورد ياستاندار یعمران معاونت

 اتخاذ يمورد طور به عيصنا استقرار محل مورد در يشهر گسترش و غالب يبادها جهت ست،يز طیمح قابل تیظرف تیظرف ،یمیاقل

 .باشدیم ستيزطیمح حفاظت كل اداره در مذكور تهیكم رخانهیدب. ندينمایم میتصم

 

 ییغذا عیصنا - 1 گروه

 الف -

 شستشو بدون خشكبار يبندبسته و هیته -1

 شستشو بدون خرما يبندبسته -2

 سال در تن 300 تا رهیغ و ریشكرپن و یپولك و نبات آب دیتول واحد -3

 (يپزنبات) نبات دیتول واحد -4



 ضوابط و مقررات طرح جامع و تفصیلی شهر شیرود 

 

 
 مهندسان مشاور بانی شهر پارس

 131 صفحه

 درسال تن 300 تا سوهان و گز دیتول واحد -5

 جات هيادو و نمك يبندبسته واحد -6

 يچا يبندبسته واحد -7

 قهوه يبندبسته واحد -8

 پخت روش بدون و زدن نم روش به درسال تن 300 تا كله و حبه قند دیتول واحد -9

 عسل يبندبسته واحد -10

 درسال تن 100 تا اتیلبن يبندبسته و دیتول واحد -11

 سال در تن 100 تا یبستن دیتول -12

 سال در تن 300 تا نان و ینيریش دیتول -13

 سال در تن 300 تا جو و گندم آرد دیتول و ابیآس -14

 سال در تن 100 تا كره يبندبسته واحد -15

 سال در تن 300 تا شكلات و تيسكویب دیتول -16

 سال در تن 300 تا يبر رشته واحد -17

  سال در تن 300 تا يساز یماكارون واحد -18

 (عسل يكندو مخصوص) موم آج دیتول واحد -19

 جات وهیم و جاتيسبز يبندبسته واحد -20

 (ابندي استقرار یستيبا يشهر درون یصنعت مناطق در صرفاً) دیتول واحد -21

 یبستن نان دیتول واحد -22

 گلاب يبندبسته واحد -23

 یاهیگ اتیعرق يبندبسته واحد -24

 شستشو و يبوجار اتیعمل بدون يبندبسته واحد -25

 يبوجار بدون حبوبات يبندبسته و نگیسورت واحد -26

 یخي یبستن دیتول واحد -27

 آرد تیفیك دهنده بهبود دیتول واحد -28

 ابیآس و يبوجار اتیعمل بدون آماده غلات آرد از كودک يیغذا دیتول واحد -29

 سال در تن 300 تا قند كله و حبه دیتول واحد -30

 مرغ تخم و یماه شده، كشتار مرغ عيتوز و تجمع واحد -31

 يبوجار بدون حبوبات يبندبسته و نگیسورت واحد -32

 يیایمیش و يیغذا مواد قاتیتحق واحد -33

 ب-

 پخت روش بدون و زدن نم روش به درسال تن 300 از شیب كله و حبه قند دیتول واحد -1

 همبرگر دیتول واحد -2

 يساز لپه واحد -3
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 يبندبسته و نمك هیتصف واحد -4

 آن مشابه اي و دداري نمك دیتول واحد -5

 درسال تن 2000 تا زهيپاستور ریش و اتیلبن دیتول واحد -6

 یكن پاک برنج كارخانه -7

 سال در تن 2000 تا شكلات و تيسكویب دیتول واحد -8

 خرما و خشكبار يبندبسته و شستشو هیته واحد -9

 سال در تن 300 از شیب یماكارون دیتول واحد -10

 سال در تن 300 از شیب يبر رشته دیتول واحد -11

 یاهیگ اتیعرق دیتول واحد -12

 يساز رب و جاتیترش دیتول واحد -13

 سال در تن 300 از شیب سوهان و گز دیتول -14

 سال در تن 300 از شیب رویغ و ریشكرپن ،یپولك نبات، آب دیتول -15

 یكن خشك يچا كارخانه -16

 سال در تن 100 از شیب یبستن دیتول -17

 لواشك و وهیم پوره دیتول -18

 آدامس دیتول -19

 ینیزم بیس و ازیپ و ریس پودر -20

 پفك – فلكس كورن و پسیچ دیتول -21

 سال در تن 300 از شیب نان و ینيریش دیتول -22

 كره از یخوراك روغن دیتول واحد -23

 مربا انواع دیتول واحد -24

 انگور و خرما رهیش دیتول واحد -25

 سس انواع دیتول واحد -26

 ايسو نیپروتئ و پودر دیتول واحد -27

 ارده حلوا و يشكر حلوا دیتول واحد -28

 یماه كردن يدود واحد -29

 سال در تن 1500 تا( كالباس و سیسوس) كشتار بدون و شستشو با یگوشت يهافرآورده دیتول واحد -30

 كن نيریش بادام واحد -31

 حبوبات و غلات كن پوست واحد -32

 يیايدر يهافرآورده يآور عمل و دیتول واحد -33

 عيسر زدن نم روش به آرد دیتول واحد -34

 آماده مواد از يیغذا – یدباغ يهاميآنز ونیفرمولاس واحد -35

 ايسو از ینبات ماست و ریپن و ریش دیتول واحد -36
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 یكن پاک رهيز واحد -37

 جو يبندبسته واحد -38

 يبوجار با حبوبات يبندبسته و نگیسورت واحد -39

 كشتارگاه بدون دیسف گوشت انجماد و يبندبسته واحد -40

 یمعدن آب يبندبسته و ونیزاسيپاستور واحد -41

 آماده مواد از یرالكیغ يهانوشابه پورد يبندبسته و يسازآماده واحد -42

 تن 100 از شیب ژله و یبستن دیتول واحد -43

 كشتار بدون قرمز گوشت انجماد و يبندبسته واحد -44

 گندمك نيریش دیتول واحد -45

 جو جوانه دیتول واحد -46

 یوالس روش به آرد دیتول واحد -47

 شستشو و يبوجار با....(  و نخود جو، عدس،) یخوراك يهاجوانه دیتول واحد -48

 آبجو مخمر دیتول واحد -49

 يسوخار آرد دیتول واحد -50

 یخوراك و یصنعت ،یطب مصارف يبرا هیتصف بدون یاهیگ يهاروغن دیتول واحد -51

 مصرف بار كي ظروف در آماده كنسانتره از وهیم آب دیتول واحد -52

 ج -

 كنسانتره و وهیم آب دیتول واحد -1

 سال در تن 2000 از شیب شكلات دیتول واحد -2

 سال در تن 2000 از شیب تيسكویب دیتول واحد -3

 جاتيسبز و وهیم كنسرو و كمپوت دیتول واحد -4

 مركبات پوست از نیپكت دیتول واحد -5

 تولیسورب و لولز مالتوز، گلوگز، نشاسته، دیتول واحد -6

 (نمك ابیآس) یكوب نمك واحد -7

 سركه دیتول یصنعت واحد -8

 سال در تن 1500 از شیب( كالباس و سیسوس) كشتار بدون و شستشو با یگوشت يهافرآورده دیتول -9

 لویس و انبار ساتیتاس با همراه یكن خشك ذرت واحد -10

 غلات كردن خشك واحد -11

 پخت روش با كله و حبه قند دیتول واحد -12

 ریپن پودر دیتول واحد -13

 (نهیژلوت نشاسته و زرد، د،یسف نيدكستر) نشاسته مشتقات دیتول واحد -14

 توتون یكن خشك دوباره واحد -15
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 و شستشو با ینیزمبیس خلال و یفیص اهانیگ و هاوهیم ها،يسبز رطب، انجماد يدیتول واحد خرما، يبندبسته واحد -16

 پخت

 نیپروتئ و ذرت و جو و گندم جوانه عصاره واحد -17

 كردن خشك و كردن جدا ، شستشو كندن، پوست ،یشام پسته ضبط نالیترم -18

 درسال تریل ونیلیم 40 تیظرف تا مصرف باركي ظروف از یرالكلیغ يهانوشابه واحد -19

 د -

 گندم يشستشو تا آرد دیتول واحد -1

 (يكشاورز عاتيضا از) وریط و دام خوراک دیتول واحد -2

 (كنسانتره) وریط و دام يیغذا مكمل دیتول واحد -3

 یماه روغن دیتول واحد -4

 سال در تن 2000 از شیب زهيپاستور اتیلبن و ریش دیتول واحد -5

 (مستقل واحد صورت به) وریط و دام كشتارگاه -6

 یرالكلیغ يهانوشابه دیتول واحد -7

 مالت عصاره و ریماءالش دیتول واحد -8

 هيرمایخم و مخمر دیتول واحد -9

 كودک يغذا و رخشكیش دیتول واحد -10

 رهیغ و ایلوب و گوشت كنسرو ،یكنسروماه لیقب از يیغذا مواد يبندبسته و دیتول واحد -11

 گازدار دوغ دیتول واحد -12

 مرغ تخم پودر يدیتول واحد -13

 یكشروغن اتیعمل بدون ینباتروغن يبندبسته و هیتصف واحد -14

 شستشو ساتیتاس با آرد دیتول واحد -15

 هـ -

 عاتيضا ليتبد يبندبسته شستشو، ،یپركن لیقب از مكمل عيصنا و وریط و دام كشتار يواحدها -1

 استخوان پودر دیتول واحد -2

 نیژلات دیتول و عاتيضا ليتبد و گوشت پودر دیتول واحد -3

 یماه پودر دیتول واحد -4

 (یماه پودر اي استخوان پودر با مخلوط) وریط و دام خوراک دیتول واحد -5

 ینبات روغن دیتول كارخانجات -6

 قند كارخانجات -7

 سال در تن 1000 تیظرف تا یكشتارگاه عاتيضا از استفاده با یصنعت روغن دیتول واحد -8

 و -

 صنعت و كشت يهامجتمع -1

 (یگوشت يهافرآورده دیتول كشتار، ،يپرواربند دام استقرار) گوشت دیتول یصنعت يهامجتمع -2
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 ینساج عیصنا - 2 گروه

 الف -

 هاباف دست و یدست ینمدمال و یلوبافيز ،یباف یقال يواحدها -1

 ینیماش فرش و موكت هیحاش يدوزرازهیش -2

 (سال در تن 100) حداكثر اي دستگاه سه حداكثر یبافجوراب -3

 (سال در تن 100 حداكثر با) دستگاه سه تا حداكثر راشل و كتن ،یگردباف ،یكوبافيتر و یكشباف -4

 سال در پوشاک و لباس انواع دست 30000 حداكثر پوشاک و لباس دیتول واحد -5

 روبان و نوار انواع طان،یق ،يریگیماه تور ،یكنف اي ینخ طناب دیتول -6

 شهیش پشم از استفاده با اي یحلاج خط بدون بالش و تشك و لحاف یدوزندگ واحد -7

 (رهیغ و لكیس چاپ اصفهان قلمكار پارچه مانند) یدست روش به پارچه چاپ واحد -8

 (يرموتوریغ) یدست یباف پارچه -9

 یصنعت ينوارها و سوز نفت لهیفت دیتول واحد -10

 یچیپ چله واحد -11

 ياپارچه آماده رول از يعمود كركره پرده دیتول واحد -12

 سال در عدد هزار 300 تیظرف تا ياپارچه عروسك دیتول واحد -13

 ب -

 سال در تن 300 تا حداكثر یگردباف ،یكوبافيتر و یكشباف -1

 يرنگرز بدون نبافته منسوجات و موكت دیتول واحد -2

 يرنگرز و یسندگير بدون ینیماش فرش دیتول واحد -3

 سال در تن 100 از شیب یباف جوراب -4

 سال در دست 30000 از شیب پوشاک و لباس انواع دیتول واحد -5

 يرنگرز بدون ياپرده و ینیتزئ تور دیتول -6

 سال در تن 600 تا حداكثر يرنگرز بدون( یبهاران و ياپنبه ،یمصنوع افیال) نخ انواع دیتول و یسندگير و یحلاج واحد -7

 يرنگرز بدون كاموا انواع دیتول و یحلاج -8

 يرنگرز بدون يسازتيز -9

 سال در تن 300 تا حداكثر یمصنوع افیال و پشم یسندگير و یحلاج واحد -10

 يرنگرز بدون یباف حوله واحد -11

 يرنگرز بدون پارچه یبافندگ واحد -12

 (خام برزنت و خام مثقال) يرنگرز و يرنگبر بدون یبافندگ و یسندگير واحد -13

 (یكنف) يیچتا و یباف یگون واحد -14

 (p.p به معروف نیپروپل یپل یگون) یمصنوع افیال از یباف یگون واحد -15

 یكیپلاست یربافیحص واحد -16

 بالش و تشك لحاف دیتول واحد -17
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 يرنگرز بدون یباف پتو  -18

 (یشمع یباران) آب ضد يهاپارچه دیتول واحد -19

 پنبه عاتيضا از پنبه افتيباز واحد -20

 ج -

 يرنگرز با ياپرده و ینیتزئ تور دیتول -1

 سال در تن 1000 تا حداكثر یاهیگ يرنگرز واحد -2

 ینیماش روش به پارچه چاپ واحد -3

 (افیال و نخ پارچه،) شستشو با ینساج عاتيضا یابيباز يواحدها -4

 پر يرنگرز و شستشو واحد -5

 د -

 سال در تن 300 از شیب پشم یسندگير و یحلاج واحد -1

 سال در تن 600 از شیب( پنبه ،یبهاران ،یمصنوع مواد) نخ دیتول و یسندگير و یحلاج واحد -2

 سال در تن 1000 از شیب یاهیگ يرنگرز واحد -3

 يرنگرز با ینیماش فرش و موكت دیتول يواحدها -4

 وریط یبهداشت پر هیته واحد -5

 يرنگرز با برزنت دیتول واحد -6

 يیشو پشم واحد -7

 لیتكم و چاپ و يرنگرز شستشو، با یبافندگ و یسندگير واحد -8

 (مستقل واحد صورت به) پارچه لیتكم و چاپ ،يرنگرز واحد -9

 يرنگرز با یپتوباف -10

 يرنگرز با یباف حوله واحد -11

 يرنگرز با كاموا نخ دیتول واحد -12

 یكن پاک پنبه كارخانجات -13

 آماده نخ از استفاده و يرنگرز با كیآكرول نخ یسندگير واحد -14

 بچه پوشك و یبهداشت نوار دیتول واحد -15

 موكت و يیلا دیتول واحد -16

 يرنگرز و یباف موكت واحد -17

 

 چرم عیصنا - 3 گروه

 الف -

 آن رينظا و یچرم جلد دستكش، ف،یك لیقب از یسراج مصنوعات دیتول واحد -1

 شده یدباغ پوست از مشابه موارد و نیپوست ،یپوست كلاه لیقب از یپوست مصنوعات دیتول واحد -2
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 سال در جفت 90000 تا حداكثر كفش يیپستا دیتول واحد -3

 سال در جفت 90000 تا حداكثر ینیماش كفش دیتول واحد -4

 چرم از استفاده با یمصنوع يپا و دست مونتاژ واحد -5

 چرم از استفاده با يارتوپد لوازم مونتاژ واحد -6

 آماده چرم از راقي و نيز دیتول واحد -7

 ب -

 سال در جفت ونیلیم 2 تا حداكثر ینیماش كفش دیتول واحد -1

 (كوت كات نخ) شده پاک روده از یجراح نخ دیتول واحد -2

 آماده چرم از یچرم البسه دیتول كارخانجات -3

 آماده چرم از یچرم یورزش يهاتوپ دیتول واحد -4

 كیاتومات مهین كفش دیتول واحد -5

 ج -

 سال در جفت ونیلیم 2 از شیب ینیماش كفش دیتول واحد -1

 يچرمساز عاتيضا از شده یابيباز چرم دیتول واحد -2

 مستقل واحد صورت به( شده پاک روده) روده سورت يواحدها -3

 یمصنوع چرم دیتول واحد -4

 (زده نمك خام پوست) پوست انبار -5

 د -

 (مستقل واحد صورت به) چرم لیتكم و پرداخت واحد -1

 (مستقل واحد صورت به) آماده چرم و پوست يرنگرز يواحدها -2

 هـ -

 یزهتاب ،یكن پاک روده ،يساز چرم ،يسالامبورساز ،یدباغ يواحدها -1

 

 يسلولوز عیصنا - 4 گروه

 الف -

 آمده ورق از كارتن و يیمقوا جعبه دیتول واحد -1

 آن مشابه و مراسلات و خواربار پاكت دیتول واحد -2

 شده چاپ و آماده كاغذ از يواريد كاغذ هیته واحد -3

 آمده كاغذ از دفتر و كاغذ دیتول واحد -4

 آماده ورق از يیمقوا و يكاغذ ريالتحر لوازم دیتول واحد -5

 ساده يهاچاپخانه و یصحاف واحد -6

 ياپنبه چوب مصنوعات دیتول واحد -7
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 يالوارساز بدون یخراط و يتجار يواحدها -8

 يزیآم رنگ بدون سال در چوب مترمكعب 200 تا یچوب مصنوعات ريسا و يساز مبل واحد -9

 آماده ورق از استفاده با هوا يلترهایف جمله از يكاغذ يلترهایف انواع دیتول واحد -10

 آماده ورق از مشابه مصنوعات ريسا و يیمقوا یچیپ یطاق لوله و دوک انواع دیتول واحد -11

 یاهیگ افیال از یسبدباف و ریحص و ین از شده ساخته محصولات دیتول -12

 آماده كاغذ از استفاده با مشابه محصولات و دستمال يبندبسته واحد -13

 آمده روكش از استفاده با نئوپان روكش چسباندن و يكار پرس واحد -14

 سال در دستگاه 200 تا بلم و یچوب يهاقيقا دیتول واحد -15

 آمده كاغذ از لیاستنس و كاربن هیته واحد -16

 آماده يمقوا از زونكن و گلاسور دیتول واحد -17

 یسنت يسازها دیتول واحد -18

 آماده كاغذ از كیك یموم كپسول دیتول واحد -19

 ب -

 (مستقل واحد صورت به) یعكاس و يساز نكيز ،یتوگرافیل يهاكارگاه -1

 يساز نكيز و یعكاس ،یتوگرافیل يواحدها با توام بزرگ يهاچاپخانه -2

 یچوب يساز جعبه -3

 يزیآم رنگ با سال در مترمكعب 200 از شیب یچوب مصنوعات ريسا و يساز مبل واحد -4

 آماده الوار از يبر چوب واحد -5

 زهوار دیتول واحد -6

 كولر پوشال دیتول واحد -7

 سال در دستگاه 200 از شیب یچوب يهاقيقا دیتول واحد -8

 یچوب يهالنج دیتول واحد -9

 (مستقل صورت به) يادار و یخانگ یچوب لوازم ريسا و مبلمان يزیآمرنگ واحد -10

 آمده مغز از استفاده با يمدادساز واحد -11

 آماده كاغذ از كارتن ورق دیتول واحد -12

 يیايدر يشناورها ریتعم و بالابر نصب واحد -13

 (چوب خورده از موس تیب) شده یضدعفون خاک دیتول واحد -14

 ج -

 نئوپان دیتول واحد -1

 لا چند تخته دیتول واحد -2

 سخت تخته دیتول واحد -3

 یچوب روكش دیتول واحد -4

 (مستقل واحد صورت به) یكن خشك چوب واحد -5
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 (مستقل واحد صورت به) یكن خشك چوب واحد -6

 برگلاسيفا روكش با یچوب مصنوعات دیتول واحد -7

 سال در تن 300 تا حداكثر لیدروفیه پنبه دیتول واحد -8

 (مداد مغز دیتول خط با) يمدادساز واحد -9

 سال در تن 1500 تیظرف تا دیسف سلولز از "سلولز آلفا" نتریل رول دیتول واحد  -10

 از يبندبسته يهالفافه چاپ و یومینیآلوم ليفو كره، يبندبسته لفاف گلاسه، ت،یگراف لس، كربن يكاغذها دیتول واحد -11

 سال در تن هزار 15 تیظرف تا كاغذ آماده يهارول

 د -

 آماده ریخم از مقوا و گرافت كاغذ دیتول واحد -1

 آماده ریخم از استفاده با مشابه محصولات و يكاغذ دستمال دیتول واحد -2

 چوب از ذغال دیتول واحد -3

 كایفورم و یاستخوان بریف دیتول واحد -4

 پنبه نتریل يآور عمل و شيپالا – هیتصف واحد -5

 سال در تن 300 از شیب لیدروفیه پنبه دیتول واحد -6

 درختان تنه از الوار دیتول و يبر چوب واحد -7

 چوب خرده از سخت تخته دیتول واحد -8

 مرغ تخم شانه دیتول واحد -9

 سنگ ذغال كتيبر دیتول واحد -10

 شده پرس ذغال دیتول واحد -11

 يساز تيكبر واحد -12

 (یزن هيلا) چوب روكش دیتول واحد -13

 هـ -

 باطله كاغذ از مقوا و كاغذ دیتول واحد -1

 يبرسازیف واحد -2

 یچوب ریت و تراورس اشباع واحد -3

 رهیغ و كاه اي ین با چوب از كاغذ دیتول واحد -4

 يكشاورز عاتيضا از مقوا دیتول واحد -5

 (بلند افیال) كاغذ ریخم انواع دیتول واحد -6

 و -

 كاغذ و چوب دیتول يهامجتمع -1
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 يفلز عیصنا - 5 گروه

 الف -

 فلزات انواع یقلمزن واحد -1

 تراش دستگاه سه تا حداكثر يآبكار و يگرختهير بدون يساز قالب و يساز قطعه و يتراشكار واحد -2

 (يشهر درون یصنعت مناطق در صرفاً) یومینیآلوم و آهن پنجره و درب دیتول واحد -3

 (يشهر درون یصنعت مناطق در صرفاً) يبخار لوله كولر، كانال دیتول واحد -4

 كلتیموتورس قلوه و نهيیآ مونتاژ واحد -5

 تراش دستگاه سه تا حداكثر مونتاژ و یطراح يواحدها -6

 یدست قيبطر گرگور دیتول واحد -7

 داخل یصنعت مناطق صرفاً سال در تن 100 حداكثر كنخم دستگاه كي با آماده ورق از ومینیآلوم دیتول یصنعت واحد -8

 يشهر

 آماده قطعات از ریغبارگ و گرد زاتیتجه مونتاز واحد -9

 نفر 15 در تن 50 تا شامپو و يیدارو ،يیغذا مواد يبندبسته يهادستگاه مونتاژ واحد -10

 (يقو فشار لنگیش يانتها دو به يفلز پست پرس) كیدرولیه اتصالات دیتول واحد -11

 آماده ورق از يفلز كركره پرده مونتاژ واحد -12

 ب -

 يفلز مشابه مصنوعات و آشپزخانه سيسرو و یصندل و زیم دیتول واحد -1

 كنسرو یقوط ،یبهداشت حلب عات،يما كوچك مخازن دیتول واحد -2

 يآبكار بدون يفلز علائم و نشان و دكمه دیتول واحد -3

 دستگاه 3 از شیب یتراش لنگ لیم و يساز قالب ،يساز قطعه ،يتراشكار واحد -4

 يآبكار و يگرختهير بدون فاضلاب و آب هیتصف زاتیتجه و آلاتنیماش دیتول واحد -5

 يآبكار و يگرختهير بدون یورزش ابزار دیتول واحد -6

 يآبكار بدون یبرق لوازم دیتول واحد -7

 روغن يلترهایف انواع دیتول واحد -8

 يگرختهير و يآبكار بدون رآلاتیش مونتاژ و يتراشكار واحد -9

 يگرختهير بدون سنجاق و پسیكل دوخت سوزن دیتول واحد -10

 بچه كالسكه و روروئك مونتاژ واحد -11

 یصنعت و یخانگ يفلز حفاظ دیتول واحد -12

 فلزات يرو چاپ واحد -13

 ياكوره اتیعمل بدون یعكاس نیدورب مونتاژ واحد -14

 نفر 15 در تن 50 از شیب شامپو و يیدارو ،يیغذا مواد يبندبسته يهادستگاه مونتاژ واحد -15

 یصنعت قطعات و قالب مونتاژ و یطراح واحد -16

 ندهيشو دستگاه و یصنعت يترهایه دیتول واحد -17
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 يگرختهير و يآبكار بدون یدندانپزشك یصندل مونتاژ واحد -18

 يگرختهير بدون تراكتور فرمان بوش و لندریس بوش دیتول واحد -19

 سال در تن 50 تیظرف تا يآبكار و يگرختهير بدون ومینیآلوم از دامپا كاذب دیتول واحد -20

 ج -

 یكشجوجه يهانیماش دیتول واحد -1

 يآبكار با یبرق يفلز لوازم دیتول واحد -2

 يآبكار بدون و آماده ورق از استفاده با يفلز یخرطوم يهالوله دیتول واحد -3

 يكشاورز آلاتنیماش و ادوات دیتول واحد -4

 آلات راقي و لولا و قفل دیتول واحد -5

 ر،یزنج خاردار، میس ،يفلز يتورها انواع پسیكل و گرد ته سوزن ،یكرب ،يفلز واشر مهره، و چیپ و پرچ خیم دیتول واحد -6

 يیظرفشو میس و بكسل میس

 ينجار كاره چند يهادستگاه و يبر آهن و يبر چوب يهااره دیتول واحد -7

 لیاست ظروف و قاشق و چنگال و كارد دیتول واحد -8

 يآبكار بدون مونتاژ صورت به خودرو چراغ دیتول واحد -9

 ینفت چراغ انواع و سماور انواع دیتول واحد -10

 لیاتومب آلات زه دیتول واحد -11

 يفلز پشم دیتول واحد -12

 فنر انواع دیتول واحد -13

 وابسته ملزومات و ترازو انواع و باسكول دیتول واحد -14

 سال در دستگاه 200 تا مونتاژ صورت به يساز ابزار نیماش دیتول واحد -15

 يیالقا و كاستيدا روش به يگرختهير واحد -16

 یمتیق فلزات یابيباز واحد -17

 یبافندگ لیم سوزن، دیتول واحد -18

 تفلون ظروف دیتول واحد -19

 مفتول كشش واحد -20

 يیغذا مواد يهاشهیش يفلز درب دیتول واحد -21

 كلاچ میس و گاز میس دیتول واحد -22

 یومینیآلوم ظروف دیتول واحد -23

 يآبكار با يفلز علائم و نشان دیتول واحد -24

 یبرنج رآلاتیش و گاز و آب كنتور دیتول واحد -25

 يآبكار بدون یخانگ لوازم دیتول واحد -26

 سبك آلاتنیماش دیتول واحد -27

 (چهارزمانه) كلتیموتورس و دوچرخه مونتاژ واحد -28
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 میلح میس دیتول واحد -29

 يفلز واشر انواع دیتول واحد -30

 برنز و كرم نهیشوم دیتول واحد -31

 فرغون دیتول واحد -32

 يگرختهير بدون تراكتور پاش سم دیتول واحد -33

 نقاله نوار و كیرول دیتول واحد -34

 يكشاورز محصولات كن خشك يهادستگاه دیتول واحد -35

 ياكوره اتیعمل از استفاده بدون نگيبلبر دیتول واحد -36

 ياكوره اتیعمل از استفاده بدون نیسنگ و سبك يخودروها انژكتور و لیگازوئ يهاپمپ دیتول واحد -37

 بتون يفلز قالب دیتول واحد -38

 كیالكترون يبردها دیتول آلاتنیماش ساخت واحد -39

 گذار تخم مرغ كیاتومات يفلز يهاقفس ساخت واحد -40

 يباد يشكار تفنگ قطعات دیتول واحد -41

 نیوسنگ سبك يخودروها بكیس دیتول واحد -42

 اگزوز دیتول واحد -43

 يگرختهير بدون آسانسور منفصل قطعات مونتاژ واحد -44

 مركز از زيگر يگرختهير با يكشاورز آلاتنیماش قطعات دیتول واحد -45

 آماده قطعات از لیاتومب اتوريراد مونتاژ واحد -46

 ياكوره اتیعمل بدون رنگ و شستشو خطوط آلاتنیماش مونتاژ واحد -47

 يآبكار بدون خودرو بدنه ساخت واحد -48

 ياكوره اتیعمل بدون یكیمكان يهانظام انواع دیتول واحد -49

 یآناتوم سردخانه دیتول واحد -50

 یبرق یچیق و كنخم دیتول واحد -51

 اگزوز محفظه دیتول واحد -52

 يآبكار و يگرختهير بدون گاز یجوش اتصالات دیتول واحد -53

 لیاتومب كولر مونتاژ واحد -54

 يیعصا يهااره بست زه،یسرن بست برق، و آب يهالوله يفلز يرهایت دیتول واحد -55

 (كیاتومات تنور) دوار پزنان يهانیماش دیتول واحد -56

 ياكوره اتیعمل بدون پمپ و غلاف و شافت دیتول واحد -57

 ياكوره اتیعمل بدون یبرق ذوب يهاكوره دیتول واحد -58

 یكش نقشه نگیدراف دیتول واحد -59

 يیبنا آلات ابزار دیتول واحد -60

 مصرف بار كي غیت دیتول واحد -61



 ضوابط و مقررات طرح جامع و تفصیلی شهر شیرود 

 

 
 مهندسان مشاور بانی شهر پارس

 143 صفحه

 ياكوره اتیعمل بدون كلاج پمپ و ترمز پمپ انواع و پوستر دیتول واحد -62

 يیهوا و متحرک مخازن دیتول واحد -63

 سوله دیتول واحد -64

 ياكوره اتیعمل بدون تراكتور كودپاش دیتول واحد -65

 ياكوره اتیعمل بدون تراكتور پمپ لياو دیتول واحد -66

 (يفشار) اكستروژن پرس روش به ومینیآلوم لیپروف دیتول واحد -67

 ياكوره اتیعمل بدون و اتوكلاو دیتول واحد -68

 يساز بشكه بدون كنسور رب، یقوط دیتول واحد -69

 (يیخرپا) ساخته شیپ يفلز يهاسقف دیتول واحد -70

 ياكوره اتیعمل بدون خودرو انواع كلاچ صفحه و سكيد دیتول واحد -71

 توام یكشجوجه يهچر اتاق یبوگ و یشگاهيآزما تریه فور، ،يریگ مقطر آب مونتاژ یطراح واحد -72

 ياكوره اتیعمل بدون شكن سنگ يهادستگاه مونتاژ واحد -73

 ياكوره اتیعمل بدون پمپ ومیوك مونتاژ واحد -74

 لباس كن خشك دیتول واحد -75

 مانیس كارخانه و آرد ابیآس و لویس زاتیتجه و مونتاز واحد -76

 مانیس هیتخل يكمپرسورها مونتاژ واحد -77

 يباد يلندرهایس مونتاژ واحد -78

 ياكوره اتیعمل بدون پاش سوخت دیتول واحد -79

 يینمایس بزرگ پروژكتور مونتاژ واحد -80

 گازسوز كاربراتور مونتاژ واحد -81

 ياكوره اتیعمل هرگونه بدون یحرارت يهامبدل مونتاژ و یطراح واحد -82

 يآبكار بدون سردخانه انواع دیتول واحد -83

 ترموستات دیتول واحد -84

 یاستانبول و يپز نان تاوه دیتول واحد -85

 ديفايماد تومنیب انامل، تومنیب ونیفرمولاس واحد -86

 ترمز لنت مونتاژ واحد -87

 گوش سه( تلمبه) پمپ و باک داخل درجه و یلیگازوئ و ینيبنز شناور دیتول واحد -88

 مونتاژ صورت به یكمپرس جك دیتول واحد -89

 ياكوره اتیعمل بدون ریبتون كسر،یاتوم كسر،یم دامپر، دیتول واحد -90

 ياكوره اتیعمل بدون جوش ناميد دیتول واحد  -91

 لاتوریونت دیتول واحد -92

 ياكوره اتیعمل بدون لیفرانسيد ربكس،یگ موتور، دیتول واحد -93

 ياكوره اتیعمل بدون يهواساز و جیپك و لریچ و كندانسور ساخت و مونتاژ واحد -94
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 ياكوره اتیعمل بدون یبافندگ نیماش دیتول واحد -95

 ياكوره اتیعمل بدون یباف موكت نیماش دیتول واحد -96

 ياكوره اتیعمل بدون یسندگير نیماش دیتول واحد -97

 ياكوره اتیعمل بدون یسندگير آلاتنیماش قطعات دیتول واحد -98

 ياكوره اتیعمل بدون یبافندگ آلاتنیماش قطعات دیتول واحد -99

 ابانیخ یكش خط آلاتنیماش دیتول واحد -100

 يآبكار و يگرختهير بدون یآموزش كمك زاتیتجه دیتول واحد  -101

 يآبكار و يگرختهير بدون كاه از سلولز استخراج آلاتنیماش دیتول واحد -102

 سال در دستگاه 200 تیظرف تا يآبكار و يگرختهير بدون یصنعت يرگولاتورها دیتول واحد -103

 سال در دستگاه 4500 تیظرف تا يآبكار و يگرختهير بدون یصنعت مشعل دیتول واحد -104

 لكتیموتورس دنده پدال دیتول واحد -105

 ياكوره اتیعمل بدون ینیماش آجر آلاتنیماش ساخت واحد -106

 ياكوره اتیعمل بدون سازماسه و تیكوب يهادستگاه دیتول واحد -107

 سال در دستگاه 200 تیظرف تا يآبكار و يگرختهير بدون میرمستقیغ يهاگرمكن دیتول واحد -108

 سال در دستگاه 4500 تیظرف تا يآبكار و يگرختهير بدون فاز سه پمپ دیتول واحد -109

 يكاررنگ و يآبكار و يگرختهير بدون آماده رول از لیپروف انواع دیتول واحد -110

 (يكار پرس) نگیفورج بدون يارتوپد يفلز لوازم و یجراح يابزارها دیتول واحد -111

 يآبكار بدون(  وانت) سبك يخودروها انواع اطاقك دیتول واحد -112

 خودرو موتور آب پمپ دیتول واحد -113

 پرس لتریف دیتول واحد -114

 (خام)یمعمول فلزات از دیكل دیتول واحد -115

 سال در تن 100 تیظرف تا دنده چرخ دیتول واحد -116

 و يگرختهير اتیعمل بدون( یصنعت) یبرق يریگوهیآبم و يیایمیش مواد قيتزر پمپ ،(یپدال ریش) پدالب دیتول واحد -117

 يآبكار

 يیعصا يبستارها و زهیسرن بست لوله برق، و آب يهالوله ،يفلز يرهایت دیتول واحد -118

 د -

 گاز يلندرهایس انواع دیتول واحد -1

 يساز اتوريراد واحد -2

 یومینیآلوم قطعات دیتول واحد -3

 هینقل وسائط فنر دیتول واحد -4

 يابزارساز واحد -5

 فنر كمك دیتول واحد -6

 بشكه و یقوط دیتول واحد -7
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 بخار يهاگيد دیتول واحد -8

 يآبكار و يلعابكار با یخانگ لوازم دیتول واحد -9

 فلزات هیكل يگرختهير و ذوب واحد -10

 سال در دستگاه 200 از شیب مونتاژ صورت به يابزارساز آلاتنیماش دیتول واحد -11

 صندوق گاو دیتول واحد -12

 يجوشكار الكترود دیتول واحد -13

 سوزلاشه و سوززباله يهادستگاه دیتول واحد -14

 نگيزيآنادا و( یحرارت) فلزات زهیگالوان واحد -15

 یصنعت ربكسیگ انواع دیتول واحد -16

 يگرختهير با تراكتور پاش سم دیتول واحد -17

 يآبكار و ذوب با ومینیآلوم لیپروف دیتول واحد -18

 يآبكار با یخرطوم يهالوله دیتول واحد -19

 یكیپلاست لوازم و كاسه شه،یش شامل خودرو چراغ دیتول واحد -20

 يفلز و یچوب اریس و ساخته شیپ يهاخانه دیتول واحد -21

 ومینیآلوم نورد واحد -22

 ياكوره اتیعمل از استفاده با نیسنگ و سبك يخودروها انژكتور و لیگازوئ يهاپمپ دیتول واحد -23

 يسازكیموزائ آلاتنیماش دیتول واحد -24

 ياسوله قطعات دیتول واحد -25

 ياكوره اتیعمل با آسانسور منفصله قطعات دیتول واحد -26

 ياكوره اتیعمل با باسكول دیتول واحد -27

 رنگ و شستشو خطوط آلاتنیماش دیتول واحد -28

 سال در دستگاه 4500 تیظرف تا يآبكار و يگرختهير اتیعمل با فاز سه پمپ و مشعل دیتول واحد -29

 یآب يهانیتورب و بزرگ يهاپمپ دیتول واحد -30

 ياكوره اتیعمل با یكمپرس جك دیتول واحد -31

 یجذب لریچ و تریه دیتول واحد -32

 یالقاب كوره با یمس يهالوله دیتول واحد -33

 كاربراتور دیتول واحد -34

 ياكوره اتیعمل با پمپ و غلاف و شتافت دیتول واحد -35

 يكاتد حفاظت ستمیس دیتول واحد -36

 ونیكام پشت لیجرثق دیتول واحد -37

 كیدرولیه كشش پرس ساخت دیتول واحد -38

 ینساج و يیغذا عيصنا و آلاتنیماش و اتوكلاو دیتول واحد -39

 ياكوره اتیعمل با تراكتور پمپ لياو دیتول واحد -40
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 اكستروژن پرس ورش به یبرنج ،یمس لیپروف لگرد،یم تسمه دیتول واحد -41

 ياكوره اتیعمل با شكن سنگ يهادستگاه دیتول واحد -42

 ياكوره اتیعمل با خلاء پمپ ساخت واحد -43

 ياكوره اتیعمل با( يیزانو) يفولاد اتصالات دیتول واحد -44

 ياكوره اتیعمل با يینمایس بزرگ اتصالات دیتول واحد -45

 ياكوره اتیعمل با پاش سوخت دیتول واحد -46

 ياكوره اتیعمل با گازسوز كاربراتور دیتول واحد -47

 يساز راه نیماش مونتاژ واحد -48

 ياكوره اتیعمل با سردخانه انواع دیتول واحد -49

 تیكال با پودر دیتول واحد -50

 آهن لوله و لیپروف دیتول واحد -51

 ياكوره اتیعمل با لیفرانسيد ربكس،یگ موتور، دیتول واحد -52

 ياكوره اتیعمل با هواساز و جیپك و لریچ كندانسور ساخت و مونتاژ واحد -53

 ياكوره اتیعمل با فلزات يپودر قطعات دیتول واحد -54

 یحرارت اتیعمل ،يآبكار ، يفولاد قطعات زیآنال واحد -55

 یچیفنرپ آلاتنیماش دیتول واحد -56

 یسقف لیجرثق مونتاژ و ساخت واحد -57

 مشبك ورق دیتول واحد -58

 يگرختهير با تراكتور فرمان بوش و لندریس بوش دیتول واحد -59

 يآبكار و يگرختهير با یآموزش كمك زاتیتجه دیتول واحد -60

 سال در عدد ونیلیم 10 تیظرف تا یكيالكتر كوره اتیعمل با يگرختهير و ذوب اتیعمل بدون يفولاد مته دیتول واحد -61

 یصنعت و يسوار يهانیماش قطعات انواع يكارپرس واحد -62

 سال در دستگاه 4500 تیظرف تا يآبكار و يگرختهير با یصنعت مشعل دیتول واحد -63

 فشار تحت ياریآب ستمیس یومینیآلوم قطعات دیتول واحد -64

 هزار 500 تیظرف تا يآبكار و يكار سخت ذوب، ،يگرختهير اتیعمل بودن ورق به يفولاد يهاكوتل ليتبد دیتول واحد -65

 درسال تن

 درسال تن 20 تیظرف با يفلز فيظر قطعات دیتول واحد -66

 ذوب اتیعمل بدون يفولاد لگردیم دیتول واحد -67

 یحرارت اتیعمل با ینبش و تسمه دیتول واحد -68

 سال در تن 50 تیظرف تا یصنعت قطعات یحرارت اتیعمل واحد -69

 سال در عدد ونیلیم 5 تیظرف و یكيالكتر كوره اتیعمل با( نیب گژن) آن قطعات و ستونیپ دیتول واحد -70

 لهیم كاستيدا و كیپلاست س،يماتر سمبه قالب يهاكفشك انواع دیتول واحد -71

 هـ -
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 كهنه يباطر و كابل از يگرختهير يواحدها -1

 دوچرخه و كلتیموتورس ساخت واحد -2

 لریوت دامپر و تراک فتیل دیتول واحد -3

 ریبتون دیتول واحد -4

 نیسنگ هینقل وسائط اطاق دیتول واحد -5

 رهیغ و نریكانت بوس، ینیم اطاق دیتول واحد -6

 تراكتور و ونیكام اتوبوس، مثل نیسنگ هینقل وسائط دیتول يواحدها -7

 رهیغ و يكشاورز ،يراهساز نیسنگ آلاتنیماش دیتول يواحدها -8

 اطاق و لريتر تانكر، دیتول واحد -9

 (يسوار وانت،) سبك هینقل وسائط دیتول واحد -10

 (يحفار دستگاه) لیموب يروتارو دیتول واحد -11

 آماده كنسانتره از يرومتالوژيپا روش به يرو شمش دیتول واحد -12

 زیالكترول روش به يرو شمش دیتول واحد -13

 سال در تن 5000 تا يرو كنسانتره از يرو شمش دیتول واحد -14

 سال در تن 5000 تا يكاتد روش به يرو شمش دیتول واحد -15

 و -

 فلزات نورد و ذوب كارخانجات -1

 یروگاهین يژنراتورها دیتول كارخانجات -2

 نیسنگ يشناورها و یكشت دیتول كارخانجات -3

 قطار واگن دیتول كارخانجات -4

 نیسنگ یزليد يموتورها ساخت كارخانجات -5

 نیسنگ يالكتروموتورها ساخت كارخانجات -6

 نیسنگ يپرسها ساخت كارخانجات -7

 نیسنگ يابزارها نیماش ساخت كارخانجات -8

 بزرگ يهاپمپ ساخت كارخانجات -9

 یمیپتروش و گاز و نفت زاتیتجه ساخت كارخانجات -10

 مایهواپ مونتاژ و و یطراح -11

 درسال تن 5000 از شیب يرو كنسانتره از يرو شمش دیتول واحد -12

 سال در تن 5000 از شیب يكاتد بروس يرو شمش دیتول واحد -13

 مس ذوب كارخانجات -14

 



 ضوابط و مقررات طرح جامع و تفصیلی شهر شیرود 

 

 
 مهندسان مشاور بانی شهر پارس

 148 صفحه

 يرفلزیغ یكان عیصنا - 6 گروه

 الف -

 ذوب كوره بدون ياشهیش مصنوعات دیتول واحد -1

 كوره بدون یشگاهيآزما شهیش آمپول، پوكه نه،يآ دیتول واحد -2

 (یدست عيصنا) یسنگ ینیتزئ مصنوعات دیتول واحد -3

 لنز كنتاكت دیتول واحد -4

 ب -

 آماده بتون دیتول واحد -1

 بلوک و رچهیت دیتول واحد -2

 كیموزائ دیتول واحد -3

 يسنگبر گمنتیس واحد -4

 یمانیس بلوک دیتول واحد -5

 آماده گچ از یگچ قالب ،یطب گچ ر،يتحر گچ، ،یگچ مصنوعات دیتول واحد -6

 متریسانت 60 یال 20 اقطار از یبتن يهالوله دیتول واحد -7

 ج -

 یساختمان ساخته شیپ قطعات دیتول واحد -1

 یسفال مصنوعات دیتول و يگركوزه واحد -2

 سال در تن 250 تا يساز ینیچ واحد -3

 هاندهيسا و سمباده كاغذ سمباده، سنگ ساب، سنگ اب،یآس سنگ دیتول واحد -4

 كیسرام و فلز لعاب واحد -5

 یكوب صدف -6

 سال در تن 1000 تا نهيآ و نسوز و یمنيا شهیش ل،یاتومب شهیش دیتول واحد -7

 یگچ ساخته شیپ واريد و پانل دیتول واحد -8

 یبتن ساخته شیپ يهاخانه دیتول واحد -9

 (سال در تن 250 حداكثر) یكیسرام قطعات و ليفا روف و يساز مقره واحد -10

 نكیع شهیش دیتول واحد -11

 فشرده ین و یمانیس يهاپانل دیتول واحد -12

 یمانیس آجر دیتول واحد -13

 سال در مترمربع هزار 100 تا كیسرام و یكاش دیتول واحد -14

 شده دهيبر يهابلوک دیتول واحد -15

 (يبر قله بدون) يبر بلوک واحد -16

 درسال تن 500 حداكثر تا آماده هیاول مواد مخلوط از استفاده با ترمز لنت دیتول واحد -17

 سال در تن 144000 تیظرف تا هوا تریف و كیاتومات آلاتنیماش به مجهز و آماده پاكت با مانیس يبندبسته واحد -18
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 كیگران سنگ صرفاً يسنگبر دیتول واحد -19

 د -

 یصنعت گچ دیتول واحد -1

 یكوب سنگ واحد -2

 يسنگبر واحد -3

 سال در تن 250 از شیب يسازینیچ واحد -4

 درسال مترمربع هزار 100 از شیب تیظرف با كیسرام و یكاش دیتول واحد -5

 یصنعت يهاپوكه دیتول واحد -6

 (زوگاميا) يیهاساختن يهاقيعا دیتول واحد -7

 هوفمن آجر دیتول واحد -8

 آجرنما و ینیآجرماش دیتول واحد -9

 ینیچ خاک دیتول واحد -10

  تیپرل دیتول واحد -11

 يگرختهير ماسه دیتول واحد -12

 يبنددانه و يیشوماسه واحد -13

 پوركسیس دیتول واحد  -14

 شهیش پشم دیتول واحد -15

 شهیش خرده ذوب از استفاده با يبلورساز  -16

 یسیلیس يآجرها دیتول واحد -17

 (سال در تن 250 از شیب) یكیسرام قطعات و ليفا روف و يساز مقره واحد -18

 سنگ پشم دیتول واحد -19

 شهیش خرده از ياشهیش يبطر دیتول واحد -20

 یآهك ماسه آجر دیتول واحد -21

 سال در تن 100 از كمتر ذوب كوره با يسازشهیش واحد -22

 ونیسیامول و ریق يهافرآورده دیتول واحد -23

 یپرس آجر دیتول واحد -24

 ياسهیك رس خاک دیتول واحد -25

 ومیتانیت يفرآور واحد -26

 آجرنما دیتول واحد -27

 سنگ ذغال يبنددانه واحد -28

 آهن سنگ يبنددانه واحد -29

 سال در تن 144000 تیظرف با آماده پاكت از استفاده با مانیس يبندبسته واحد -30

 سال در تن 1000 تا هیاول مواد مخلوط از استفاده با ترمز لنت دیتول واحد -31
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 سال در تن 2400 تیظرف تا یسیلیس دوار يهاگلوله دیتول واحد -32

 سال در تن 1500 تیظرف تا ستاليكر ظروف دیتول واحد -33

 هـ -

 نسوز آجر دیتول واحد -1

 درسال تن 1000 از شیب شهیش دیتول واحد -2

 یصنعت پودر دیتول واحد -3

 یسنت روش به آهك و گچ دیتول واحد -4

 یكن سفت ریق واحد -5

 (یدست) یسنت آجر دیتول واحد -6

 سیلیس پودر دیتول واحد -7

 (یصنعت) روز در تن 500 حداكثر آهك و گچ دیتول واحد -8

 آسفالت دیتول واحد -9

 شكن سنگ با ماسه و شن دیتول يواحدها -10

 گاز يهالوله يكار قيعا و يیزدازنگ واحد -11

 كایمل پودر دیتول واحد -12

 سال در تن 1000 از شیب هیاول مواد مخلوط از ترمز لنت دیتول واحد -13

 گوگرد سنگ ابیآس یكارگاه واحد -14

 و -

 دارد دخالت آنها داتیتول در هیاول ماده عنوان به آزبست كه یكارخانجات -1

 مانیس كارخانجات -2

 روز در تن 500 از شیب آهك و یصنعت گچ كارخانجات -3

 

 ییایمیش عیصنا - 7 گروه

 الف -

 مقطر آب دیتول واحد -1

 (آماده رول از استفاده با) سلوفان و لكسينا و لونينا دیتول واحد -2

 يیظرفشو اسكاچ برش صرفاً واحد -3

 آماده مواد از كسترول و گلوگز تیك دیتول واحد -4

 مو ازاله پودر يبندبسته واحد -5

 (يزرگر) يطلاساز واحد -6

 سال در عدد هزار 200 تیظرف تا دیپارافرمالدئ آماده پودر از دیپارافرمالدئ قرص دیتول واحد -7

 ب -
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 چسب نوار و یآل يهاچسب دیتول واحد -1

 بتونه انواع دیتول واحد -2

 شمع و واكس دیتول واحد -3

 فلزات يجلا مواد دیتول واحد -4

 (حلال دیتول بدون ونیفرمولاس) اختلاط و بیترك از یكپیپل و چاپ ر،يتحر جوهر و مركب دیتول واحد -5

 ميسد كربناتیب دیتول واحد -6

 يجوشكار پودر دیتول واحد -7

 (ونیفرمولاس) كننده پاک مواد دیتول واحد -8

 آماده هیاول مواد از كيداوریاس تیك دیتول واحد -9

 لنیات یپل يبطر دیتول خط با گاز بدون و گازدار یدنیآَشام آب دیتول واحد -10

 یكیپلاست مواد از رهیغ و ایگون كش،خط رینظ یمیترس وسائل دیتول واحد -11

 يریگ غلط لاک دیتول واحد -12

 یلونينا تسمه و طناب نخ، دیتول واحد -13

 (ینفت حلال بدون و ونیفرمولاس) یآل حلال با یساختمان رنگ دیتول واحد -14

 سال در تن 50 تا آماده مواد از يباد و یقيتزر صورت به یكیپلاست لوازم و اءیاش دیتول واحد -15

 هیاول مواد از لكسينا و لونينا رول دیتول واحد -16

 (نیملام نیجانش) B.M.C ظروف و ریخم دیتول واحد -17

 یكیپلاست يباز اسباب دیتول واحد -18

 نیپروپل لمیف دیتول واحد -19

 كیپلاست از ینساج قطعات دیتول واحد -20

 كیپلاست يیدارو ظروف دیتول واحد -21

 لنیات یپل اتصالات و لوله دیتول واحد -22

 یكیپلاست يبندبسته واحد -23

 تیونولي دیتول واحد -24

 يزيرآب بدون چاپ و رنگ با لكسينا و كیپلاست رول دیتول واحد -25

 نكیع قاب دیتول واحد -26

 یكیلاست باتیترك و قطعات و ابرون دیتول واحد -27

 تیمنیل دیتول واحد -28

 یبهاران شمع ابر و دیتول واحد -29

 لنیپروپ افیال دیتول واحد -30

 تراش مداد دیتول واحد -31

 پركن كپسول گاز واحد -32

 یكیپلاست مواد از يجوشكار و یمنيا ابزار و لوازم دیتول واحد -33
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 كربن ستاليكر رشد و ساخت واحد -34

 مو ازاله پودر يبندبسته و اختلاط واحد -35

 یكیپلاست يهاگالن در موتور روغن يبندبسته واحد -36

 ونیفرمولاس خون قرص و قند نوار كنترل سرم ،یحاملگ تیك دیتول واحد -37

 یصنعت برگردان عكس دیتول واحد -38

 سال در تن 100 تیظرف تا( ديكلرا ومیبنزالكوت) كننده یضدعفون ماده يبندبسته و يساز قیرق واحد -39

 ج -

 وپودر عيما( دیآلدئ فرم اوره) ینئوپان چسب انواع دیتول واحد -1

  اسفنج و ابر دیتول واحد -2

 (رهیغ و البسه مشمع، كفپوش، صفحه، ورق، لوله،) یكیپلاست محصولات هیكل دیتول واحد -3

 (یخانگ لوازم نسوز دسته و یبرق لوازم) تیكال با قطعات واحد -4

 گلاس بريفا محصولات دیتول واحد -5

 مشابه مواد و كیليآكر برق دیتول واحد -6

 هادانیاكس یآنت و زیاتابل و كننده تیتثب دیتول واحد -7

 يمر یپل گرانول انواع دیتول واحد -8

 (ونیفرمولاس) یصنعت يهاكنندهپاک دیتول واحد -9

 يولوژيراد و یتوگرافیل ،یعكاس يهالمیف ثبوت و ظهور يداروها دیتول واحد -10

 نقره آمالگام دیتول واحد -11

 نقره تراتین دیتول واحد -12

 مداد مغز دیتول واحد -13

 زداهارسوب دیتول واحد -14

 شامپو نیام اتانول يد كوكونات دیتول واحد -15

 دستكش از ریغ لاتكس محصولات هیكل دیتول واحد -16

 كاندوم دیتول واحد -17

 بادكنك دیتول واحد -18

 رهیغ و پستانك شه،یسرش ر،یش شهیش دیتول واحد -19

 رهیغ و یكیپلاست شانه برس، شور، قهي مسواک، دیتول واحد -20

 يگرختهير یساختمان و( یكمك) یتعاون مواد دیتول واحد -21

 (كننده روان) لانیس كننده لیتسه و كف ضد دیتول واحد -22

 (شور كنتاک) كنلكت ياسپر دیتول واحد -23

 هامبل كننده زییتم ياسپر دیتول واحد -24

 (ونیفرمولاس) دهایآم یپل و هافسفات یپل ها،رسوب ضد دیتول واحد -25

 آب از نفت جداكننده مواد دیتول واحد -26
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27- INIIBITOR سرهايبو آب كننده محافظت 

 رهايفایامولس دیتول واحد -28

 ینشانآتش كف پودر دیتول واحد -29

 برنز و ومینیآلوم ریخم دیتول واحد -30

 ومینیآلوم سولفات دیتول واحد -31

 يباطر آب دیتول واحد -32

 ژاول آب دیتول واحد -33

 كلین باتیترك دیتول واحد -34

 (رهیغ كلرور) يرو باتیترك دیتول واحد -35

 میپتاس و میكلس باتیترك دیتول واحد -36

 مس باتیترك دیتول واحد -37

 (نئوپان چسب) ومیآمون كلرور هينربربا هارد دیتول واحد -38

 (سنتز) استر یپل دیالك نيزر دیتول واحد -39

 یهوشیب گاز و آرگون ازت، ژن،یاكس: یصنعت و یطب يگازها دیتول واحد -40

 رنگ آب دیتول واحد -41

 رهیغ و سيخودنو ك،يماژ خودكار، دیتول واحد -42

 (خيضد) كولیگل لنیات ترمز، عيما دیتول واحد -43

 پودر و عيما چسب انواع يبندبسته و دیتول واحد -44

 یعكاس يهالمیف دیتول واحد -45

 پركن كپسول و لنیاست دیتول واحد -46

 یپزشك یكیپلاست زاتیتجه ريسا و ادرار سهیك خون، و قيتزر سرم ظروف و دیتول واحد -47

 مشابه يهاقيعا گريد و پلاستوفرم دیتول واحد -48

 P.V.C نگیفرم واحد -49

 يساز نیملام واحد  -50

 یكیپلاست مواد و اءیاش دیتول واحد -51

 گلاس بريفا يهاقيقا دیتول واحد -52

 یكیپلاست قطعات و غلطك دیتول واحد -53

 نوزاد بند دست و ناف بند مصرف، بار كي دستكش دیتول واحد -54

 رباآهن دیتول واحد -55

 نيروز محلول دیتول واحد -56

 فرچه و مو قلم دیتول واحد -57

 يولوژيراد لمیف دیتول واحد -58

 يرو و میكلس استارت دیتول واحد -59
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 مصرف بار كي ظروف دیتول واحد  -60

 مریپل از یساختمان رآلاتیش دیتول واحد -61

 ژنهیاكس آب دیتول واحد -62

 دروژنیه گاز دیتول واحد -63

 گاز با يجوشكار الكترود دیتول واحد -64

 آفات دفع سموم يبندبسته و ونیفرمولاس واحد -65

 خلاء در يآبكار واحد -66

 لیگازوئ و یعیطب گاز از CO2 گاز دیتول واحد -67

 سال در تن 2000 حداكثر ومیآمون كربناتیب دیتول واحد -68

 يریگقالب ریخم دیتول واحد -69

 يقو فشار لنگیش دیتول واحد -70

 سال در تن 500 تا حداكثر یصنعت يهاكننده پاک دیتول واحد -71

 فشرده اسنفج و ابر فوم دیتول واحد -72

 مواد ابیآس از استفاده بدون آماده مواد از ترمز لنت دیتول واحد -73

 یقوط يرو یورن لاک و لتریف و تشتك ژول، یپلاست ،يبند آب ریخم دیتول واحد -74

 نهیلام ليفو پوشش دیتول واحد -75

 یفرنگ توالت آب هیتخل زهیمكان دستگاه و دوبل درب دیتول واحد -76

 تفلون نوار دیتول واحد -77

 ژنهیاكس پودر و قرص دیتول واحد -78

 ژنیاكس بلوندر پودر و یصنعت و یبهداشت كرم دانیاكس دیتول واحد -79

 آماده مواد از ونیفرمولاس با ینساج و يچرمساز یكمك مواد دیتول واحد -80

 كيفر كلرور دیتول واحد -81

 آب با ریق ونیامولس دیتول واحد -82

 آماده ذغال از یكربن يهاقرص دیتول واحد -83

 جوهرنمك يبندبسته دیتول واحد -84

 آماده نیپاراف از ونیامولس دیتول واحد -85

 (ونیفرمولاس) كننده خوشبو يهاياسپر دیتول واحد -86

 یس يو یپ گرانول دیتول واحد -87

 یمصنوع دندان دیتول واحد -88

 سال در تن 2600 تیظرف با يكشاورز روغن و عيما كود ونیفرمولاس دیتول واحد -89

 سال در تن 3 تیظرف تا نگیالكتروفرم روش به يقالبساز -90

 يیرغذایغ مصارف يبرا كهنه كیپلاست از یكیپلاست لوازم دیتول واحد -91

 (یرنگ) رفلكس شهیش دیتول واحد -92
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 سال در تن 1500 تیظرف تا( الرطوبه جاذبه) كاژلیلیس دیتول واحد -93

 د -

 یكپ یپل و ريتحر چاپ، مركب يهاحلال دیتول واحد -1

 میكلس تيپوكلریه دیتول واحد -2

 یكیلاست دستكش دیتول واحد -3

 یكیلاست يواشرها دیتول واحد -4

 ميسد سولفات دیتول واحد -5

 شده روكش يهاكیلاست دیتول واحد -6

 كیلاست پودر دیتول واحد -7

 كیفورم دیاس و كیتیاس دیاس دیتول واحد -8

 فعال ذغال دیتول واحد -9

 یاهیگ رشد يهاهورمون و یآل يكودها دیتول واحد -10

 فورفورال – سولفات لیات لياور دیتول واحد -11

 نيدرازیه – دانیاكس یآنت دیتول واحد  -12

 ميسد كاتیلیس دیتول واحد -13

 تیسولفیب و ميسد تیسولف دیتول واحد -14

 ميسد كربناتیب و كربنات دیتول واحد -15

 دیاس كیسولفام دیتول واحد -16

 سال در تن 500 از شیب یصنعت يهاكننده پاک دیتول واحد -17

 كیلياكر نيرز دیتول واحد -18

 كن پاک دیتول واحد -19

 یدباغ و ینساج يهارنگ دیتول واحد -20

 (جلا روغن و برزک روغن نر،یت ف،یال روغن) هادهنده پوشش و ساختمان و یصنعت يهارنگ ضدزنگ، دیتول واحد -21

 یلیفس يهاسوخت و ریق مخازن استقرار واحد -22

 ونیامولس و ریق يهافرآورده دیتول واحد -23

 لاتكس دستكش انواع دیتول واحد -24

 يحفار فوم دیتول واحد -25

 گلاس بريفا يهالنج دیتول واحد -26

 يیایمیش و یعیطب مواد از دیآلكالوئ تنطور، اسانس، دیتول واحد -27

 ياسپر يهاكشحشره دیتول واحد -28

 يفلز يهاكنوسولفوناتیل و سلولز آلفا پودر دیتول واحد -29

 ميسد تراتین دیتول واحد -30

 ميسد استات دیتول واحد -31
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 لیبوت استات دیتول واحد -32

 متافسفات هگزا ميسد دیتول واحد -33

 ميسد فسفات دیتول واحد -34

 يآبكار واحد -35

 خزه ضد و یضدخورندگ مواد دیتول واحد -36

 كوره نفت و سنگ ذغال از كربن دیاكس يد گاز دیتول واحد -37

 روفسفاتیپ ميسد دیتول واحد -38

 اتر دیتول واحد -39

 یسنت و یصنعت صابون دیتول واحد -40

 چسب و گرم يیلا دیتول واحد -41

 كیاگزال دیاس دیتول واحد -42

 یصنعت نمك دیتول واحد -43

 ديكلرا میآمون دیتول واحد -44

 نور به حساس يمرهایپل دیتول واحد -45

 سیلیس معدن سنگ و كنسانتره دیتول واحد -46

 دارتهیه براكس دیتول واحد -47

 يبندآب یكیلاست قطعات دیتول واحد -48

 يقو فشار كابل سر دیتول واحد -49

 ونیزولاسيا ریخم و راندودیق مشمع دیتول واحد -50

 تیزئول دیتول واحد -51

 يآبكار اتیعمل با یفرنگ توالت آب هیتخل دوبل درب دیتول واحد -52

 يادیص سرب دیتول واحد -53

 كن پاک جوهر عيما دیتول واحد -54

 یخانگ و یصنعت ،یجراح دستكش چاپ، غلطك روكش و نقاله و ینساج تسمه دیتول واحد -55

 ازبست از استفاده بدون یسكيد ترمز لنت دیتول واحد -56

 سال در تن 2000 تیظرف تا( دام خوراک) چرب يدهایاس ،یمیكلس يهادنمكیتول واحد -57

 یرسوب میكلس كربنات دیتول واحد -58

 یبرزنت يهاتسمه دیتول واحد -59

 دیب كلاس و كیترموپلاست رنگ دیتول واحد -60

 مس كنسانتره دیتول واحد -61

 ترفتالات لنیاتیپل دیتول واحد -62

 یعیطب يهارنگ يبندبسته و دیتول واحد -63

 سنتز و ریتخم قيطر از الكل دیتول واحد -64



 ضوابط و مقررات طرح جامع و تفصیلی شهر شیرود 

 

 
 مهندسان مشاور بانی شهر پارس

 157 صفحه

 یكن پاک جوهر عيما دیتول واحد -65

 آزبست از استفاده بدون یسكيد ترمز لنت دیتول واحد -66

 در تن 2500 حداكثر( يقالكار روش به يرو دیتول ياستثنا به) كيدرومتالوژیه ك،يرومتالوژيپا روش به يرو دیتول واحد -67

 سال

 ميسد دیسولف و ميبار دكربناتیتول واحد -68

 سال در تن 3 از شیب تیظرف تا نگیالكتروفرم روش به يساز قالب -69

 سال در تن 1500 تیظرف تا چيمستر رنگ دیتول واحد -70

 دیپارافرمالدئ دیتول واحد -71

 سال در تن 35000 تیظرف تا موتور روغن یافزودن مواد دیتول واحد -72

 سال در تن 50 تیظرف تا شهیش شمش از لوستر بلور دیتول واحد -73

 (لنيزا ك،یداستیاس استن،) يیایمیش مواد يبندبسته و صیتخل واحد -74

 سال در تن 7800 تیظرف تا كیسولفون دیاس دیتول واحد -75

 برنج اي گندم سبوس از ذغال پودر دیتول واحد -76

 و -

 سرب دیاكس دیتول واحد -1

 فنل دیتول واحد -2

 یمعدن يهاگمنتیپ دیتول واحد -3

 یكان مواد از فلزات انواع دیتول واحد -4

 ژاول آب سود، كلر، دیتول واحد -5

 قطران و كك دیتول واحد -6

 سرنج دیتول واحد -7

 ميسولفورسد و سولفات و یمعدن يدهایاس هیكل دیتول واحد -8

 (نارژیل) معدن از يرو دیاكس و يآبكار مواد د،یكارب دیتول واحد -9

 متانل و فنل دیتول مازاد یال باتیترك هیتصف يواحدها -10

 كروم باتیترك دیتول واحد -11

 ميسد دیدروكسیه و گازكلر دیتول واحد -12

 یآل يهاگمنتیپ و كیفنول يهانيرز دیتول واحد -13

 موتور روغن هیتصف واحد -14

 يیایمیش كود دیتول واحد -15

 لياكر یپل ونیزاسيمر یپل واحد -16

 يیمایش مواد دیتول واحد  -17

 (شگاهيپالا) نفت هیتصف و ینفت یعيصنا  -18

 يساز كیپلاست و ونیزاسيمریپل يواحدها -19
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 P.V.C دیتول واحد -20

 (سمباده كاغذ و سمباده سنگ) هاندهيسا هیاول مواد دیتول واحد -21

 آفات دفع سموم دیتول واحد -22

 معدن سنگ از منگنز دیاكسیب دیتول واحد -23

 دنیفرومولب دیتول واحد -24

 يیایمیش مواد يساز خالص و دیتول واحد -25

 گوگرد گل دیتول واحد -26

 پلاک كربن دیتول واحد -27

 فرومنگنز و منگنز و كیلیس دیتول واحد -28

 كبالت و كلین مس، كنسانتره دیتول واحد -29

 گوگرد يفرآور واحد -30

 یسنت يپزكك واحد -31

 میسیلیس مشتقات و دیاكس يفرآور واحد  -32

 يیایمیش و یوانیح يكودها پخش و عيتوز محل و انبار -33

 تا 5000 از حداكثر( يقالكار روش به يرو دیتول ياستثنا به) كيدرومتالوژیه ك،يرومتالوژيپا روش به يرو دیتول واحد -34

 سال در تن 30000

 یتیگراف الكترود و كربن دیتول واحد -35

 هـ -

 يیروشنا يتور دیتول واحد -1

 دیآلدئ پارافرم و نیفرمال دیتول واحد -2

 نیهگزام دیتول واحد -3

 كيسوفلور دیاس دیتول واحد -4

 كيترین دیاس دیتول واحد -5

 كيدريكلر دیاس دیتول واحد -6

 اکیآمون دیتول واحد -7

 سيگر و موتور روغن دیتول واحد -8

 (هانیآم يتر و يد مونو،) كیگازكربن كننده یخنث يهانیآم دیتول واحد -9

 (مشابه و بتونه رنگ، از ریغ) یكارگاه و يفلز سطوح دهنده پوشش مواد كننده دیتول واحد -10

 یاپوكس يهانيرز دیتول واحد -11

 دیآلدئ فرم نیملام دیتول واحد -12

 عيما نیپاراف دیتول واحد -13

 نیوازل دیتول واحد -14

 كیآرومات يهاروغن دیتول واحد -15
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 ميسد و میكلس تيكلر دیتول واحد -16

 يموتور هینقل وسائط وبیت و كیلاست دیتول واحد -17

 استات لینيو یپل و دیالك نيرز دیتول واحد -18

 ینساج یتعاون اي یكمك مواد هیاول دیتول واحد -19

 میآمون كربناتیب دیتول واحد -20

 كیلین و نيرز دیتول واحد -21

 ورتاني یپل يهاپانل دیتول واحد -22

 يساز شميسر واحد -23

 رنگبر خاک دیتول واحد -24

 تیباكاكل پودر دیتول واحد -25

 نیملام پودر دیتول واحد -26

 نینفتال دیتول واحد -27

 ومیآمون سولفور دیتول واحد -28

 ینفت مشتقات از ونیزولاسيا قيعا مواد دیتول واحد -29

 (كیپلاست كننده نرم) فتالات لیاكت يد دیتول واحد -30

 اخرا و تالك ت،یبنتون ت،يبار م،یكلس كربنات دیتول واحد -31

 ميسد بنزوات و كیبنزوئ دیاس دیتول واحد -32

 كننده دیسف و كننده یضدعفون نده،يشو يپودرها شامپو، ،يیظرفشو عيما دیتول واحد -33

 لیاتومب ریق دیتول واحد -34

 یساختمان و یصنعت ریق دیتول واحد -35

 تا تن 2500 از حداكثر( يقالكار روش به يرو دیتول ياستثنا به) كيدرومتالوژیه ك،يرومتالوژيپا روش به يرو دیتول واحد -36

 سال در تن 5000

 سال در تن 220 تیظرف تا كربن ديتتراكلر و ومیآمون استات دیتول واحد -37

 يآند مس لجن از ومیسلن یابيباز واحد -38

 یكیالكترون مستعمل لوازم از ن،یپلات كل،ین كرم، نقره، طلا، شامل نیرنگ و گرانبها فلزات افتيباز واحد -39

 كياستار دیاس و استارات نمك دیتول واحد -40

 

 ییدارو عیصنا - 8 گروه

 الف -

 (ونیفرمولاس) یشيآرا و یبهداشت مواد دیتول واحد -1

 ب -

 (هاكیوتیب یآنت و هاهورمون ياستثنا به ونیفرمولاس) يداروساز كارخانه و لابراتور -1



 ضوابط و مقررات طرح جامع و تفصیلی شهر شیرود 

 

 
 مهندسان مشاور بانی شهر پارس

 160 صفحه

 سال در تن 250 تا حداكثر يداروساز هیاول مواد دیتول واحد -2

 سال در تن 250 تا یشيآرا و یبهداشت هیاول مواد دیتول واحد -3

 ینیژلات سخت كپسول دیتول واحد -4

 شستشو با يیدارو اهانیگ يبندبسته و كردنخشك واحد -5

 سال در تن 250 حداكثر یدام يداروها دیتول واحد -6

 سال در تن 250 تا حداكثر نيمار یلیس يداروها ساخت واحد -7

 اوزونول آماده عيما با دياكسا كیزن مانیس دیتول واحد -8

 ج -

 سال در تن 300 تا حداكثر گاز و باند دیتول واحد -1

 د -

 انیب نيریش عصاره دیتول واحد -1

 سرم و واكسن دیتول واحد -2

 سال در تن 250 از شیب يداروساز هیاول مواد دیتول واحد -3

 سنتز قيطر از الكل دیتول واحد -4

 ریتقط و ریتخم قيطر از الكل دیتول واحد -5

 سال در تن 300 از شیب گاز و باند دیتول واحد -6

 یاهیگ صمغ و نيرز و یاهیگ يهاشربت دیتول واحد -7

 سال در تن 250 از شیب یشيآرا و یبهداشت هیاول مواد دیتول واحد -8

 توليتريار بنتا دیتول واحد -9

 سال در تن 250 از شیب یدام يداروها دیتول واحد -10

 نور به حساس يمرهایپل دیتول واحد -11

 یاهیگ يداروها انواع دیتول واحد -12

 (يباد یآنت) مونوكلونال محلول دیتول واحد -13

 یاهیگ يهااسانس ساخت و دیتول واحد -14

 و -

 كیوتیب یآنت و هورمون دیتول واحد -1

 

 كیالكترون و برق عیصنا - 9 گروه

 الف -

 (بازكن در و اخبار زنگ رینظ) مونتاژ صورت به كوچك یبرق لوازم دیتول واحد -1

  آماده قطعات از لوستر و يآبكار بدون ونيزيتلو آنتن دیتول واحد -2

 باشد نداشته تر اتیعمل و ياكوره اتیعمل كه نيا بر مشروط مونتاژ صورت به یكیالكترون و یبرق لوازم دیتول واحد -3
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 كیالكترون قطعات یآموزش و یشگاهيآزما ،یپزشك لوازم دیتول واحد -4

 رهیغ و مقاومت و ستوريترانز دیتول واحد -5

 يآبكار بدون یشگاهيآزما لوازم ريسا و انكوباتور دیتول واحد -6

 ساعت انواع دیتول واحد -7

 مونتاژ صورت به ريفا یآمپل و بلندگو رینظ صوت كننده تيتقو دیتول واحد -8

 يريتصو و یصوت لوازم و ونيزيوتلو ويراد دیتول واحد -9

 يبصر و یسمع دهنده علامت یبرق يهادستگاه دیتول واحد -10

 تلفن مراكز یمخابرات يهاستمیس دیتول واحد -11

 (یكیالكترون قیدق لوازم و يادار لوازم وتر،یكامپ) یكیالكترون لوازم دیتول واحد -12

 فركانس و ولتاژ يهاكنترل دیتول واحد -13

 آفتامات دیتول واحد -14

 كروكنترلیم و مودم دیتول واحد -15

 مريتا مونتاژ واحد -16

 ب -

 يدیخورش برق يهاستمیس مونتاژ -1

 سمعك ،یمارستانیب تخت لچر،يو انواع شامل يآبكار و ياكوره اتیعمل بدون یتوانبخش زاتیتجه مونتاژ واحد -2

 ج -

 فیضع فشار يهاترانس دیتول واحد -1

 تیك و كیالكترون یچاپ يمدارها دیتول واحد -2

 یصنعت و یخانگ هيتهو يهادستگاه و هواكش دیتول واحد -3

 يريتصو و یصوت نوار دیتول واحد -4

 یلاك میس و كابل میس دیتول واحد -5

 كنتاكتور و رله دیتول واحد -6

 مقاومت میس دیتول واحد -7

 يفشارقو سركابل دیتول واحد -8

 مشعل انواع يقو و فیضع فشار برق يتابلوها ر،يتصو لامپ خازن، دیتول واحد -9

 الكتروموتور و یبرق المنت خشك، يباطر ،یچاپ مدار بریف دیتول واحد -10

 اتصال كفشك و میسرس ز،يپر و دیكال دیتول واحد -11

 گاز و برق كنتور دیتول واحد -12

 یپزشك دندان لوازم دیتول واحد -13

 سبك يهالیاتومب كوئل دیتول واحد -14

 یزليد و یصنعت يموتورها اتواستارتر دیتول واحد -15

 يآبكار بدون رابط میس دیتول واحد -16
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 سال در تن 5000 تیظرف تا یسیمغناط ورق دیتول واحد -17

 د -

 لامپ دیتول واحد -1

 يقو فشار برق زاتیتجه و وسائل دیتول واحد -2

 كهنه يباطر از سرب یابيباز بدون هینقل طيوسا ريسا و لیاتومب يباطر دیتول واحد -3

 (يقو فشار يهاترانس) ترانسفورماتور دیتول واحد -4

 یبرودت و یحرارت میس دیتول واحد -5

 یصنعت يهاذغال دیتول واحد -6

 كمپرسور دیتول واحد -7

 تلفن دیتول واحد -8

 يآبكار و ياكوره اتیعمل با سمعك، ،یمارستانیب تخت لچر،يو) یتوانبخش زاتیتجه دیتول واحد -9

 يآبكار با رابط میس دیتول واحد -10

 هـ -

 كهنه يباطر از سرب یابيباز با نیسنگ هینقل وسائط لیاتومب يباطر دیتول واحد -1

 

 يكشاورز عیصنا - 10 گروه

 الف -

 (یمسكون اماكن از فاصله تيمحدود فاقد 4 فيرد تا) ملكه پرورش و يزنبوردار واحد -1

 قطعه 100 تا ینتيز پرندگان پرورش واحد -2

 بهاران كرم پرورش واحد -3

 ینیتزئ یماه پرورش واحد -4

 یدامپزشك شگاهيآزما -5

 خرما گرده يانباردار و هیته واحد -6

 اهیگ و آب و خاک شگاهيآزما واحد -7

 دوره هر در قطعه 1000 تا جوجه دیتول واحد -8

 ب -

 قطعه 100 از شیب ینتيز پرندگان پرورش واحد -1

 راس 200 تا بره يپرواربند واحد -2

 راس 250 تا( یداشت) يریش گوسفند پرورش واحد -3

 یدام واحد 200 تا( كاروانسرا و دام ينگهدار مجتمع) دام نيادیم -4

 (هزار 77 دستگاه هر تیظرف) یكش جوجه دستگاه 3 تا جوجه دیتول واحد -5

 یصدف قارچ دیتول واحد -6
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 راس 50 تا گوساله يپرواربند واحد -7

 راس 20 تا يریش يگاودار واحد -8

 راس 10 تا انيماد و اسب پرورش واحد -9

 یخوراك قارچ بذر دیتول واحد -10

 یسير بهاران و یكن خشك لهیپ يواحدها -11

 سال در تن 50 تیظرف تا ياریآب و يكشاورز ياستخرها در یسنت روش به یماه پرورش واحد -12

 ج -

 یشگاهيآزما و یپوست واناتیح واحد -1

 (جوجه هزار 77 دستگاه هر تیظرف) یكش جوجه دستگاه 5 تا 3 از جوجه دیتول واحد -2

 راس 500 تا 200 از بره يپرواربند واحد -3

 راس 500 تا 250از( یداشت) يریش گوسفند پرورش واحد -4

 راس 50 تا 20 از يریش يگاودار واحد -5

 راس200 تا 50 گوساله يپرواربند واحد -6

 راس 50 تا 10 از انيماد و اسب پرورش واحد -7

 كمپوست دیتول اتیعمل بدون يادگمه قارچ دیتول واحد -8

 قطعه هزار 30 تا انیماك ريسا و بوقلمون پرورش و يمرغدار واحد -9

 آنقوره خرگوش پرورش واحد -10

 دوزاسپرم 30000 تیظرف و دام راس 50 تا گاو از منجمد اسپرم دیتول واحد -11

 د -

 (متر 700 یمسكون مراكز از فاصله 10 فيرد تا) قطعه هزار 30 از شیب انیماك ريسا و بوقلمون پرورش و يمرغدار واحد -1

 یدام واحد 200 از شیب( كاروانسرا و دام ينگهدار مجتمع) دام نيادیم -2

 یوحش پستانداران و پرندگان پرورش و ریتكث واحد -3

 راس 500 از شیب بره يپرواربند واحد -4

 راس 500 از شیب یداشت گوسفند پرورش واحد -5

 راس 500 از شیب يریش يگاودار واحد -6

 راس 200 از شیب گوساله يپرواربند واحد -7

 (یكشجوجه نیماش 5 از شیب) قطعه هزار 350 از شیب جوجه دیتول واحد -8

  راس 50 از شیب انيماد و اسب پرورش واحد -9

 كمپوست دیتول اتیعمل با یصدف و يچتر اي يادگمه قارچ دیتول واحد -10

 كنه ضد حمام احداث واحد -11

 نیبلدرچ پرورش واحد -12

 راس 200 از شیب یدام نهیقرنط استقرار -13

 قطعه 30000 تیظرف تا گذارتخم يمرغدار واحد -14
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 و -

 گویم پرورش واحد -1

 دام راس 10000 حدود تا يدامدار يواحدها استقرار جهت شهر دام اي يدامپرور شهرک -2

 یآب سرد و یآب گرم یماه پرورش واحد -3

 هـ -

 قطعه 30000 تیظرف از شیب گذارتخم يمرغدار واحد -1

 

 یخدمات مراكز - 11 گروه

 الف -

 سردخانه -1

 يیغذا انبارمواد -2

 يتجار يكالاها و مواد ريانبارسا -3

 (یمسكون اماكن از فاصله تيمحدود فاقد 7 فيرد تا) هتل -4

 یمحل خوابگاه -5

 یرنظامیغ آموزش مركز -6

 یچلوكباب و یكباب ،یفروش هياغذ خانه،قهوه -7

 يسوار يهالیاتومب كارواش -8

 یدنیآشام آب خانه هیتصف -9

 يشهرباز -10

 بلور و ینیچ يرو ینقاش كارگاه -11

 یعدس تراش كارگاه -12

 سبك يخودروها رگاهیتعم -13

 یرنگ عكس چاپ و ظهور كارگاه -14

 یپركن كین كیپ كپسول واحد -15

 نفت فروش و نيبنز پمپ هاي¬گاهيجا -16

 پرورش و آموزش توسط یورزش يهامجتمع احداث محل -17

 يوتریكامپ چاپخانه استقرار -18

 (یصنعت مناطق در صرفاً) يانرژ ليتبد يهاستگاهيا استقرار -19

 مدرن گلخانه احداث محل -20

 یعموم يهاگرمابه استقرار محل -21

 ینشان آتش كپسول شارژ واحد -22

 يشهر مناطق هیكل در نیمعلول روزانه یتوانبخش و یآموزش مراكز استقرار -23
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 ياحرفه و یفن آموزش مركز -24

 (يجكوز سونا، حمام ده،یسرپوش ياستخرها ،يبدنساز) یورزش واحد -25

 ب -

 یراه نیب يمهمانسرا و هتل -1

 آهن و چوب انبار -2

 یكپسول گاز عيتوز مركز -3

 لیاتومب ینقاش و يصافكار -4

 ونیكام و اتوبوس نگیپارك -5

 يشهر نیب يهااتوبوس كارواش و نالیترم -6

 یاوراقچ كارگاه -7

 يفلز عاتيضا يآور جمع مركز -8

 يكشاورز ليوسا رگاهیتعم اي ونیزاسیمكان -9

 یراه نیب یچلوكباب و رستوران -10

 (متر 400 یمسكون مراكز از فاصله 14 فيرد تا) حبوبات و غلات يلویس -11

 هاگورستان -12

 یعموم هینقل ليوسا رگاهیتعم -13

 يباربر نالیترم -14

 ونیكام نيتوز باسكول واحد -15

 بار تره دانیم -16

 فله و یپاكت مانیس عيتوز و انبار استقرار واحد -17

 فله و یپاكت گچ عيتوز و انبار استقرار واحد -18

 متانول الكل یپركن شبكه واحد -19

 (كاغذ شه،یش چوب، فلز،) سطوح هیكل يرو بر نقش انتقال واحد -20

 گاز يیلویك 11 یپركن لندریس واحد استقرار -21

 ندامتگاه احداث محل -22

 يباربر هینقل وسائط رانندگان جهت یراه نیب یرفاه خدمات مركز استقرار -23

 يشهر نیب يهااتوبوس كارواش و نالیترم استقرار -24

 راهدارخانه -25

 تن 18 روزانه تیظرف با ياگلخانه علوفه دیتول واحد -26

 خشك نان و كاغذ شه،یش ك،یلاست ك،یپلاست يآورجمع مركز -27

 شرفتهیپ روش به يشهر يهافاضلاب خانه هیتصف -28

 د -

 یشوئیقال و یتكان یقال واحد -1
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 يیایمیش مواد انبار -2

 ینظام آموزش مركز -3

 ریت دانیم احداث محل -4

 یكن خشك پر واحد -5

 یكیپلاست مواد ابیآس و شستشو و يجداساز واحد -6

 هـ -

 منفجره مواد انبار -1

 و -

 فرودگاه -1

 یحيتفر پارک -2

 وحش باغ -3

 يیابتدا روش به يشهر يهافاضلاب خانههیتصف -4

 كمپوست كارخانه -5

 یصنعت و يشهر يهافاضلاب دفع محل -6

 اسقاط آلاتنیماش گورستان -7

 یصنعت قاتیتحق مراكز -8

 برق دیتول يهاروگاهین -9

 سوز زباله استقرار محل -10

 يشهر يهازباله دفن محل -11

 هاماستانیب -12

 یصنعت يهاشهرک استقرار محل -13

 یدامپزشك كینیكل استقرار -14

 یستيتور يهاشهرک استقرار -15

 یالملل نیب يشگاهاينما استقرار محل -16

 یآموزش و یسمپاش كوچك يهافرودگاه -17

 يسواركار باشگاه احداث محل -18

 شده هیتخل يهافاضلاب یبهداشت دفع -19

 یآموزش و یحيتفر يهااردوگاه -20

 خاص ساتیتاس و یكیمكان زاتیتجه با مستقل واحد صورت به كه زباله از وگازیب دیتول واحد -21

 ینفت نالیترم و اسكله -22

 یصنعت ،يتجار آزاد منطقه -23

 یصنعت و يدیتول عيصنا یدائم يهاشگاهينما -24
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تعاريف و مفااهیم کااربری هاای شاهری و تعیاین سارانه آن هاا : 10 وس یپ -11-10

 (10/3/1389)مصوبه 

 شهري هاي كاربري تعاریف  :35  شماره جدول

 ردیف
 تعریف نوع كاربري

 به اراضی اختصاص يافته جهت سكونت اطلاق می شود مسكونی 1

 آموزش تحقیقات و فناوري 2
توسطه( یلات مبه اراضی كه جهت فعالیت هاي آموزش عالی و تكمیلی و پژوهشی بعد از دوره تحصیلات رسمی و عمومی )تحص

 اختصاص داده می شود گفته می شود.

 آموزشی 3
ار و كورش و به اراضی اختصاص يافته براي فعالیت هاي آموزش رسمی و عمومی تحت مديريت وزارت خانه هاي آموزش و پر

 امور اجتماعی گفته می شود.

 اداري و انتظامی 4
می اي عموبه اراضی اختصاص يافته جهت استقرار وزارت خانه ها، موسسات دولتی، شركتهاي دولتی و موسسات و نهاده

 ولتی و نیروهاي انتظامی و بسیج گفته می شود.غیرد

 .به اراضی اختصاص يافته براي انواع فعالیت هاي بازرگانی و خدمات انتفاعی و غیرانتفاعی گفته می شود تجاري ـ خدماتی )انتفاعی و غیرانتفاعی( 5

 مبتدي گفته می شود.به اراضی اختصاص يافته جهت انجام ورزش هاي مختلف از سطوح حرفه اي تا  ورزشی 6

 ی شود.به اراضی اختصاص يافته به خدمات پزشكی، درمانی و سلامت انسان و دام و مددكاري هاي اجتماعی گفته م درمانی 7

 به اراضی اختصاص يافته به فعالیتهاي فرهنگی گفته می شود. فرهنگی ـ هنري 8

 ی شود.مد گفته )بوستان( كه توسط شهرداري احداث و مورد استفاده عموم قرار می گیربه اراضی اختصاص يافته جهت پارک  پارک و فضاي سبز 9

 به اراضی اختصاص يافته جهت انجام فرايض و مراسم دينی و مذهبی و بقاع متبركه گفته می شود. مذهبی 10

 ود.وظايف شهرداري است گفته می شبه اراضی اختصاص يافته جهت رفع نیازهاي عمومی شهروندان كه عمدتاً در  تجهیزات شهري 11

 شود. فته میگبه اراضی كه جهت امور مربوط به تاسیسات زيربنايی شهر و يا بهداشت شهر و شهروندان اختصاص می يابد  تاسیسات شهري 12

 حمل و نقل و انبارداري 13
انبارها  شهري و شهري، برون شهري و بینبه اراضی اختصاص يافته جهت شبكه معابر و ساختمانهايی كه براي انجام سفرهاي 

 نیاز است گفته می شود.

 به اراضی اختصاص يافته به نیروهاي مسلح گفته می شود. نظامی 14

 به اراضی اختصاص يافته به باغات و زمین هاي كشاورزي گفته می شود. باغات و كشاورزي 15

 يخی گفته می شود.به اراضی اختصاص يافته به مكانهاي تار میراث تاريخی 16

 به سطوح اختصاص يافته به جنگلهاي طبیعی و دست كاشت و امثالهم گفته می شود. طبیعی 17

 به اراضی كه حسب قانون جهت اهداف خاص حفاظت و منظور می شوند گفته می شود. حريم 18

 به اراضی اختصاص يافته جهت اقامت و سیاحت گفته می شود. تفريحی و توريستی 19

 صنعتی 20
 26/12/88مورخ 18591ت  /64677به اراضی اختصاص يافته جهت استقرار صنايع مشمول گروه الف، موضوع مصوبه شماره 

 هیات وزيران و اصلاحات بعدي آن گفته می شود.

 يمعمار و يشهرساز یعال يشورا:  ماخذ
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 شهري تقسیمات سطوح تفكیك به شهري هاي كاربري مجاز عملكردهاي :36  شماره جدول

 ردیف
 تعریف مقیاس نوع كاربري

 محله مسكونی 1
وطه از مح سكونتگاههاي تك واحدي و مجتمع هاي چند خانواري و آپارتمانی چند واحدي و خوابگاههاي دانشجويی خارج

 دانشگاه

 شهر آموزش تحقیقات و فناوري 2
ک ردي و پارو كارب دانشكده ها، دانشسراها، حوزه هاي علمیه و مراكز تحقیقاتی و پژوهشی و علمیمدارس عالی، دانشگاهها، 

 فناوري

 آموزشی 3

 آموزش هاي پیش دبستانی )مهدكودک ـ آمادگی ـ دبستان( محله

 كلاسهاي سوادآموزي ـ مدارس راهنمايی ـ دبیرستان و پیش دانشگاهی ناحیه

 تماعیوابسته به آموزش و پرورش و مجتمع هاي آموزشی فنی و حرفه اي وزارت كار و امور اجهنرستانهاي صنعتی  منطقه

 ارجیخمدارس اسلامی، مدارس كودكان استثنايی، مراكز پرورش استعدادهاي درخشان، مدارس شاهد و مدارس اتباع  شهر

 شهرداري نواحی شوراهاي حل اختلاف ناحیه اداري و انتظامی 4

 منطقه  
حوال، ست، ثبت ااعی، پمجتمع هاي قضايی، ادارات آب و برق، گاز، مخابرات، آموزش و پرورش، راهنمايی و رانندگی، تامین اجتم

 ثبت اسناد، امور اقتصادي و مالیاتی، راهنمايی و رانندگی، كلانتري، آگاهی و پايگاههاي بسیج

 شهر  

دهاي لتی و نهاستقل دومو شركتهاي وابسته به وزارتخانه ها و سازمانهاي وزارتخانه ها و سازمانهاي مستقل دولتی، ادارات كل 

ین زمانهاي با و ساهعمومی غیر دولتی، ستاد نیروهاي نظامی و انتظامی، و ساير مراكز انتظامی، سفارتخانه ها، كنسول گري 

پرستی ربیت و سرح و تي و كانونهاي اصلاالمللی، شهرداري و شوراي اسلامی شهر، دادگستري و زندانهاي موجود و مراكز بازپرور

 بانكها

  
خارج از محـدوده 

 شهر

 زندان
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 تجاري

 محله

 واحدهاي خريد روزنه )خوار و بار، میوه و سبزي، نانوايی، قصابی و امثالهم(

 ناحیه

 و ( شعب بانكهاروستا، نوشت افزار، قنادي، آجیل فروشی و...واحدهاي خريد هفتگی)سوپرماركت، فروشگاههاي مصرف شهر و 

، نسوجاتمصندوق هاي قرض الحسنه و موسسات مالی و اعتباري، بنگاههاي معاملات املاک، بازارچه ها، فروشگاههاي 

 گرمشابه دي عانوا پلاستیك، لوازم خانگی، لوازم صوتی و تصويري، كتابفروشی ها، رستوران ها، شركتهاي بیمه، داروخانه و

 شهر

نند لندمدت مااص و بعمده فروشی ها، راسته هاي صنوف مختلف و بورسها، بازار، شركتهاي بازرگانی و تجاري، واحدهاي خريد خ

اري سات تجفروشگاههاي بزرگ زنجیره اي، مبل فروشی ها، پوشاک، شعب مركزي بانكها و موسسات مالی و اعتباري، موس

 رضه صنايععروشگاه فكالا، نمايندگی فروش عرضه وسايل نقلیه، فروشگاه عرضه قطعات يدكی، وسايل نقلیه و واردات و صادرات 

ی موسسات مايندگندستی و فرش، تالارهاي پذيرايی، تعمیرگاههاي لوازم خانگی و خودرو، دفاتر نمايندگی بانكهاي خارجی، 

 تجاري خارجی

 خدمات انتفاعی

 مشتركین تلفن همراه، فروش روزنامه و مجله(، آرايشگاه هاي زنانه و مطب پزشكاندفاتر )پست، امور  محله

 ناحیه
 یمانكاري وپركتهاي + ، آموزشگاههاي خصوصی، دفاتر )وكالت، مهندسی و نقشه برداري، ثبت اسناد، ازدواج و طلاق، ش10پلیس 

 خانوادگی ورمانی الن هاي ورزشی كوچك، مركز مشاوره دمشاور و خدمات(، آزمايشگاههاي طبی و تخصصی، مراكز راديولوژي، س

 منطقه
اريابی، كی، مراكز يوتراپارائه خدمات اينترنت، دفاتر حسابرسی، مراكز ام آر اي و مشابه، آمبولانس خصوصی، درمان اعتیاد، فیز

 مركز معاينه فنی خودرو، رسانه هاي ديجیتال انتفاعی، راديولوژي، مطب دامپزشكان

 شهر خدمات غیرانتفاعی
بري، خديجیتال  نه هايدفاتر احزاب، تشكل هاي مردم نهاد ـ موسسات خیريه ـ اتحاديه ها، مجامع، انجمن ها و تعاونی ها، رسا

 هیات هاي ورزشی و آموزشگاههاي مذهبی)به غیر از حوزه هاي علمیه(

 يمعمار و يشهرساز یعال يشورا:  ماخذ
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 شهري تقسیمات سطوح تفكیك به شهري هاي كاربري مجاز عملكردهاي :37  شماره جدول

 ردیف
 تعریف مقیاس نوع كاربري

 ورزشی 6

 زمین هاي بازي كوچك محله

 زمینهاي ورزشی و سالنهاي كوچك ورزشی و استخرها ناحیه

 مجموعه هاي آبی ورزشیورزشگاهها و مجتمع هاي ورزشی، زورخانه ها،  شهر

 درمانی 7

 مراكز بهداشت و تنظیم خانواده، درمانگاهها محله

 پلی كلینیك ها ناحیه

 تخت و مراكز اورژانس 64مراكز انتقال خون، بیمارستانهاي كمتر از  منطقه

 شهر
 سالمندان، وپرست كودكان بی سربیمارستانهاي اصلی شهر، زايشگاهها، تیمارستانها، مراكز توانبخشی و مراكز نگهداري 

 معلولین و جانبازان و درمانگاههاي دامپزشكی

 فرهنگی ـ هنري 8

 كتابخانه ها و سالنهاي اجتماعات كوچك، كانون هاي پرورش فكري كودكان و نوجوانان، سینما ناحیه

 شهر
ن كنسرت، ر، سالاجتماعات، سینما، تئاتكتابخانه مركزي و تخصصی، نگارخانه، فرهنگسرا و مجتمع هاي فرهنگی، سالن 

 موسسات و دفاتر مركزي روزنامه و مجله، مراكز صدا و سیما

 پارک 9

 بوستان )پارک( محله اي محله

 بوستان )پارک( ناحیه اي ناحیه

 بوستان )پارک( اصلی شهر شهر

 مذهبی 10
 مساجد، حسینیه ها و فاطمیه ها محله

 جامع شهر، مصلی، مهديه، كلیساها، كنیسه ها و آتشكده هامساجد بزرگ و مسجد  شهر

 تجهیزات شهري 11

 ايستگاههاي جمع آوري زباله محله

 هاي سوخت، جايگاه 115ايستگاههاي جمع آوري زباله، ايستگاههاي آتش نشانی، میادين میوه و تره ، اورژانس  ناحیه

 مراكز امداد و نجات هلال احمرگورستانهاي موجود ـ نمايشگاههاي دائمی و  شهر

 انتقال گورستان ها، مركز حفر بهداشتی زباله، میدان مركزي میوه و تره، حمل و نقل بار خارج از محدوده شهر

 تاسیسات شهري 12
 ايستگاههاي تنظیم فشار گاز، آب و فاضلاب، سرويس هاي عمومی بهداشتی محله

 خانه هاي آب و فاضلاب و پست ايستگاههاي تنظیم فشار گاز مخازن آب زمینی و هوايی، تصفیه منطقه

 حمل و نقل و انبارداري 13

 معابر و پاركینگ هاي محله اي و ايستگاههاي مترو محله

 معابر پاركینگ هاي عمومی و اتوبوس رانی شهري، پايانه هاي مسافربري ناحیه

 شهر
مترو،  مركزي شهري، ايستگاه فرودگاههاي موجود، بنادر، تاسیساتمعابر، پايانه هاي مسافربري درون شهري و بین 

 پاركینگ هاي بین شهري كوچك و سردخانه ها

 انبارهاي اصلی كالا فرودگاه، سیلو و سردخانه ها خارج از محدوده شهر

 پادگان ها و آمادگاههاي موجود نیروهاي نظامی شهر نظامی 14

 كشاورزي و باغات و واحدهاي باغ مسكونی زمین هاي محله باغات و كشاورزي 15

 شده آنان تملك اماكن و محوطه هاي تاريخی، موزه ها، بناهاي يادبود، آرامگاه مشاهیر، اماكن متبركه و حريم هاي شهر تاريخی 16

 سطوحی كه جهت جنگلهاي طبیعی و فضاي سبز دست كاشت )غیر از پارک( می يابد. شهر طبیعی 17

 شهر حريم  18
يربنايی تاسیسات ز هري وحريم قانونی رودخانه ها، تالابها، آبگیرها، مسیلها و راه حريم قانونی تملك راه آهن هاي بین ش

 آب و برق و گاز و نفت و فاضلاب

 تفريحی ـ گردشگري 19
 شهر

ي اردوگاهها گلی وجنهتل، مسافرخانه، مهمانپذير و مهمانسراها، هتل آپارتمان و متل، شهربازي تفريحی ويژه پاركهاي 

 جهانگردي و پلاژهاي ساحلی و...

 باغ وحش خارج از محدوده شهر

 يمعمار و يشهرساز یعال يشورا:  ماخذ
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اصــلاحات بعــدي 

 آن

 غذایی :

 شكبار بدون شستشوتهیه و بسته بندي خ -1

 بسته بندي خرما بدون شستشو -2

 تن در سال 3000احد تولید آب نبات و پولكی شكر پنیر و غیره تا و -3

 ريزي(واحد تولید نبات )نبات  -4

 تن در سال 300ز و سوهان تا گواحد تولید  -5

 جات واحد بسته بندي نمك و ادويه -6

 واحد بسته بندي چاي -7

 واحد بسته بندي قهوه -8

 تن در سال به روش نم زدن و بدون روش پخت 300احد تولید قند حبه و كله تا و -9

 واحد بسته بندي عسل -10

 تن در سال 100تولید بستنی تا  -11

 تن در سال 300نان تا  تولید شیرينی و -12

 تن در سال 300سیاب و تولید آرد گندم و جو تا آ -13

 تن در سال 100احد بسته بندي كره و ساير لبنیات تا و -14

 تن در سال 300كويت و شكلات تا تولید بیس -15

 ر سالدتن  300واحد رشته بري تا  -16

 ر سالتن د 300واحد ماكارونی سازي تا  -17

 وم )مخصوص كندوي عسل(مواحد تولید آج  -18

 يجات و میوه جاتواحد بسته بندي سبز -19

 احد تولید يخ )صرفاً در مناطق صنعتی درون شهري بايستی استقرار يابند(و -20

 واحد تولید نان بستنی -21

 واحد بسته بندي گلاب -22

 واحد بسته بندي عرقیات گیاهی -23

 جو بدون عملیات بوجاري و شستشوواحد بسته بندي  -24

 احد سورتینگ و بسته بندي حبوبات بدون بوجاريو -25

 هنده كیفیت آرددواحد تولید، بهبود  -26

 نساجی :

 احدهاي قالیبافی، زيلوبافی و نمدمالی دستی و دست بافتهاو -1

 ه موكت و فرش ماشینیشیرازه دوزي حاشی -2

 تن در سال( 100با حداكثر )جوراب بافی حداكثر سه دستگاه  -3

 تن در سال( 100شبافی و تريكوبافی، گردبافی، كنن و راشل حداكثر تا سه دستگاه )يا حداكثرك -4

 دست ، انواع لباس و پوشاک در سال 3000احد تولید لباس و پوشاک حداكثر و -5

 ولید طناب نخی يا كنفی، تور ماهیگیري، قیطان، انواع نوار و روبانت -6

 احد دوزندگی لحاف و تشك و بالش بدون خط حلاجی يا با استفاده از پشم شیشهو -7

 احد پارچه چاپی روش دستی )مانند پارچه قلمكار اصفهان چاپ سیلك و غیره(و -8

 پارچه بافی دستی )غیر موتوري( -9

 ولید فتیله نفت سوز و نوارهاي صنعتیتواحد  -10

 واحد تولید الیاف پروپلین -11

 يمعمار و يشهرساز یعال يشورا:  ماخذ
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 صنعتی 20

ــــف  گروههــــاي ال

ــــماره  مصــــوبه ش

 71591ت  64677

 26/12/1378مورخ 

ــا  ــديران ب ــات م هی

 اصلاحات بعدي آن

 چرم :

 احد تولید مصنوعات سراجی از قبیل كیف، دستكش، جلد چرمی و نظاير آنو -1

 احد تولید مصنوعات پوستی از قبیل كلاه پوستی، پوستین و موارد مشابه از پوست دباغی شدهو -2

 جفت در سال 90000احد تولید بستايی كفش حداكثر تا و -3

 سال جفت در 90000شینی حداكثر واحد تولیدكفش ما -4

 ونتاژ دست و پاي مصنوعی با استفاده از چرممواحد  -5

 لوازم ارتوپدي با استفاده از چرم واحد مونتاژ -6

 سلولزي :

 عبه مقوايی و كارتن از ورق آمادهجواحد تولید  -1

 لید پاكت خوار و بار و مراسلات مشابه آنواحد تو -2

 شدهغذ ديواري از كاغذ آماده و چاپ واحد تهیه كا -3

 ز كاغذ آمادهواحد تولید كاغذ و دفتر ا -4

 احد تولید لوازم التحرير كاغذي و مقوايی از ورق آمادهو -5

 واحد صحافی و چاپخانه هاي ساده -6

 واحد تولید مصنوعات چوب پنبه اي -7

 ازيواحد نجاري و خراطی بدون الوارس -8

 مترمكعب چوب در سال بدون رنگ  200احد مبل سازي و ساير مصنوعات چوبی تا و -9

 ولید انواع فیلترهاي كاغذي از جمله فیلترهاي هوا با استفاده از ورق آمادهت -10

 احد تولید انواع دوک و لوله طاقه پیچی مقوايی و ساير مصنوعات مشابه از ورق آمادهو -11

 لیاف گیاهیشده از نی و حصیر و سبدبافی از اتولید محصولات ساخته  -12

 احد بسته بندي دستمال و محصولات مشابه با استفاده از كاغذ آمادهو -13

 احد پرس كاري و چسباندن روكش نايلون با استفاده از روكش آمادهو -14

 دستگاه در سال 200احد تولید قايق هاي چوبی و بلم تا و -15

 سیل از كاغذ آمادهواحد تهیه كاربن و استن -16

 سور و زونكن از مقواي آمادهواحد تولید كلا -17

 فلزي :

 واحد قلمزنی انواع فلزات -1

 احد تراشكاري و قطعه سازي و قالب سازي بدون ريخته گري و آبكاري حداكثر تا سه دستگاه تراشو -2

 درون شهري( احد تولید درب و پنجره آهنی و آلومینیومی )صرفاً در مناطق صنعتیو -3

 احد تولید كانال كولر، لوله بخاري )صرفاً در مناطق صنعتی درون شهري(و -4

 دهاي طراحی و مونتاژ حداكثر تا سه دستگاه تراشواح -5

 هريشتن در سال صرفاً مناطق صنعتی داخل  100ولید ظروف آلومینیوم از ورق آماده با يك دستگاه خم كن حداكثرتواحد صنعتی  -6

 مونتاژ تجهیزات گرد و غبارگیر از قطعات آمادهواحد  -7

 احد تولید اتصالات هیدرولیك )پرس بست فلزي به دو انتهاي شیلنگ فشار قوي(و -8

 واحد طراحی و مونتاژ كولر اتومبیل -9

 ربراتور گازسوزواحد طراحی و مونتاژ كا -10

 واحد تولید ترموستات -11

 يمعمار و يشهرساز یعال يشورا:  ماخذ
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 كانی غیرفلزي :

 تولید مصنوعات شیشه اي بدون كوره ذوبواحد  -1

 احد تولید آيینه، پوكه آمپول، شیشه آزمايشگاهی بدون كورهو -2

 احد تولید مصنوعات تزئینی سنگی )صنايع دستی(و -3

 واحد تولید پودر جوشكاري -4

 شیمیایی :

 واحد تولید آب مقطر -1

 از رول آماده(احد تولید نايلون و نايلكس و سلوفان )با استفاده و -2

 واحد صرفاً برش اسكاچ ظرفشويی -3

 واحد طراحی و مونتاژ نت ترمز -4

 دارویی، آرایشی و بهداشتی :

 احد تولید مواد بهداشتی و آرايشی )فرمولاسیون(و -1

 بسته بندي پودر ازاله مو وواحد اختلاط  -2

 هواحد تولید قرص و پودر اكسیژن -3

 در بلوندر اكسیژنكرم بهداشتی و صنعتی و پوواحد تولید اكسیدان،  -4

 احد تولید اسانس، تنطور، الكالوئید از مواد شیمیايی و طبیعیو -5

 بیوتیك واحد تولید هورمون و آنتی -6

 برق و الكترونیك :

 احد تولید لوازم برقی كوچك به صورت مونتاژ )نظیر زنگ اخبار و دربازكن(و -1

 ت آمادهتلويزيون بدون آبكاري و لوستر از قطعاواحد تولید آنتن  -2

 اشد.ر نداشته بتتولید لوازم برقی و الكترونیكی به صورت مونتاژ مشروط براينكه عملیات كوره اي و عملیات  وواحد طراحی  -3

 احد تولید لوازم پزشكی، آزمايشگاهی و آموزشی، قطعات الكترونیكو -4

 و غیره اومتواحد تولید ترانزيستور و مق -5

 احد تولید انكوباتور و ساير لوازم آزمايشگاهی بدون آبكاريو -6

 واحد تولید انواع ساعت -7

 احد طراحی و تولید تقويت كننده صوت نظیر بلندگو و آمپلی فاير به صورت مونتاژو -8

 احد تولید راديو و تلويزيون و لوازم صوتی و تصويريو -9

 ت دهنده سمعی و بصريعلامواحد تولید دستگاههاي برقی  -10

 ولید سیستم هاي مخابراتی مراكز تلفنتواحد  -11

 احد تولید لوازم الكترونیكی )كامپیوتر، لوازم اداري و لوازم دقیق الكترونیكی(و -12

 رل هاي ولتاژ و فركانسواحد تولید كنت -13

 واحد تولید آفتامات -14

 ترلواحد تولید مودم و میكرو كن -15

 راحی و مونتاژ تايمرواحد ط -16

 بردهاي كامپیوتري وواحد تولید كارت  -17

 يمعمار و يشهرساز یعال يشورا:  ماخذ
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 كشاورزي :

 فاقد محدوديت فاصله از امكان مسكونی( 4احد زنبور داري و پرورش ملكه )تا رديف و -1

 قطعه 100دگان زينتی تا واحد پرورش پرن -2

 واحد پرورش كرم ابريشم -3

 واحد پرورش ماهی زينتی -4

 آزمايشگاه دامپزشكی -5

 ماشین سازي :

 مدل )درجه ريخته گري، فیكچر، قالب قطعات استاندارد، قالب قید و بست و ابزار قالب، مدل واحد قالب و -1

 احد تجهیزات شبكه آب و فاضلاب )پمپهاي دياگرامی، كف كش، لجن كش و تجهیزات تصفیه(و -2

قیل ل سقفی، جرثمكانیكی )آسانسور و قطعات آسانسور، پله برقی، بالاتراک، جرثقیت و تجهیزات حمل و نقل واحد ماشین آلا -3

 پشت كامیونی، جك پالت بالابر و قطعات مربوطه، نوار نقاله و... جرثقیل(

تلمبه  ومپرسور )پمپهاي خلاء وكیوم آتش نشانی، آب، كمپرسورهاي صنعتی و مصرفی و گاراژي مواد فله كواحد پمپ و  -4

 ي(هاي باد

 يمعمار و يشهرساز یعال يشورا:  ماخذ

 

ضوابط و مقررات استقرار فعالیت ها براساس گروه ها و رده هـاي  -11پیوست  -11-11

 زيست محیطی به تفكیك مجاز، مشروط و ممنوع
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 ممنوع و مشروط مجاز، كیتفك به یطیمح ستیز يها رده و ها گروه براساس ها تیفعال استقرار مقررات و ضوابط جدول :42  شماره جدول

گروه 
 صنايع

كاربر
 ي

 فعالیت كد رده

 سطوح آبی پهنه كشاورزي
سقف استقرار و 
ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

صنايع 
 نساجی

صنايع 
كشاور
زي 
)رده 
3،2،1

) 
ان

كی
ما

 

102
01 

واحد تولید 
پرورش پرندگان 

 100زينتی تا 
قطعه و بیش از 

 قطعه 100

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط مشروط
 

 
103
27 

واحد تولید مرغ 
گوشتی تا 

 10000ظرفیت 
 قطعه در هر دوره

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

 
101
09 

واحد پرورش 
 100كبك تا 

قطعه و بیش از 
قطعه در  100

 سال

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

  

واحد تولید 
 3جوجه تا 

دستگاه جوجه 
كشی )ظرفیت 

 77هر دستگاه 
 هزار(

 ممنوع ممنوع مجاز ممنوع ممنوع
 

 
102
05 

واحد تولید 
 5تا  3جوجه از 

دستگاه 
كشی جوجه

)ظرفیت 
 90هردستگاه 

 هزار جوجه(

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

 
101
11 

داري و واحد مرغ
پرورش بوقلمون 
و ساير ماكیان تا 

 هزار قطعه 10

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

  

واحد پرورش 
پولت )جوجه مرغ 

تخمگذار( با 
 20000ظرفیت 

 قطعه در سال

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

  

واحد پرورش 
بوقلمون مادر و 

شترمرغ با 
 3000ظرفیت 

 قطعه در سال

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

  

واحد تولید مرغ 
مادر و مرغ 
تخمگذار تا 

 5000ظرفیت 
 قعه در سال

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

 

و، 
گا

ش 
ور

پر
ي )

دار
دام

ر(
شت

 و 
 بز

ره،
ب

 

 
واحد پرواربندي 

 رأس 500بره تا 
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع

 

  

واحد پرورش 
گوسفند شیري 

 250)داشتی( تا 
 رأس

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
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سقف استقرار و 
ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

 
102
08 

واحد گاوداري 
 20شیري تا 
 رأس

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط مشروط
 

  

واحد پرورش بز 
 250داشتی تا 

 رأس در سال
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع

 

 
102
07 

واحد پرواربندي 
گوساله تا ظرفیت 

 رأس 50
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط مشروط

 

  

واحد پرورش 
گوسفند شیري 

 250)داشتی( تا 
 رأس

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

  

گاوداري  واحد
 20شیري تا 

 رأس 50رأس تا 
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط مشروط

 

  

پرواربندي  واحد
 200گوساله تا 
 رأس

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط مشروط
 

 

گ
 س

ب و
اس

ش 
ور

پر
 

 

واحد پرورش 
اسب و ماديان تا 

 رأس 10
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط مشروط

 

 
102
12 

واحد نگهداري 
 سگ نگهبان

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

  

واحد پرورش 
سگ به ظرفیت 

 قلاده 50
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع

 

  

احد نگهداري و
حیوانات پوستی 

 و آزمايشگاهی
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع

 

  

واحد پرورش 
اسب و ماديان از 

 رأس 500تا  10
 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع

 

 

ان
زي

 آب
ش

ور
پر

 

 
واحد پرورش 
 ماهی تزئینی

 ممنوع مشروط مجاز مشروط مشروط
 

  

واحد پرورش 
ماهی سردآبی با 
روش مداربسته با 

تن  100ظرفیت 
 در سال

 ممنوع مشروط مجاز مشروط مشروط
 

 
102
20 

واحد پرورش 
ماهی به روش 

سنتی در 
استخرهاي 
كشاورزي و 

 آبیاري

 ممنوع مشروط مجاز مشروط مشروط
 

 
101
04 

واحد تكثیر و 
پرورش ماهیان 

 زينتی
 ممنوع مشروط مجاز مشروط مشروط

 

  
واحد پرورش 
 ماهی سردآبی

 ممنوع مشروط مجاز مشروط مشروط

مشروط به اينكه 
در پايین دست 
محل برداشت 

آب شرب وجود 
 نداشته باشد
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كاربر
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 سطوح آبی پهنه كشاورزي
سقف استقرار و 
ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

  

پرورش  واحد
اردک ماهی تا 

 5000ظرفیت 
 قطعه

 ممنوع مشروط مجاز مشروط ممنوع
 

 

ید
مف

ت 
شرا

 ح
ش

ور
پر

 

 

واحد زنبورداري 
و پرورش ملكه 

فاقد  4)تا رديف 
محدوديت فاصله 

از اماكن 
 مسكونی(

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 
101
03 

واحد پرورش كرم 
 ابريشم

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

  

واحد تولید 
حشرات مفید 
جهت كنترل 

بیولوژيكی آفتاب 
 در گلخانه

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 

رچ
 قا

ش
ور

پر
 

 
واحد تولید قارچ 

 صدفی
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز

 

  

واحد تولید بذر 
قارچ خوراكی و 

اي و قارچ دكمه
 صدفی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

  

واحد تولید قارچ 
خوراكی با مواد 
 اولیه كاه و كلش

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 

ی
روي

 دا
ان

اه
گی

ت 
ش

 ك
ه و

خان
گل

 

101
06 

واحد كشت 
اي گلخانه

پلاستیكی به 
منظور تولید 

جات و گل صیفی
يك رز تا حد 
 هكتار

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

  

واحد كشت 
گیاهان دارويی 

 10در وسعت 
 هكتار

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط

در پهنه هاي 
مشروط، به 

شرط تامین آب 
و تناسب خاک 
و يا استفاده از 
 خاک كشاورزي

  

واحد كشت 
اي گلخانه

پلاستیكی به 
منظور تولید 

جات و گل صیفی
 5 رز بیش از
 هكتار

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز

مشروط به 
تامین خاک 

كشاورزي و عدم 
شخم و شیار 

 زمین

 
تولید 
ورمی 
كمپو
ست 
و بیو 
كمپو
 ست

 

واحد تولید ورمی 
كمپوست تا 

تن  10ظرفیت 
 در روز

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
 

  

واحد تولید 
بیوكمپوست از 

ضايعات 
كشاورزي و 

تن  10حیوانی تا 

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
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كاربر
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 سطوح آبی پهنه كشاورزي
سقف استقرار و 
ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

 در روز

 
103
25 

واحد تولید ورمی 
كمپوست )كرم 
پوسال( بیش از 

 تن در روز 10

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
 

 

فعالی
هات

ي 
مرتب

ط با 
دامدا

ري و 
كشاو
 رزي

 
آزمايشگاه 
 دامپزشكی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
 

  

میادين دام 
)مجتمع 

 نگهداري دام و
 200كاروانسرا تا 

 واحد دامی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
 

  

واحد پیله خشك 
كنی و ابريشم 

 ريسی
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع

 

  

واحد تولید اسپرم 
منجمد تا ظرفیت 

دز  30000
 اسپرم

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
 

  

بندي واحد بسته
اي تا تنباكو میوه

تن  300ظرفیت 
 در سال

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
 

  

واحد تولید 
خوراک دام از 
مواد كشاورزي 

شامل گندم، جو، 
ذرت، سبوس، 

 تخم پنبه

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
 

  

استقرار قرنطینه 
تا  200دامی 
 رأس 500

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
 

 

صنايع 
 غذايی

واحد 
بسته

بندي 
)مح
صولا
ت 
كشاو
رزي 
و 

دامی
) 

 

تهیه بسته بندي 
خشكبار و خرما 
بدون شست و 

 شوي

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
 

  

بندي واحد بسته
نمك و ادويه 

 جات
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع

 

  
بندي واحد بسته

 چاي و قهوه
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع

 

  

بندي واحد بسته
ره و ك -عسل

 ساير لبنیات
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط

 

  

بندي واحد بسته
سبزيجات و 

 جاتمیوه
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز

 

  

بندي واحد بسته
گلاب، عرقیات و 
 داروهاي گیاهی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
 

  

بندي واحد بسته
جو بدون عملیات 

و بوجاري و 
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز ممنوع
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 سطوح آبی پهنه كشاورزي
سقف استقرار و 
ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

 شستشوي

  

واحد سورتینگ و 
بندي بسته

حبوبات بدون 
 بوجاري

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
 

ی
اج

نس
 

 
رده 

1 

210
تا1

15 

واحد قالی 
زيلو بافی و بافی،

نمد مالی دستی 
 هاو دست بافت

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

2 

220
تا1

22 

كشبافی و تريكو 
بافی، گرد بافی با 

 تا 100ظرفیت 
 تن در سال 600

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

3 

از 
230

تا  1
231
7 

تولید تور تزئینی 
اي با و پرده

رنگرزي و 
 رنگرزي گیاهی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

رم
 چ

يع
صنا

وه 
گر

 

310
1 

واحد تولید 
مصنوعات 

سراجی از قبیل 
كیف، دستكش، 
جلد چرمی و 

 نظاير آن

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
310
2 

واحد تولید 
مصنوعات پوستی 

از قبیل كلاه 
پوستی ، پوستین 
و مواد مشابه از 
پوست دباغی 

 شده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
310
3 

واحد تولید 
پستايی كفش 

 30000حداكثرتا 
 جفت در سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
310
4 

واحد تولید كفش 
ماشینی حداكثر 

جفت  30000تا 
 در سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
310
5 

واحد مونتاژ 
دست و پاي 
مصنوعی با 

 استفاده از چرم

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
310

6 

واحد مونتاژ لوازم 
ارتوپدي با 

 استفاده از چرم
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  
310
7 

روي واحد چاپ 
 چرم

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
310
8 

واحد تولید زين و 
يراق از چرم 

 آماده
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  
310
9 

-واحد تولید توپ
هاي ورزشی از 

 چرم آماده
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

  
320
1 

واحد تولید كفش 
ماشینی حداكثر 

میلیون  2تا 
 جفت در سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
320
2 

واحد تولید نخ 
جراحی از روده 
پاک شده )نخی 

 كات كوت(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
320
3 

كارخانجات تولید 
البسه چرمی از 

 چرم آماده
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  
320
4 

واحد تولید كفش 
 نیمه اتوماتیك

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
330
1 

واحد تولید كفش 
ماشینی بیش از 

میلیون جفت  2
 در سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
330
2 

واحد تولید چرم 
بازيابی شده از 

ضايعات 
 چرمسازي

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
330
3 

واحدهاي سورت 
روده )روده پاک 
شده( به صورت 

 واحد مستقل

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
330
4 

واحد تولید چرم 
مصنوعی با 
استفاده از 
 ضايعات چرم

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
330
5 

واحد تولید كفش 
ايمنی از چرم 

مصنوعی 
)لاستیكی( به 
صورت دستگاه 

 تزريقی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ي
ولز

سل
ع 

ناي
 ص

وه
گر

 

 

ده 
ر

1
 

410
1 

تولید جعبه واحد 
مقوايی و كارتن 

 از ورق آماده
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
410
2 

واحد تولید پاكت 
خواربار و 

مراسلات و مشابه 
 آن

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
410
3 

واحد تهیه كاغذ 
ديواري  از 

كاغذآماده و چاپ 
 شده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

410
و 4

05 

كاغذ واحد تولید 
و دفتر از كاغذ 
آماده و لوازم 

التحرير كاغذي و 
مقوايی از ورق 

 آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
410

6 

واحد صحافی و 
چاپخانه هاي 

 ساده
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

 

410
و7

08 

واحدهاي نجاري 
و خراطی بدون 

الوارسازي و 
مصنوعات چوب 

 ايپنبه

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
410
9 

سازي و واحد مبل
ساير مصنوعات 

 300چوبی تا 
مترمكعب چوب 
در سال بدون 

 رنگ آمیزي

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع مشروط
 

 
411
0 

واحد تولید انواع 
فیلترهاي كاغذي 

از جمله 
فیلترهاي هوا با 
استفاده از ورق 

 آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
411
1 

واحد تولید انواع 
دوک و لوله طاقه 
پیچی مقوايی و 
ساير مصنوعات 
مشابه از ورق 

 آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
411
2 

تولید محصولات 
ساخته شده از 
نی و حصیر و 
سبد بافی از 
 الیاف گیاهی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع مشروط
 

 
411
3 

واحد بسته بندي 
دستمال و 

محصولات مشابه 
با استفاده از 
 كاغذ آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
411
4 

واحد پرس كاري 
و چسباندن 

روكش نئوپان با 
استفاده از روكش 

 آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

411
و6

15 

واحد تهیه كاربن 
و استنسیل از 

 كاغذ آماده
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
411
7 

واحد تولید 
كلاسور و زونكن 

 از مقواي آماده
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
411
8 

واحد تولید 
 سازهاي سنتی

 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع
 

 
411
9 

واحد تولید 
كپسول مومی 
كیك از كاغذ 

 آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
412
0 

واحد تولید 
مصنوعات چوبی 
ساخته شده از 

MDF  9000تا  
 مترمربع در سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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 باغداري
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 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

 

ده 
ر

2
 

420
1 

كارگاههاي 
لیتوگرافی، رينگ 
سازي و عكاسی 
)به صورت واحد 

 مستقل(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
420
2 

هاي چاپخانه
بزرگ توأم با 

واحدهاي 
لیتوگرافی، 

عكاسی و رينگ 
 سازي

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
420
3 

سازي واحد جعبه
 چوبی

 ممنوع ممنوع مشروط مشروط مشروط
 

 
420
4 

واحد مبل سازي 
و ساير مصنوعات 

چوبی بیش از 
مترمكعب  300

در سال با 
 آمیزيرنگ

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
420
5 

واحد چوب بري 
آماده  و از الوار 

 تولید زهوار
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع مشروط

 

 
420
7 

واحد تولید 
 پوشال كولر

 ممنوع ممنوع مجاز مشروط ممنوع
 

 
421
0 

واحد رنگ آمیزي 
مبلمان و ساير 
لوازم چوبی 

خانگی و اداري 
)به صورت 

 مستقل(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

421
و1

12 

واحد مدادسازي 
استفاده از مغز با 

آماده و تولید 
ورق كارتن از 

 كاغذ آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
421
4 

واحد تولید خاک 
ضدعفونی شده 
)بیتموس از 
 خورده چوب(

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 
421
5 

واحد بسته بندي 
ضايعات كاغذ و 
كارتن با استفاده 
از يك د ستگاه 

 برش و پرس

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
421

6 
واحد تولید عكس 
 برگردان صنعتی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
421
7 

واحد تولید پاكت 
 و گچ و سیمان

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
421
8 

واحد  چاپ نوار 
پارچه اي و كاغذ 

 چسب دار
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
421
9 

تولید  واحد 
 اسكاچ ظرفشويی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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گروه 
 صنايع

كاربر
 ي

 فعالیت كد رده

 سطوح آبی پهنه كشاورزي
سقف استقرار و 
ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

 
422
0 

تولید ظروف 
يكبار مصرف 

پوسیدنی گیاهی 
از رول كاغذي 

 آماده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
422
1 

واحد تولید 
گرانول چوب و 
 پلاستیك فشرده

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

ده
ر

3
 

430
تا 1

03 

واحد تولید 
تخته -نئوپان
خته ت-)سه( لا

 سخت

 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع
 

 

430
و4

05 

واحد تولید 
پاركت و روكش 

 چوبی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
430

6 

واحد چوب 
خشك كنی  )به 

صورت واحد 
 مستقل(

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
 

 
430
7 

واحد تولید 
مصنوعات چوبی 

با روكش 
 فايبرگلاس

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

430
و8

09 

واحد مدادسازي 
)باخط تولید مغز 
مداد( و لايه هاي 
 چوبی )لايه زنی(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
431
0 

واحد تولید رول 
لینتر آلفا سلولز 
 از سلولز سفید

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
431
1 

واحد تولید 
كاغذهاي كربن 
لس، گرافیت، 
كلاسه، لفاف 

بندي كره، بسته
فويل آلومینیومی 

هاي و چاپ لفافه
بندي از بسته

هاي آماده رول
 كاغذ

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
431
2 

واحد تولید چوب 
مصنوعی با 

تن   300ظرفیت 
 در سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
431
4 

واحد تولید پنبه 
هیدروفیل 

 300حداكثر تا 
 تن در سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

431
و5

17 

واحد تولید 
ظروف يكبار 

مصرف از مواد 
پوسیدنی گیاهی 

و تولید لیوان 
 مقوايی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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گروه 
 صنايع

كاربر
 ي

 فعالیت كد رده

 سطوح آبی پهنه كشاورزي
سقف استقرار و 
ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

 
431

6 

واحد تولید انواع 
هاي عايق

الكتريكی 
 )سلولزي ورزينی(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
431
8 

واحد تولید 
مصنوعات چوبی 
با روكش فايبر 

 گلاس

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
431
9 

تولید ظروف 
يكبار مصرف با 
اختلاط مواد 

تشكیل دهنده 
پلیمر زيست 
 تخريب پذير

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

وه 
گر

ي
لز

ع ف
ناي

ص
 

 
رده 

1 

از 
510

تا1
512
2 

واحد قلمزنی 
 انواع فلزات

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
 2رده

از 
520

تا  1
52 
37 

واحد تولید میز و 
صندلی و 
سرويس 

آشپزخانه و 
مصنوعات مشابه 

 فلزي

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

رده 
3 

از 
530

تا  1
99 

واحد تولید 
ماشین هاي 
 جوجه كشی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

از 
530
01 
تا 
37 

واحد تولید 
ابزارهاي جراحی 

و لوازم فلزي 
ارتوپدي بدون 

فورجیتگ 
)پرسكاري( و 

 آبكاري

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ي
لز

ر ف
غی

ی 
كان

 

 
رده 

1 

از 
610

تا  1
610
6 

واحد تولید 
مصنوعات 

اي بدون شیشه
 كوره ذوب

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
 2رده

از 
620

تا  2
621
6 

واحد تولید 
 -تیرچه و بلوک

بلوک -موزائیك
-سیمانی

سیگمنت 
 سنگبري

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

3 

از 
630

تا  1
632
6 

واحد تولید 
قطعات پیش 

ساخته 
 ساختمانی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ع 
ناي

ص
ی

یاي
یم

ش
 

 
رده 

1 
710
1 

واحد تولید آب 
 مقطر

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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گروه 
 صنايع

كاربر
 ي

 فعالیت كد رده

 سطوح آبی پهنه كشاورزي
سقف استقرار و 
ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

 
رده 

2 

720
تا 1

58 

واحد تولید انواع 
 بتونه

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

رده 
3 

از 
730

تا  1
99 

واحد تولید انواع 
چسب نئوپانی 

)اوره فرم آلدئین( 
 مايع و پودر

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 

از 
730
01 
تا 
50 

واحد تولید 
 عدسی پلاستیكی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
روئ

 دا
يع

صنا
 

 
ررده 

1 

810
تا  1

08 

واحد تولید مواد 
بهداشتی و 

آرايشی 
 )فرمولاسیون(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

2 

820
تا  1

06 

واحد تولید 
كپسول سخت 

 ژلاتینی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
رده 

3 

830
تا  1

09 

واحد تولید باند و 
گاز حداكثر تا 

 تن در سال 300
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

ك
ونی

تر
لك

و ا
ق 

بر
 

 
ررده 

1 

از 
910

تا 1
22 

واحد تولید لوازم 
برقی كوچك به 
صورت مونتاژ 

)نظیر زنگ اخبار 
 و دربازكن(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

2 
912
4 

واحد مونتاژ و 
بندي لامپ بسته

كم مصرف بدون 
هرگونه تزريق 
گاز در مقیاس 

 كارگاهی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

3 

از 
930

تا 1
24 

مونتاژ 
هاي برق سیستم

 خورشیدي
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 
ي

ساز
ن 

شی
ما

 

 
ررده 

1 

111
تا 01
03 

مونتاژ و 
بندي بسته
آلات در ماشین 

 حد كارگاهی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

2 

112
تا 01
04 

واحد قالب و 
مدل )درجه 

گري، ريخته
فیكچر، قالب قید 

و بست و ابزار 
 قالب، مدل

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

3 

113
تا 01
16 

واحد ماشین ابزار 
و متعلقات 

هاي ابزار )دستگاه
تیزكن، فرز و 

 ابزار دستگاه فرز،

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ت
ياف

باز
 

 
ررده 

1 
141
01 

جمع آوري 
ضايعات فلزي تا 

تن در  3000
 سال

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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گروه 
 صنايع

كاربر
 ي

 فعالیت كد رده

 سطوح آبی پهنه كشاورزي
سقف استقرار و 
ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

 

رده 
2 

142
01 

آوري جمع
ضايعات فلزي 
)برش، پرس و 

كمپكت( بیش از 
 تن در سال3000

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
142
02 

بازيافت تجهیزات 
الكترونیكی بدون 

 ايعملیات كوره
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
142
03 

واحد بازيافت 
ضايعات سلولزي 

 )چوب(
 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع

 

 

رده 
3 

143
01 

جمع آوري 
خودروهاي سبك 
فرسوده )برش 
زنی و پرس( 
بدون عملیات 

ذوب و 
 گريريخته

 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع
 

 
143
02 

بازيافت ماسه و 
 ريخته گري

 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع
 

 
143
03 

بازيافت 
هاي لاستیك

فرسوده به روش 
فیزيكی )آسیاب 

و پرس( تا 
 3000ظرفیت 

 تن در سال

 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع
 

ی
مات

خد
ي 

ها
ت 

الی
فع

 

 

ده 
ر

1
 

151
01 

احداث واحد 
تقلیل فشار 

) از TBSگاز
 (psi 60به250

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 
151
02 

واحد نصب 
 CNGتجهیزات 

برخودروهاي 
 سواري و وانت

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
03 

احداث ايستگاه 
تقويت فشار گاز 

 EPCبه روش 
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز

 

 
151
04 

واحد عرضه گاز 
CNG  با رعايت(
متري  50فاصله 

از منازل 
 مسكونی(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
05 

جايگاه عرضه 
بنزين، نفت و 
نفت و گاز 
)خودروهاي 

 سبك(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
با رعايت فاصله 

متري از  50
 منازل مسكونی

 
151
06 

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز تلفن BTSسايت 
 

 
151
07 

هاي استقرار دكل
مخابراتی و 
كافوهاي 
 مخابراتی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
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گروه 
 صنايع

كاربر
 ي

 فعالیت كد رده

 سطوح آبی پهنه كشاورزي
سقف استقرار و 
ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

 
151
08 

هاي نصب آنتن
 مخابراتی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 

151
و09
10 

استقرار پست 
برق و سايت 

GSM 
 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز

 

ی
مات

خد
ي 

ها
ت 

الی
فع

 

 
151
12 

احداث كلینیك 
 گیاه پزشكی

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 
151
13 

استقرار 
هاي سايت
 نشانیآتش

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 
151
14 

احداث پايگاه 
اورژانس بین 

 راهی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
151
15 

احداث گلخانه 
مدرن )صرفاً 

نگهداري و جهت 
صورت عرضه به

 نمايشگاهی(

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مجاز
 

 
151
16 

 ممنوع ممنوع طمشرو ممنوع ممنوع واحد انبار دارو

انبار سموم دفع 
آفات و نباتات 

گیاهی در باغات 
و كشاورزي رود 

 مشروطدره ها 
 است

 
151
17 

احداث ايستگاه 
 راديويی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
18 

طرح ايستگاه 
 رصدخانه

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
19 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع سردخانه
 

 
151
20 

واحدهاي مولد 
مقیاس كوچك تا 

 25ظرفیت 
مگاوات از انواع 

CHP  مشروط به
استفاده از 
 سوخت گاز

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
مات

خد
ي 

ها
ت 

الی
فع

 

 
151
21 

تعمیرگاه 
 خودروهاي سبك

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
22 

مراكز معاينه فنی 
 خودروهاي سبك

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
23 

استقرار 
نمايندگی فروش 
و تعمیرگاه مجاز 

هاي شركت
خودروسازي براي 
 خودروهاي سبك

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
24 

واحد عرضه ماهی 
يا بازارچه فروش 

 و عرضه ماهی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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گروه 
 صنايع

كاربر
 ي

 فعالیت كد رده

 سطوح آبی پهنه كشاورزي
سقف استقرار و 
ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

 

151
و25
16 

انبار مواد غذايی 
و ساير مواد و 
 كالاهاي تجاري

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
27 

انبار غیرفنی 
 )سنتی( گندم

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
28 

واحد آزمايشگاه 
 خوراک دام

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
29 

فروشگاه سموم 
 كشاورزي

 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع
 

 
151
30 

طرح سفره خانه 
سنتی و سالن 

 اجتماعات
 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع

 

ی
مات

خد
ي 

ها
ت 

الی
فع

 

 
151
31 

واحد تالار و 
 رستوران

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
32 

 ممنوع ممنوع مشروط ممنوع ممنوع هتل
 

 

151
و33
34 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع خوابگاه و اقامتگاه
 

 
151
35 

مراكز آموزشی 
 غیرنظامی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
36 

واحد آموزشی و 
توانبخشی 

 معلولین
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
151
37 

موزه مردم 
 شناسی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
38 

كارواش 
هاي اتومبیل

 سواري
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
151
39 

تصفیه خانه آب 
 آشامیدنی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
40 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع شهربازي
 

ی
مات

خد
ي 

ها
ت 

الی
فع

 

 
151
41 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع كارگاه نقاشی
 

 
151
42 

كارگاه چاپ و 
ظهور عكس 

 رنگی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
151
43 

واحد سیلندر و 
پیك نیك پركنی 

 گاز دستی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
151
44 

هاي احداث سالن
ورزشی 

سازي، )بدن
استخرهاي 

سرپوشیده، حمام 
 سونا، جكوزي(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
45 

واحد چاپخانه 
 كتاب و نشريات

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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گروه 
 صنايع

كاربر
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 فعالیت كد رده

 سطوح آبی پهنه كشاورزي
سقف استقرار و 
ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

 
151
46 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع گرمابه عمومی
 

 
151
47 

میدان میوه و تره 
 بار محلی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
48 

قهوه خانه، اغذيه 
فروشی، كبابی و 

 چلوكبابی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
151
49 

احداث پارک علم 
و فناوري )احداث 
صرفاً واحدهاي 
 علمی، آموزشی(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
مات

خد
ي 

ها
ت 

الی
فع

 

 
151
50 

مراكز تحقیقات 
صنعتی )احداث 
صرفاً واحدهاي 
 علمی، آموزشی(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
51 

مونوريل )داخل 
 شهري(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
52 

مترو )درون 
 شهري(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
53 

مراكز صرفاً 
نگهداري از 

 حیوانات وحشی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

 
151
54 

نگهداري از 
حیوانات اهلی در 

هاي سكونتگاه
 روستايی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
55 

كلینیك 
دامپزشكی صرفاً 

جهت ارائه 
خدمات سرپايی 
دامپزشكی )دام 
كوچك، حیوانات 
 خانگی و زينتی(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
151
56 

واحد هاي مولد 
همزمان برق و 

مگاوات  25آب تا 
 CHPاز نوع 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 
رده 

2 
152
01 

واحد ندامتگاه 
 مركزي

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
02 

واحد ورزشی 
 )سواركاري(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
مات

خد
ي 

ها
ت 

الی
فع

 

  

152
03 

واحد باسكول و 
توزين خودروهاي 

 سنگین
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

152
04 

(CGS) 250 
psi  600بهpsi 

احداث واحد 
گاز  تقلیل فشار

برون شهري 
 تقلیل فشار از

 ممنوع ممنوع مجاز مجاز مشروط
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كاربر
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 فعالیت كد رده

 سطوح آبی پهنه كشاورزي
سقف استقرار و 
ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

  

152
05 

واحد سیلندر 
 پركنی گاز

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
06 

واحد انبار و 
توزيع سیمان و 
 گچ پاكتی و فله

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
07 

واحد تله كابین و 
 سكوي فرود

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
08 

مراكز معاينه فنی 
خودروهاي 

 سنگین
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

152
09 

 ممنوع مشروط مشروط مشروط ممنوع احداث باند بالگرد
 

  

152
10 

واحد پزشكی 
قانونی با 

سردخانه و اتاق 
 تشريح

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
11 

احداث واحد 
پاركینگ 

خودروهاي 
 تصادفی )سواري(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
مات

خد
ي 

ها
ت 

الی
فع

 

  

152
12 

هتل، مهمانسرا و 
رستوران بین راه 
)فاقد محدوديت 
محدوده و حريم 
فواصل شهر و 

 روستا(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
152
13 

واحد و يا مجتمع 
خدماتی راهی 

 5بین راهی تا 
 هكتار

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
14 

احداث میدان 
میوه و تره بار 

 مركزي
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

152
15 

استقرار 
نمايندگی فروش 
و تعمیرگاه مجاز 

هاي شركت
خودروسازي براي 

خودروهاي 
 سنگین

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
16 

صافكاري و 
 نقاشی اتومبیل

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
17 

احداث انبار و 
تأسیسات 

آلات ماشین
 كشاورزي

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
18 

واحد انبار سنگ 
بدون سنگبري و 

 سنگ كوبی
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

152
19 

آلات  انبار آهن
 ساختمانی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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گروه 
 صنايع

كاربر
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 فعالیت كد رده

 سطوح آبی پهنه كشاورزي
سقف استقرار و 
ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

  

152
20 

واحد پايانه حمل 
و نقل 

)خودروهاي 
 حامل مواد نفتی(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
مات

خد
ي 

ها
ت 

الی
فع

 

  

152
21 

احداث پیست 
 دوچرخه سواري

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
22 

احداث ايستگاه 
 تقويت فشار گاز

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
23 

جايگاه عرضه 
سوخت نفت گاز 

خودرهاي 
 سنگین

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
24 

مكانیزاسیون يا 
تعمیر وسايل 

 كشاورزي
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

152
25 

نیروگاه بادي و 
خورشیدي تولید 
برق تا ظرفیت 

 مگاوات 25

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
26 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع راهدارخانه
 

  

152
27 

آوري مركز جمع
ضايعات 

پلاستیك، 
شیشه، كاغذ و 

 نان خشك

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
152
28 

تصفیه خانه 
فاضلاب شهري 
 به روش پیشرفته

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
29 

هاي اردوگاه
تفريحی و 

آموزشی )كمتر از 
 هكتار( 5

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

ی
مات

خد
ي 

ها
ت 

الی
فع

 

  

152
30 

واحد پايانه 
مسافربري برون 

 شهري
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

152
31 

گورستان )نقاط 
 روستايی(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
32 

ترمینال و 
كارواش 

خودروهاي 
 سنگین

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
33 

ايستگاه پمپاژ 
 انتقال آب

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
34 

 X-Rayخط 
 كامیونی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

152
35 

واحد باغ وحش و 
پرندگان تا 

 هكتار 5وسعت 
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

153
01 

احداث واحد 
پیست موتور 

 سواري
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
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 صنايع

كاربر
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 سطوح آبی پهنه كشاورزي
سقف استقرار و 
ساير ملاحظات 

 باغداري  فنی
كشاورزي و 

 باغداري

باغداري 
وكشاورزي 

 هادر رود دره

 يمبستر و حر
 ها رودخانه

 حريم دريا

  

153
02 

احداث واحد انبار 
 كود

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
03 

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع واحد قالیشويی
 

ی
مات

خد
ي 

ها
ت 

الی
فع

 

  

153
04 

سیلوي غلات و 
 حبوبات

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
05 

تعمیرگاه 
خودروهاي 

 سنگین
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

153
06 

ترمینال يا پايانه 
باربري 

خودروهاي 
 سنگین

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
07 

هاي نمايشگاه
دائمی و محلی 

صنايع تولیدي و 
 صنعتی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
08 

گورستان )نقاط 
 شهري(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
09 

احداث استاديوم 
 ورزشی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
10 

نیروگاه بادي و 
خورشیدي تولید 
برق با ظرفیت 

 100تا  25
 مگاوات

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  
153
11 

مجتمع صنفی 
 خدمات خودرويی

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
12 

مجتمع صنفی 
 مصالح فروشان

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
13 

هاي مجتمع
بزرگ صنفی )تا 

 هكتار( 30
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

153
14 

هاي مجتمع
صنوف مزاحم 

 30شهري )تا 
 هكتار(

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

  

153
15 

باغ وحش و 
پرندگان با وسعت 

 هكتار 5بیش از 
 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع

 

  

153
16 

هاي وحش پارک
 50تا وسعت 
 هكتار

 ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع ممنوع
 

 


